Construit en 1904, cet immeuble de
8000 m? a abrite jusqu’en 1971 les dé-
pots et ateliers des Grands Magasins
de la Bourse. Implanté a l'ouest du
Pentagone bruxellois, le béatiment
construit sur quatre niveaux fut renove
en 1973 par deux fabricants de pro-
duits de beauté (Parbel et Promoter).
Comme le batiment était trop vaste
pour leur usage propre, les firmes se
sont tournées vers la location des sur-
faces complémentaires d'ou actuelle-
ment dans l'immeuble quatre entrepri-
ses et une centaine d'emplois.

Le batiment est ainsi devenu une veéri-
table structure industrielle verticale
dont le codt de revient — malgré d'im-
portants travaux de rénovation - est
trois a quatre fois moins cher que celui
d’une construction neuve.

Photo :J-P. BROHEZ.
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Depuis une dizaine d’années, l'intérét pour les anciens sites
industriels va croissant. Des actions se multiplient en vue de la sauve-
garde de certains d'entre eux et/ou pour la réutilisation d’autres.

Mais, comme pour toute opération d’aménagement ou de réamé-
nagement, les choix peuvent étre multiples, les intéréts en jeu divers
selon les acteurs, et, les résultats obtenus variables selon les options
et les moyens.

Sans conteste la multiplication des sites abandonnés impose
une action. Mais que faire et comment? Faut-il restaurer ou détruire?
Faut-il reutiliser les sites aux mémes activités ou changer profonde-
ment ces dernieres? Faut-il laisser faire le secteur privé ou amener le
secteur public & intervenir?

Telles sontles questions auxquelles nous allons tenter de répon-
dre (') en privilegiant toutefois les réaffectations a des fins économi-
ques. En effet, si les anciens sites industriels apparaissent souvent
comme des endroits privilégiés pour des opérations d’aménagement
urbain (voiries, espaces verts, logements sociaux, équipements col-
lectifs, etc.), il est aussi possible — dans certains cas - de les utiliser
comme espaces d’accueil pour le secteur industriel ou tertiaire dans
une stratégie globale de réinsertion de diverses activitées économi-
ques en milieu urbain (B. MERENNE-SCHOUMAKER, 1977, 1982a et
1985b). Cette réinsertion apparait d’ailleurs de plus en plus souhaita-
ble dans le contexte économique actuel (notamment face a des codts
d’installation croissants) et de plus en plus réalisable en raison des
mutations en cours (notamment importance croissante des petites et
moyennes entreprises et tertiarisation de I'économie).

Mais au prealable intéressons-nous d’abord aux sites industriels
désaffectés et aux problemes qu’ils posent.

Les sites industriels désaffectés

Un patrimoine disponible sans cesse plus important

De tout temps, les industries ont libéré des batiments et des ter-
rains soit par cessation d’activités, soit par transfert de ces derniéres
vers d’autres lieux. Si certains sites étaient abandonnés, beaucoup
d’autres retrouvaient une fonction soit industrielle, soit d’'une autre
nature. Dans I'histoire de chaque ville ou de chaque région, les exem-
ples de mutation d’affectation sont nombreux et bien connus des
specialistes ou des amateurs d’histoire locale.

Mais depuis une trentaine d’années, ce processus a changé
d’ampleur. En effet, les importantes mutations structurelles qui ont
touché et frappent encore notre économie ont provoqué la libération
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d’'un nombre sans cesse plus grand d’installations. Dans les vieilles
regions industrielles de I'Europe du Nord-Ouest, les crises textiles et
charbonniéres sont ainsi a I'origine dés les années 50 de nombreux
abandons, abandons d’autant plus spectaculaires que beaucoup
d’installations étaient vastes et souvent fortement concentrées dans
'espace.

Parallelement ces mutations structurelles se sont doublées dées
les années 60 de mutations spatiales : de nombreuses industries et
autres activites (commerces de gros, garages, voire méme certains
services) ont quitté les quartiers centraux ou péricentraux anciens
pour s’installer dans des parcs industriels ou d’activités situés le plus
souvent en périphérie des agglomérations et/ou sur des terrains en
bordure des axes de circulation rapide. Par ailleurs, ces nouveaux
sites economiques accueillaient aussila plupart des activités nouvel-
les (grandes surfaces commerciales, nouvelles industries, nouveaux
equipements collectifs, etc.).

Rien d’étonnant dés lors que I'offre en batiments ou sites anciens
ait largement dépassé la demande et que de nombreuses anciennes
installations soient restées désespérément vides provoquant la mul-
tiplication de friches industrielles.

Problémes posés par les friches industrielles

Contrairement aux friches agricoles (qui ne sont souvent que des
terres au repos ne nuisant guére a leur environnement), les friches
industrielles (usines vides plus ou moins dégradées, terrains non
entretenus, etc) présentent diverses nuisances. Elles dévalorisent
leur environnement immédiat et détériorent I'image de marque du
quartier etde larégion. Elles provoquent des coupures dans I'urbani-
sation et favorisent les déchets clandestins, la violence, I'insécuriteé,
etc.

Certes, tout dépend de la taille du site et aussi et surtout de sa
localisation. Dans les centres-villes, les problémes sont souvent res-
treints car les friches sont rapidement réutilisées. Mais c¢’est tout dif-
ferent dans les vieilles banlieues ou les vieilles zones industrielles ou
mixtes, a I'écart du renouveau urbain, industriel ou tertiaire, ot un
processus en cascade est frequent et ou se multiplient de veritables
«poches de rejet» (M. COPPENS, 1982).

Effectivement, /a friche engendre la friche selon un processus qui
peut se schématiser comme suit:

- cessation d’une firme importante et abandon des installations;

- cessation de petites entreprises liées a la firme et départ d’autres
firmes dynamiques vers d’autres sites:
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- disparition progressive de I'activité commerciale liée a ces firmes,
surtout des cafés, des restaurants, voire d’autres commerces (tabac,
librairie, alimentation générale, coiffeur, garage, etc.);

- sous-utilisation des infrastructures (surtout ferroviaires) qui se
dégradent a leur tour;

- marginalisation et ségrégation du quartier ou de la zone (restent les
populations peu mobiles, notamment les personnes agées et les
familles défavorisées);

— multiplication des friches.

Sans nul doute, toutes les friches n’ont pas pour origine I'aban-
don de batiments industriels. Comme I'a bien montré C. GAUDRIAULT
(1979b et 1981), d'autres sociétés en désaffectant leurs terrains,
locaux et installations sont également créatrices de friches au sens
foncier du terme; c’est le cas de dépots de grande surface, de carrié-
res ou de sablieres ou encore de grandes entreprises publiques
(chemin de fer, gaz, électricité, etc.). Bien que posant des problémes
d’ameénagement similaires & ceux posés par les friches industrielles,
I'abandon de telles installations est généralement mieux vécu par les
populations et les administrations locales car I'intégration de ces
activites etait souvent difficile et la cessation ne supprime fréequem-
ment qu’un nombre restreint d’emplois (d’ou des effets d’entraine-
ment limités).

Par ailleurs, une friche n’est pas nécessairement vide de toute
activité ce qui complique les réaffectations possibles (voir ci-aprées).
Dans certains cas, une partie des batiments ou des terrains est occu-
pee soit par la firme (qui y était installée précédemment et qui a, par
exemple, maintenu temporairement un dépét), soit a titre précaire par
d’autres entreprises utilisant les installations.

Les sites d’ancienne activité économique désaffectés en Wallonie

Marquée profondément par I'industrialisation du XIX® siecle, et
toucheée par les mutations structurelles et spatiales décrites ci-des-
sus, la Wallonie est sans conteste une région ou les sites désaffectés
sont nombreux.

Toutefois, malgré leur importance, ces sites a I'exception des
sites charbonniers, ne sont pas recensés systématiquement et regu-
lierement. A notre connaissance, il n’en existe qu’un seul relevé, celui
effectué en 1979 par les huit intercommunales de developpement
economique pour le compte de 'Economie Régionale Wallonne (?). A
defaut d’informations plus récentes et/ou plus complétes, ce sont
ces données que nous utiliserons afin d’exprimer I'importance du
phénoméne en Wallonie (%).

Au total, 7071 sites ont été recensés. Il s’agit d’anciens sites char-
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La reutilisation des sites charbonniers
s'avére souvent difficile. Et pourtant,
rien n'y est impossible; on peut méme
yvoir s'installer comme ici sur le site de
Crachet-Picquery a Frameries une im-
portante  boulangerie-patisserie  qui
alimente tout e Borinage.

Mais tout dépend de la volonté des en-
frepreneurs. G. Godefroid a fait ce
choix. Il a en effet localisé en 1975 son
entreprise dans les anciens locaux du
charbonnage et ila méme conserve au
lieu son symbole . le chéssis a molet-
les, point de repere dans la région.
Fondée en 1867, la firme compte au-
jourd’hui pres de 100 personnes et une
trentaine de succursales.

Photo : Ph. GIELEN.
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bonniers, carriers, industriels mais aussi tertiaires et de sites dits
«particuliers» (déepéts d'immondices, dépots de ferrailles, bassins de
décantation, etc.), abandonnés ou en voie d’abandon, d’une surface
d’au moins 0,5 ha en milieu urbain et 1 ha en milieu rural. Ces 1071
sites couvrent 8054 ha soit 0,48% de la superficie wallonne.

Comme le montre bien le tableau 1 (ou les calculs portent sur
1066 sites en raison de I'absence de données de surface pour 5
sites), 41,4% des surfaces correspondent aux sites charbonniers,
30,4% aux sites carriers, 13,8% aux sites industriels, 4,7% aux sites
tertiaires et particuliers et 9,7% aux sites ayant précédemment plus
d’une affectation (a cété des 1005 sites qui n’avaient qu’une affecta-
tion, 62 en avaient 2 et 4 en avaient 3). Par rapport au nombre total de
sites, la répartition différe :les sites charbonniers ne représentent
plus que 29,6% du total, les sites carriers 25,5%, les sites a plusieurs
affectations 6,2% tandis que les sites industriels atteignent la valeur
de 30,5% et les sites tertiaires et particuliers 8,2%.

De telles différences s’expliquent par les variations de la taille moyen-
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Tableau 1 - Répartition des sites wallons d’activité économique désaffectés selon I'ancienne activité et
par entité spatiale

88i381,1 100,0

|
65 /784.4 1000

Sites charbonniers Sites carriers Sites industriels | Sites tertiaires Sites a Total des sites
et sites plusieurs
particuliers affectations
Superficie Superficie Superficie Superficie Superficie Superficie
Nb a b |Nb| a b Nb | a b |[Nb a b |Nb a b Nb a b [
BRABANT :
WALLON - - - 31 21486 87| 22 38,1 35/ 5 160 42| 6 132 1,7 64 281,9 3,5 0,26
i
Ath - - - 12 68,4 2,8/ 10 E 243 221 43 1.1 - | - - 23 97,0 1,2 0,20
Charleroi 76 9454 28,4 12 34,6 1,4 27 | 1657 150 3| 479 126 5 , 126 16| 123 12062 150 2,17
Mons 112+ 965,4 29,0/ 38 7524 30,7| 35 859 7.8 8| 37,3 9,814 ?253.1 32,3| 207 52094,1 26,0 3,59
Mouscron - - - - - - 8 76 07 1| 1,5 04| - - - 9 ' 9.1 0,1 0,09
Soignies 37 313,6 9,4] 41 5974 244 39 148,2 134 2| 6,9 1.8 8 1287 16,4 127 ?1194‘8 14,8 2,31
Thuin 30+ | 4052 12,1 19 151,8 6,2| 28 66,4 6,0 4: 2.1 06| 4 54,7 7,00 85 . 6802 84 0,73
Tournai - - - 19 108,8 4,4 22 60,7 55| 2/ 18,1 4,7/12 906 11,5 655 278,2 3,5 0,46
HAINAUT 255~ 2629,6 789141 17134 69,9|169- 558,8 50,6/21118,1 31,0/ 43 539,7 68,8 629 5559,6 69,0 1,45
Huy 1 10,1 03| 13 415 1,71 12 50,3 4,65 7.5 20| 3 84 11 34 117,8 1,5 0,18
Liege 53 633,6 19,0 11! 93,6 3,8| 27 112,3 10,2{17102,8 27,00 3 91,2 11,6 111 1033,5 12,8 1,30
Verviers 2 26,4 0,8 3{ 39,56 16/ 27 | 372 3,413 271 71 3 33 04 48 133,5 1,7 0,06
Waremme - - - - ; - - 6 : 279 256 47 12| - | - - 12 32,6 0,4 0,08
| | 1 )
LIEGE 56 670,1 201 2Ti 1746 71| 72 1 2277 20,7 411142,1 37,31 9 3102,9 13,1] 205 1317,4 16,4 0,34
| | | |
Arlon - - - 1 35 01 2 l 1606 14,5 —% - - - - - 3 164,1 2,0 0,62
Bastogne - - - 2 6,5 03 6 74 07 5 251 6,6] - - - 13 39,0 0,5 0,04
Marches-en- ‘
Famenne - - - 4 3,6 0,2 7 16,2 1,5 2 1,5 04| - - - 13 21,3 0,3 0,02
Neufchateau - - - 1 0,2 - 20 36,4 33| 2 244 64 1- 01 - 24 | 61,1 0,7 0,04
Virton - - - - - - 5 121 1,11 2 232 6,1 1 450 58 8 80,3 1,0 0,10
LUXEMBOURG - - - 8 13,8 0,6/ 40 232,7 21,1|11 742 19,5| 2+ 451 58| 61 3658 4,5 0,08
Dinant - - - 14 35,7 1.5 4 43 04| 4 208 54 1 80 1,01 23 68,8 0,9 0,04
Namur 3 34,2 1,0] 38| 2553 10,4| 13 254 23/ 6 99 26/ 4| 755 96| 64 400,3 5,0 0,34
Philippeville - - - 14i 45,0 1.8 6 15,2 1,4 - - - - - - 20 60,2 0,7 0,07
NAMUR 3 34,2 1,0 66; 336,0 13,7| 23 449 41|10/ 30,7 80| 5 | 83,5 10,8| 107 5293 6,6 0,14
T | T :
WALLONIE | 314~ 3333,9 100,0 2T3i2452,4 100,0| 326- !1102,2 100,0 1066 8054,0 100,0 0,48

a = superficie en ha; b = en % du total des sites; ¢ = en % de la superficie de I'entite.
* =1 site pour lequel la superficie n’est pas connue.

ne des sites par affectation. Celle-ci fluctue fortement de 3,4 ha dans
lindustrie & 10,6 ha pour les sites charbonniers, les autres valeurs
étant: 9,0 ha pour les sites carriers, 6,2 ha pour les sites particuliers
et 3,7 ha pour les sites tertiaires. Par rapport a une moyenne générale
de 7,3 ha, les sites industriels apparaissent donc comme les plus
petits mais, de nouveau, leur taille moyenne masque les différences
assez sensibles entre les branches (figure 1).
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Figure 1 - Tallle moyenne des sites in-
dustriels desaffectes wallons (en ha)
selon fa nature de l'ancienne activité.
Source :Données S.O.R.W.
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FIGURE 1

Comme on pouvait s’y attendre, la répartition spatiale des sites
désaffectés en Wallonie est trés hétérogene (figure 2 et tableau 1).
Une seule province, le Hainaut, concentre 69% des surfaces et quatre
arrondissements regroupent 68% des surfaces (Mons : 26%;: Charle-
roi : 15%; Soignies :14,8% et Liege : 12,8%). A 'opposé, 7 arrondisse-
ments ne comptent méme pas 1% du total des surfaces : Mouscron,
Waremme, Bastogne, Marche-en-Famenne, Neufchateau, Dinant et
Philippeville.

L’opposition axe industriel wallon - Wallonie rurale est aussi trés
manifeste.

Par ailleurs, les contrastes entre les sous-régions se voient encore
mieux si I'on tient compte de la nature de I'ancienne activité (tableau
1) en raison d’'une concentration dans I'espace beaucoup plus forte
pour les sites charbonniers et carriers que pour les sites industriels
et les autres sites.

Bien que les données ne soient disponibles que pour 589 sites, il
est en outre intéressant de s’interroger sur les périodes de désaffec-
tation des sites et de comparer celles-ci par nature de I'ancienne
activite. C'est ce que tente la figure 3 qui met bien en évidence ce qui
a éteé dit plus haut, a savoir, la multiplication récente des sites désaf-
fectés, principalement des sites industriels (40,9% apres 1975) mais
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IMPORTANCE
PAR ARRONDISSEMENT

aussi des autres sites (26,8% aprés 1975) et dans une mesure moin-

—— dre des sites carriers.
Al'opposé, la grande période de désaffectation des sites miniers
s’étend de 1955 a 1969.
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Figure 2 — Sites d'ancienne activité en
Wallonie. I
Source :données S.D.R.W. ’
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Les réaffectations :tendances et principes

Silesinformations relatives aux sites désaffectés sontrares, plus
rares encore sont les données sur les réaffectations. En général,
seuls quelques cas (les plus spectaculaires et/ou les mieux réussis)
sont decrits mais on ne sait rien (ou presque) sur I'ensemble de la
population concernée :combien de batiments réutilisés? ou? par
qui? quelles transformations apportées aux installations? etc...

C’est la raison pour laquelle le Service de Géographie Economi-
que de I'Université de Liége a choisi d’orienter depuis 1975 quelques
mémoires de la licence sur le sujet. Des travaux ont ainsi été consa-
crés, d’'abord aux sites charbonniers, ensuite aux sites industriels.
C’est de ces travaux que nous extrairons la plupart des informations
suivantes.

Les tendances générales
1. Les réaffectations des sites charbonniers

Deux régions ont été étudiées : Charleroi par T. NOEL (1976) et le
Borinage par M. LEROY (1979).

Dans le Bassin de Charleroi (29763 ha), les 170 sites charbon-
niers desaffectés couvraient 1556,7 ha soit 5,2% de I'espace régio-
nal. Au sein de cette surface, les terrils représentaient 58,8%, les
terrains non construits 26,2%, les batiments 9,9%, les ruines 4,6%,
les voies ferrées et chemins d’accés 0,5%. Les terrils occupaient
donc plus de la moitie des surfaces et semblaient poser quelques
probléemes de voisinage car 51% d’entre eux étaient entamés. Des
difficultés similaires existaient pour les terrains dont les 2/3 étaient
rangés dans la catégorie «incultes» de méme que pour les batiments
dont seuls 13% pouvaient étre considérés comme en bon état.

Rien d’étonnant dés lors que seuls 70 sites aient retrouvé une ou
plusieurs affectations, affectations se répartissant comme suit (en
%) :

Entrepots-magasins 19,7
Habitat . 18,8
Industrie o 14,9
Récupération de schistes ou de charbons 14,9
Démolisseurs et chantiers de mitrailles 8,9
Transporteurs o 5,9
Centres sportifs et de loisirs B 5,9
Bureaux 5,0
Garages - 2,0
Cultures 20
Stations de pompage 2,0
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Malgré des actions des Pouvoirs Publics (39 sites avaientrecu a
I'époque leur future destination par A.R. et pour 37 sites la procédure
était en cours), les reconversions étaient donc limitées et pas tou-
jours réussies puisque de nombreuses activites rencontréees contri-
buaient largement a la dégradation du site et/ou de son environne-
ment. Quant au projet du plan de secteur, il prévoyait principalement
pour ces sites trois grands types d’affectations: espaces verts
(49,8% des surfaces), habitat (21,4%) et zones industrielles (18,4%).

Dans le Borinage (20368 ha), les 128 sites étudiés couvraient
1089,4 ha soit 5,3% de la superficie régionale. La part des terrils était
ici de 60,6% et le projet de plan de secteur prévoyait d’affecter prés
de 79% de ces surfaces en bois et espaces verts (contre 11,8% pour
I'habitat et 6,1% pour I'industrie); 49% de ces terrils avaient été ou
étaient exploités. Les carreaux de mines comprenaient par contre
une assez forte proportion (prés de 64%) de batiments en bon état
dont la plupart avaient retrouvé une fonction. En % des superficies,
les affectations de ces batiments ¢taient les suivantes :

Industrie o o o o 446
Entrepbts-magasins - - 19,4
Habitat o o . o 157
Industrie et commerce o o . 10,0
Ferrailles-mitrailles o o o 5,5
Lavoir-distribution d’eau o o 4.8

La situation différait donc de celle de Charleroi:la part de I'in-
dustrie y était beaucoup plus forte alors que celle des sociétés de
recupération ou de démolition y était plus réduite (‘). Ce résultat est
sans nul doute lié & I'action régionale et principalement a celle de
'l.D.E.A. (Intercommunale pour le Développement Economique et
’Aménagement des Régions du Centre et du Borinage). Par ailleurs,
moins d'un quart des sites n’avaient pas eté assainis (ou n’étaient
pas en voie de I'étre) et pour I'ensemble des sites charbonniers, le
plan de secteur prévoyait les grandes affectations suivantes ‘espa-
ces verts-bois (55,1% des surfaces), habitat (22,7%), industrie
(10,6%) et artisanat (7,6%).

2. Les réaffectations des sites industriels

Trois régions ou villes ont été dans ce cas prospectees :larégion
verviétoise par A. DELEUZE (1977) et J.P. BARLA (1985), lacommune de
Mouscron par M. DETAND (1980) et la ville de Liege par M.L. PapY
(1981).

Dans la région verviétoise (nouvelles communes de Verviers,
Dison, Limbourg, Pépinster et Theux), les deux enquétes ont mis en
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évidence la désaffectation de 229 sites entre 1951 et 1984 couvrant
une superficie de 106,5 ha. En 1984, parmi ces 229 sites:

66 n'avaient aucune affectation,

145 avaient retrouveé une utilisation,

18 étaient occupés temporairement (notamment par des parkings).

Le taux de reaffectation étaitdonc de 63,3% alorsqu’'en 1977 lors
de la premiére enquéte, il était de 58,3%. En général, les sites réaffec-
tés sont toujours plus petits que ceux qui sont restés désaffectés : la
moyenne en 1984 est de 3770 m* contre 7187 m?, ce qui conduirait a
dire que la réaffectation des grands sites est beaucoup plus malai-
sée. Parmi les 145 sites réaffectés, 34,7% I'ont été a I'industrie, 57,0%
au tertiaire et 8,3% a I'habitat. cela confirme un fait déja sensible pour
les sites charbonniers mais beaucoup plus important pour les sites
industriels : la tertiarisation des réaffectations. Celle-ci se manifeste
d’autant plus que le site est proche du centre (voir tableau 2 et figure
4 qui reprend, outre les sites, les trois zones distinguées sur le terri-
toire verviétois).

Tableau 2. — Répartition des batiments réaffectés de la région
verviétoise selon la nature de la réaffectation et de leur distance au
centre ville.

Nature de Zone Premiére | Deuxiéme Total

la réaffectation centrale | couronne | couronne

va. % |va % |va % |va %
Métaux 05 1,1| 40 6,8 87 223/13,2 91
Autres industries 7,8 16,6(20,0 33,9| 9,3 23,9/37,1 25,6
Total
industries 8,3 17,7140,7 24,0/18,0 46,2|50,3 34,7
Commerce 18,8 40,0|12,5 21,2| 6,8 17,5|/38,2 26,3
Transports 20 43| 40 6,8 1,8 46| 7,8 54
Services 6,5 13,8(11,0 18,6| 4,3 11,1|21,8 15,1
Autres activités
tertiaires 54 11,5 45 76| 51 13,1/14,9 10,3
Total tertiaire 32,7 69,6|32,0 54,2|18,0 46,2(82,7 57,0
Habitat 6,0 12,7 3,0 51| 3,0 7,6|12,0 8,3
Total 47,0 100,0, 59,0 100,0/ 39,0 100,0{145,0100,

Source : J.P. BarLa (1984), p. 161
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Par ailleurs, tout indique encore que la nature de la réaffectation
est influencée par les fonctions du quartier : schematiquement, I'in-
dustrie reaffecte de preférence des sites en parcs industriels ou
situés dans des quartiers ayant toujours connu une certaine activité
industrielle; le tertiaire et plus particulierement le commerce, choisit
des quartiers des types habitat - commerces, habitat — services et/ou
habitat - services - commerces. En outre, la configuration du bati-
ment oriente comme on pouvait s’y attendre la nouvelle activité de
méme que la situation du site vis-a-vis de I'autoroute : I'industrie, le
commerce de gros, lestransporteurs, les entreprises de construction
de méme que les services du type garages - carrosseries, dépbts
communaux sont plus frequemment que les autres activités proches
d'un accés autoroutier.
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Comme de nombreuses anciennes
usines situées en milieu urbain, ce bé-
timent (datant de 1850 ef rénové en
1946-47) a accueilli une activité tertiai-
re, a savoir un magasin discount du
groupe Choc. En fait, le magasin n'oc-
cupe que l'arrigre batiment (800 m?)
alors que les autres installations sont
utilisées par la firme Reval (entreprise
de rénovation et de construction de
chassis en PVC et en bois qui devrait
méme en février 1987 reprendre tout le
batiment).

Situee rue de Dison 175 a Verviers, cet-
le usine a front de rue et a ossature en
beton avait précédemment hebergé
une firme textile, une chapellerie et
une cartonnerie.

Photo : J-P. BROHEZ,

B. MERENNE-SCHOUMAKER

Le travail sur Mouscron couvre la période 1969-1979. On y a
recense 38 cessations d’activités dont 4 seulement pour cause de
transfert. Sur les 34 batiments libérés, seuls 8 n’avaient pas en 1980
retrouve d’affectation. Cette situation favorable doit étre mise en
parallele avec le contexte étudié (un grand territoire communal
comprenant non seulement des quartiers anciens mais encore tout
un espace péripherique et rural) et le dynamisme tant des autorités
locales que des entrepreneurs.

Comme ailleurs, la nature des nouvelles activités est liée a la fois aux
caractéristiques des batiments et a celles de leur environnement.
Lorsdurelevé sur le terrain, deux problémes particuliers ont toutefois
été découverts : la difficulté de réaffecter certains batiments du parc
industriel et la sous-utilisation de nombreux batiments anciens. En
effet, c’est dans le parc industriel que la proportion de batiments
vides était la plus forte et ce malgré la qualité des constructions : un
usage essentiellement industriel et leur prix limitaient sans conteste
le nombre d’utilisateurs potentiels. D’'un autre cété, beaucoup d’an-
ciens batiments ne retrouvaient qu’une utilisation partielle, les parties
les plus désuettes, les moins accessibles et/ou les moins fonction-
nelles (étages principalement) étaient souvent abandonnées et en
voie de dégradation.
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Ce complexe industriel de plus ou
moins 2000 m? occupé de 1928 41978
par une manufacture de tapis et mo-
guettes a été racheté par I'Administra-
tion Communale de Mouscron en 1984
afin d'y réinjecter des activités. [ 'opé-
ration dénommeée ZAMI (zone artisa-
nale en milieu intégré) a consisté a lotir
le batiment et ay amener quatre entre-
DriSes.

Parmi celles-ci, trois sont actuellement
proprietaires et une est locataire. Les
firmes présentes sont un magasin
d'usine de fil a tricoter et d'articles en
laine (photo), un atelier de couvreur,
un atelier de menuiserie et un atelier
de fabrication de pinceaux et de rou-
leaux pour peintres.

Photo :Ph. GIELEN.

L'étude sur Lieége a porté sur 205 batiments libérés par leur acti-
vité entre 1970 et 1980. Au total, 91 seulement avaient retrouvé une
fonction fin 1980 tandis que 23 avaient été démolis et 91 étaient tou-
jours désaffectés. C’est donc & Liége que le taux de réaffectation est
le plus faible.

La figure 5 permet de découvrir de fortes différences entre les
quartiers. En général, deux zones ont été davantage concernées par
les réaffectations : d'une part, les quartiers situés en aval (Coronmeu-
se, Bressoux et Droixhe) et, d’autre part, un quartier plus central, le
Longdoz. A I'opposé, les réaffectations sont plus rares dans la zone
située en amont (Sclessin-Angleur) et de maniére plus générale sur
les versants et les plateaux. On constate donc une tendance de plus
en plus marquée a un glissement des activités économiques de la
ville de Liege vers I'aval et par voie de conséquence un repli trés net
des activités a 'amont du péle urbain.

Comme pour Verviers, la tertiarisation se confirme (voir tableau
3). Mais aLiege le poids du tertiaire lourd (commerces de gros, trans-
porteurs, garages) est plus grand encore.
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Tableau 3. — Comparaison entre Pactivité d’origine et l'activité
actuelle des batiments réaffectés sur le territoire de la ville de Liége.

Activité | Industrie | Tertiaire | Tertiaire Total
d’origine | manufac- | lourd et leger

Activite turiére construc-
actuelle tion
Industrie 17,3 4.0 1,0 22,3
Tertiaire lourd 19,6 15,0 - 34,6
Tertiaire léger 15,6 9,5 1,0 26,1
Habitations 3,0 5,0 - 8,0
Total 55,5 33,5 2,0 91,0

N.B. Certains batiments ayant été réaffectés a plusieurs activités, I'utilisation de nom-
breux décimaux a été nécessaire. Il s’agit donc dans le présent tableau, de nombres
absolus et non de pourcentages.

Source :M.P. Papy (1986), p. 42.

La carte des batiments réaffectés (figure 6) traduit une nouvelle
fois la liaison entre I'affectation et la localisation : le tertiaire léger y
apparait préférentiellement au centre tandis que le tertiaire lourd est
surtout implanté en aval de la ville.

Par ailleurs, une enquéte précise auprés des firmes qui ont réuti-
lisé les batiments permet de formuler les conclusions suivantes :
—toutes les firmes sauf deux sont de nationalité belge;

- plus de 70% résultent d’'une opération de transfert, la localisation
premiére étant la ville de Liége dans 82,3% des cas;

—les 3/4 des entreprises occupent moins de 20 personnes, 40%
moins de 5 personnes;

- 63% des reaffectations sont intervenues moins de deux ans aprés
la desaffectation;

—-comme a Verviers, la préférence va aux batiments les plus fonction-
nels ayant des coefficients d’emprise au sol (rapport entre le bati et le
terrain) pas trop éleves et situés dans des quartiers ayant déja I’acti-
vité du nouvel utilisateur;

—de plus en plus de firmes souhaitent louer leurs installations;
-les transformations apportées aux batiments sont réduites : 40,5%
ont eté utilisés tels quels, 47% n’ont subi que de simples aménage-
ments intérieurs alors que seulement 12,5% ont été fortement remo-
delés;

- les motivations du choix d’'un batiment de réemploi sont principale-
ment:la disponibilité immédiate des installations et leur prix moins
élevé gu'une construction neuve; deux autres facteurs sont aussi
souvent cités:la possibilité de rester a proximité de la localisation
premiére et/ou celle de reprendre les installations d’une firme exer-
cant la méme activité.
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A Batiments reaffectes
» Batiments vacants
o Batiments demolis

o 8 8§ B s

Figure 5 — Répartition des batiments

desaffectés de Liége par quartier et

selon leur état au 30.12.1980.

Source :Enquétes M.L. Papy. FIGURE 5
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Figure 6 — Répartition des batiments

reaffectés de Liege par guartier et

selon le type d’activité nouvelle.

Source:Enquétes M.L. Papy. FIGURE 6
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D’un autre coété, la figure 5 montre encore la position centrale de
la plupart des batiments démolis (70% se trouvaient a moins de 1650
m de la Cathédrale, principalement dans les quartiers Cathédrale et
Longdoz) et la proportion plus forte de batiments inoccupés dans la
plaine alluviale. Une analyse de ces batiments a mis en évidence
divers freins a la réaffectation : un temps de désaffectation trop long,
des installations trop spécifiques et/ou peu fonctionnelles, un coeffi-
cient d’emprise au sol trop élevé (d’ou pas d’espace pour le parking,
le stockage, les éventuelles extensions), un quartier peu dynamique
et/ou trop résidentiel.

3. Essai de bilan

1. La réaffectation des sites charbonniers se pose en des termes
différents de celle des sites industriels car les sites charbonniers
sont souvent plus vastes, assez complexes et comprennent des
terrils dontl'aménagementimpose un traitement spécifique. Le deve-
nir de la plupart des sites charbonniers est fréquemment dépendant
de I'action des pouvoirs publics, le secteur privé se limitant la plupart
du temps a des réutilisations partielles et pas toujours soucieuses
d’une bonne intégration dans le site et son environnement.

93



REAFFECTATIONS ECONOMIQUES

2. Laréaffectation des sites industriels peut, par contre, étre plus
frequemment menée a bien par le secteur privé a condition toutefois
d'étre inscrite dans le cadre d’une politique volontariste émanant du
secteur public. Des difficultés existent néanmoins pour les plus
grands sites exigeant des travaux lourds et coGteux.

3. Pour les anciens sites industriels (objet principal de notre
analyse) (°), le taux de réaffectation est li¢ a la fois a la qualité des
batiments et a leur environnement.

4. Les batiments les plus facilement réutilisés sont ceux qui
s'averent étre les plus fonctionnels dans leur configuration, leur état
et leur acces. Peu (ou pas) d’étages, une construction en bon etat, le
voisinage d’un terrain ou il est possible d’organiser le parking ou le
stockage sont des atouts majeurs.

D’ol des difficultés pour les grandes usines dégradées non facile-
ment lotissables et/ou des batiments enserrés dans un tissu urbain
dense.

5. La reaffectation est aussi fortement déterminée par I’environ-
nementimmediat (rejet des zones de friches), les caractéristiques du
quartier et le dynamisme des entrepreneurs et pouvoirs publics
locaux. En général pour les activités économiques, les quartiers trop
résidentiels sont délaissés et la préférence va a ceux qui regroupent
déja des activités voisines de celle du nouvel occupant et qui sont
bien accessibles.

6. Souvent, la reaffectation intervient rapidement aprés la libéra-
tion des installations par leur activité premiére. Deux ans de désaf-
fectation diminuent trés fortement les chances de réutilisation.

7. De nombreuses réaffectations — surtout dans les vieilles usi-
nes du XIX* siécle - ne concernent qu’une partie des batiments et/ou
terrains. Par voie de conséquence, la réutilisation peut s'accompa-
gner d’'une degradation partielle des installations.

8. Lesreconversions des batiments sont du type léger :les modi-
fications apportées sont restreintes en raison d’une volonté de limiter
les coults, avantage majeur de la formule.

9. Les firmes intéressées par des batiments de reemploi sont le
plus souvent des entreprises petites qui souhaitent s’agrandir et non
comme on le croit a tort des nouvelles firmes.

10. Les activités tertiaires sont plus nombreuses que les indus-
tries dans les anciens batiments. Leur présence - témoin de la tertia-
risation croissante de notre économie - est d’autant plus forte que le
site est central. Par ailleurs, certaines activités tertiaires sont particu-
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lierement intéressées par la formule:les commerces de gros,, les
transporteurs, les commerces de détail grande surface, etc.

11. Toutes les réutilisations sont loin d’étre des réussites: certai-
nes dégradent méme le site et son environnement.

Les principes d’une réaffectation optimale

Les analyses précédentes ont bien mis en évidence des facteurs
favorables et défavorables aux réaffectations a la fois au niveau des
installations, de leur environnement immédiat, du quartier ou elles se
trouvent et de larégion a laquelle elles appartiennent. Elles ont aussi
montré les inconvénients de certaines reaffectations.

Au départ de ces résultats, nous allons tenter de dégager les
principes d’une action qui viserait a favoriser les réaffectations et a
les optimaliser. Mais au préalable, il convient de développer quelque
peu les obstacles aux reéaffectations.

1. Les obstacles aux réaffectations
Comme nous 'avons déja dit, ces obstacles sont divers.

Pour C. GAUDRIAULT (1979b) ou le Service technique de I'Urbanisme
de Paris (1981), ces obstacles peuvent étre regroupés en cing caté-
gories :

- obstacles techniques : par exemple, remise en état des sols:

- obstacles financiers : par exemple, colt des démolitions ou valeur
des terrains;

- obstacles fonciers : parexemple, constitution de réserves fonciéres
par des propriétaires qui ne veulent pas vendre;

- obstacles réglementaires:par exemple, rigidité des documents
d’urbanisme;

- obstacles fiscaux : par exemple, taxe sur les plus-values.

D’ou les problémes que nous avons découverts |a ou le réame-
nagement est colteux (sites avec ruines, déchets, vieilles voiries,
etc.), dans certains quartiers résidentiels et/ou pour la plupart des
grands complexes industriels anciens. Mais aussi des difficultés
pour des zones olu des opérations de rénovation sont prévues etla ou
les propriétaires refusent toute réaffectation attendant ces opéra-
tions et les plus-values qu’elles pourraient apporter.

Mais comme les auteurs frangais, nous croyons que /'obstacle
majeur est psychologigue, de nombreux entrepreneurs dynamiques
ne souhaitant pas s’installer dans un site délabré au milieu de ruines.
On comprend dés lors I’handicap majeur de vieilles zones industriel-
les ou mixtes ou les batiments abandonnés voisinent les batiments
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abandonnés. La, aucun avenir n’est possible sans une action de
grande envergure.

Par ailleurs, un autre frein aux réaffectations est sans nul doute /e
manque d’informations sur le patrimoine immobilier industriel.

Effectivement, les sites pouvant étre réutilisés ne sont gueére con-
nus des entrepreneurs car peu ou pas valorisés par les responsables
publics qui ne se sont souvent préoccupés, jusqu’ily a peu, que des
seuls parcs industriels et d’activités.

Le cas de I'agglomération bruxelloise est de ce point de vue
exemplaire. Jusqu’en novembre 1984, les locaux vacants n’étaient
pas repertoriés et rien (ou presque) n’était tenté pour éviter la degra-
dation des batiments et de leur environnement et pour favoriser les
reutilisations. Grace a Inter-Environnement Bruxelles, il existe a pré-
sent pour les six secteurs situés a I'intérieur de la seconde ceinture (y
compris Forest-Sud et Anderlecht-Sud) un relevé de tous lesimmeu-
bles de plus de 200 m” directement disponibles et non délabrés. Ce
releve est non seulement tenu & jour mais largement diffusé.

L’action rencontre beaucoup de succés puisque en 15 mois, 450
demandes ont été enregistrées dont 39% émanaient de sociétés
commerciales, 31% de sociétés de services et 28% de firmes indus-
trielles. En outre, tout indique un intérét croissant pourlesimmeubles
industriels anciens puisque un comptage effectué sur Bruxelles-
Pentagone, Laeken et Saint-Josse révéle une diminution de 40% du
nombre de locaux disponibles depuis 1984. Au total, en 1986, I'ag-
glomeération bruxelloise compte plus de 200 batiments a louer ou &
vendre totalisant prés de 400 000 m2.

2. Vers une meilleure adéquation entre la réaffectation et les carac-
teres du site

Une réaffectation réussie implique un nouvel usage adapté a la
fois au batiment et & son environnement.

Les caractéristiques du batiment influencant la réaffectation sont au
nombre de quatre (R. STASSEN, 1985) :

- la surface, le volume, I'échelle;

- la partition, la disposition et la distribution des espaces intérieurs
(influengant notamment les circulations horizontales et verticales);
- les formes des espaces, les ouvertures, les conditions acoustiques
et thermiques;

- I'état général de la structure.

Il est impérieux a la fois pour le nouvel entrepreneur mais aussi
pour la collectivité que I'adéquation soit la plus parfaite possible. En
effet, des activités non adaptées aux constructions ameénent la dé-
gradation, la sous-utilisation de certains espaces et/ou des transfor-
mations colteuses et parfois nuisibles pour le site et son environne-
ment.
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Situé dans la vallée de la Dyle dans la
commune de Grez-Doiceau, le com-
plexe de l'ancienne papeterie de Gas-
tuche (17 ha) témoigne bien de la seu-
le valorisation possible des grandes
usines, a savoir le lotissement.
Rachete en 1979 par G. Pierre, repon-
sable d’une entreprise de transports
internationaux de Wavre, le site y a en
effet été aménage pour 'accueil de
petites et moyennes entreprises. La ré-
novation a conduit a déemolir certains
béatimenls, a en réhabiliter d’autres et 4
lotiren fonction de la demande (lots de
100 2 1800 m?). Iinfrastructure a éga-
lement ete renovee, en particulier 'ac-
ces routier par l'arriére et les zones de
parcage. Aujourd’hui, le parc artisanal
de Gastuche ainsi créé compte une
vingtaine d’entreprises occupant sep-
tante a quatre-vingts personnes.
Photo : J-P. BROHEZ.

B. MERENNE-SCHOUMAKER

Dans le cas de grands sites, les difficultés sont nombreuses
comme nous l'avons déja dit. Il est dés lors utile de lotir le terrain et/ou
les batiments et parfois de choisir une réaffectation multi-fonction-
nelle qui présente souvent I'avantage de rétablir la polyvalence du
lieu et de favoriser la rentabilité du projet.

Mais ce type d’opération ne peut réussir que si I'on sait éviter les
nuisances provenant du contact d'activités difféerentes (C. Gau-
DRIAULT, 1979a).

Par ailleurs, I'analyse de quelques cas réussis (par exemple:la
papeterie de Gastuche ou 'ancien entrep6t de la Bourse) indique
clairement les facteurs de réussite :

- la qualité du batiment;

- les équipements disponibles (sanitaires, chauffage, eau-gaz-élec-
tricité, ascenseurs, etc.)

—un partage aise en lots principalement au niveau des circulations;
- des possibilités de parcage;

—des activités compatibles les unes avec les autres.

Mais le choix de la nouvelle affectation doit aussi tenir compte de /'en-
vironnement méme du site et des besoins ou souhaits de la population
locale. Aussi, convient-il d’étudier avec soin:

-les acces,

- les réglements urbanistiques,

- les fonctions du quartier,

- les besoins du quartier.
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Site industriel depuis 1879, Renory
etait pratiquement a I'abandon depuis
1930. Situe sur le territoire de la ville de
Liege en bordure de la Meuse et de la
gare de Kinkempois, ce site fut entiére-
ment rénové grace a la volonté de la
Ville et les moyens dégagés par la Ré-
gion wallonne en vertu de la loi du 27
juin 1978.

8,5 ha ont ainsi retrouvé une nouvelle
affectation. Dix firmes y sont actuelle-
ment installees ou réinstallées offrant
pres de 500 emplois.

Le succés de l'opération s'explique
sans nul doute par l'existence d’'une
volonté conjointe des secteurs public
et privé de mener a bien ce projet mais
aussi par les qualités mémes du site a
la fois en termes de situation géogra-
phique et d’organisation spatiale.

Ici, les établissements COLLARD.
Photo : Ph. GIELEN.

Pour nous, il n’est donc pas question d’admettre n'importe quelle
activité surtout si cette derniére est susceptible de créer des nuisan-
ces.

A titre d’exemple, envisageons le cas des reaffectations indus-
trielles. Malgré I'intérét que nous portons au mouvement actuel en
vue de la réinsertion de I'industrie dans la ville (B. MERENNE-SCHOU-
MAKER 1977, 1982a et 1985b), nous ne croyons pas que l'industrie
puisse se localiser partout. Les meilleurs sites pour I'accueillir (com-
me pour accueillir certaines activités du tertiaire lourd) sont ceux qui
sont bien individualisés, facilement accessibles et peu susceptibles
de nuire aux populations riveraines. Tel est le cas par exemple du site
de Renory & Liége qui a été I'objet d’'une vaste opération de rénova-
tion (B. MERENNE-SCHOUMAKER, 1985a). A I'opposé, les intérieurs
d'ilots résidentiels et les espaces enserrés par 'habitat ou les activi-
tés légeres devraient étre transformés en zone verte, en logements ou
en zone de services.

En outre, avant d’intervenir, il faut non seulement prendre en
compte les documents d’urbanisme mais encore s'interroger sur la
demande potentielle. Si la plupart des batiments du quartier restent
désespérément vides, il est utopique d’attendre une reaffectation.
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De méme, si le quartier est surtoutindustriel, il estvain d’attendre
une réaffectation vers le commerce ou les services car nous I'avons
déja vu les nouveaux utilisateurs recherchent de préférence des
guartiers regroupant déja des fonctions voisines de la leur.

Par ailleurs, 'analyse du pourguoi de 'abandon des installations
est aussi trés utile car si celles-ci ont été libérées par la firme en rai-
son de leur vetusté, de leur inadaptation aux conditions actuelles de
la production ou du stockage, de leur acces difficile, il est peut-étre
un peu vain d’espérer un acquéreur. Sans nul doute, la réaffectation
de certains sites passe par la démolition compléte de toutes les ins-
tallations et par une mutation profonde des activités.

L'adéquation de la nouvelle fonction au site impose donc une
étude serieuse de chaque cas et une solution spécifique en fonction
des caractéristiques du cas.

Pour une stratégie globale de réutilisation des friches

Si I'on souhaite résoudre le probléme des friches, il ne peut étre
guestion de se limiter & des interventions ponctuelles. Seule une
stratégie globale a des chances d’étre efficace. Comme l'indique C.
GAUDRIAULT (1979b), celle-ci impose une triple action :

- une action préventive :il s’agirait par une meilleure connaissance
du patrimoine industriel et des intentions des entrepreneurs de limi-
ter le développement des friches. Un service spécialisé disposerait
d’'un fichier maintenu & jour et repérerait tout batiment sur le point
d’étre abandonné. Comme nous I'avons déja dit, une étude permet-
trait de préciser la ou les affectation(s) optimale(s) du site et une ac-
tion seraitimmédiatement entamée pour mener a bien la réutilisation:

- une action de restauration de I'attractivité du secteur : pour certains
espaces deéja tres affectés par les abandons (notamment les vieilles
banlieues industrielles), il conviendrait de choisir des points d’ancra-
ge pour realiser quelques opérations pilotes, opérations qui de-
vraient en susciter d’autres et inciter les propriétaires privés & inter-
venir a leur tour; a titre d’'opérations pilotes, on peut citer la création
d’un espace vert, la réalisation d’un petit parc d’activités, le lotisse-
ment d’'une grande usine, etc.;

—une action pour définir une stratégie générale d’intervention : afin
d’'inscrire les opérations pilotes dans un plan général et cohérent, il
faudrait que chaque ville ou mieux chaque région définisse ses inten-
tions en matiére d’aménagement et de rénovation et qu’elle les fasse
connaitre tout en organisant une concertation plus grande avec les
personnes concernées (propriétaires des terrains, candidats inves-
tisseurs, populationsriveraines, etc.) afin d’impliquer davantage cha-
cun dans le processus de réhabilitation des vieux espaces indus-
triels.
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A notre sens, il est temps d’envisager avec plus de cohérence
'aménagement des agglomérations urbaines et d’améliorer la quali-
té de vie de nombreuses couches de la population, en faisant de nos
villes non plus des concentrations de populations et d’activités mais
encore, comme le préconise la campagne lancée par le Conseil de
'Europe en 1981, des «Villes pour Vivre». Aprés une periode marquée
par la croissance spectaculaire des espaces urbains, par des gran-
des opérations de prestige en matiére de rénovation urbaine, pardes
grands travaux de circulation, il convient peut-étre de repenser
'aménagement a un niveau spatial plus restreint — celui du quartier,
de l'ilot, de la rue - niveau quitouche davantage I’'habitant. La réhabi-
litation des friches s’inscrit sans conteste bien a cette échelle, échelle
qui est aussi celle du géographe de terrain qui souhaite mettre
davantage sa discipline au service du mieux étre de chacun.

Conclusion

La réaffectation des sites industriels anciens est un des problé-
mes majeurs rencontrés dans les vieilles regions industrielles et/ou
de nombreuses agglomérations urbaines.

De I'analyse de ces reéaffectations dans diverses regions wallon-
nes, se dégagent bien les difficultés rencontrées et les facteurs favo-
risant le recyclage des batiments ou des sites.

Sans conteste, les anciennes installations industrielles intéres-
sent de plus en plus les milieux économiques mais la réussite de la
réaffectation est liée aux qualités des sites et de leur environnement
et aussi au dynamisme des pouvoirs publics. Ceux-ci ont effective-
ment a notre sens un réle majeur a jouer non seulement pour enca-
drer les opérations mais surtout pour les faciliter (notamment par une
meilleure information sur les sites disponibles et les avantages qu’ils
offrent), et pour favoriser une utilisation plus soucieuse de s’integrer
dans le bati et son environnement. Par ailleurs, dans certains cas
(grands sites charbonniers et industriels), seule une action publique
a des chances de restaurer I'attractivité du secteur.

Reussir la réaffectation des sites c’est aussi reussir a préparer
I’avenir car ¢’est chercher a offrir atoutes lesrégions, atous les quar-
tiers un devenir possible et non une marginalisation.
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Notes

(") Cet article prolonge de la sorte deux analyses précédentes (B. MERENNE-SCHOUMA-
KER, 1978 et 1982h).

(%) Ce recensement a été dépouillé par la Direction de ’Ameénagement du Territoire et
du Logement de I'ex-S.D.R.W. (Société de Développement de la Region Wallon-
ne) et les résultats ont été publiés en 1983 (Cahiers de 'Aménagement du Terri-
toire Wallon, n° 5, pp. 66-73).

(%) Effectivement, la nouvelle carte 16 de I'Atlas de la Wallonie (Ministére de la Région
Wallonne, 1985) ne prend en compte que les sites ol des réalisations ont été offi-
ciellement menées jusqgu’au 30 juin 1984, soit seulement 307 sites.

(*) Toutefois, les valeurs des deux régions ne sont pas parfaitement comparables car
a Charleroi les chiffres concernent a la fois les batiments, les terrains et les terrils
et au Borinage seulement les batiments (d'ou I'absence dans cette derniére
région des rubriques «centres sportifs ou de loisirs» et «cultures»).

(*) Pour les sites charbonniers, il existe de nombreux travaux consacrés a leur aména-
gement. Voir & ce propos : Bureau d'Etudes économiques et sociales de la Pro-
vince du Hainaut (1979) et M. Simons-ReNSONNET (1980).
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