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INTERREG VI Grande Région 2021-2027

Priorité 4 : Une meilleure gouvernance de la
coopération transfrontaliére dans la Grande Région

Objectif

Renforcer la gouvernance transfrontaliére dans les
domaines de I'habitat et de 'aménagement du territoire
a I'échelle de I'aire fonctionnelle du Luxembourg

Budget

Budget total : 2 065 232,90 €

Cofinancement : 1 177 182,72 € FEDER (57 %)
Dates

Début : 01/01/2026

Fin:31/12/2028
Partenariat

6 partenaires financiers

16 partenaires méthodologiques

o

INTERREG VI GroBregion 2021-2027

Prioritét 4: Bessere Steuerung der grenziberschreitenden

Zusammenarbeit in der GroBregion

Ziel

¢ Starkung der grenziiberschreitenden Governance in
den Bereichen Wohnungswesen und Raumplanung auf
Ebene des funktionalen Raums Luxemburg

Budget

* Gesamtbudget: 2 065 232,90 €

* Kofinanzierung: 1 177 182,72 € EFRE (57 %)
Zeitplan

* Beginn: 01.01.2026

* Ende: 31.12.2028

Partnerschaft

* 6 Finanzpartner

* 16 methodische Partner
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PARTENAIRES METHODOLOGIQUES
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STRUCTURE DU PROJET DIALOG

MODULES THEMATIQUES
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STRUCTURE DU WP2 — MONITORING DE L'HABITAT

Collecte des données

Analyse de la
comparabilité et
compatibilité des données

WP2

Production d’indicateurs et
de couches SIG

4 Taches

Parc de logement

Accés au logement

Monitoring

Rédaction d’une note de
recommandations

4 Thématiques

de 'habitat

Mobilité résidentielle et
évolutions démographiques

(
ﬂ
1
k

Zéro Ariificialisation Nette
No Net Land Take




COMPARABILITE DES DONNEES




LES DIFFERENTES DIMENSIONS DE LA COMPARABILITE

Pour qu'un indicateur soit comparable, il faut notamment regarder :

1. Sa définition
— mesure-t-on réellement la méme chose 2

2. Son échelle spatiale
— dispose-t-on de la donnée au méme niveau géographique ¢

3. Sa méthodologie de production
— est-elle calculée de la méme maniére ¢

4. Sa disponibilité

— existe-t-elle dans tous les territoires et pour les mémes périodes 2




L"ECHELLE SPATIALE

Des mailles territoriales différentes...

Belgique France Luxembourg Rheinland-Pfalz Saarland
Commune Commune Commune Gemeinde Gemeinde
Arrondissement EPCI* Canton Verbandsgemeinde
Province Département Pays Landkreis Landkreis
Région Région Bundesland Bundesland
Pays Pays Pays Pays

Des mailles territoriales comparables en apparence ne correspondent pas nécessairement a des
territoires comparables en taille ou en fonction.

*Etablissement public de coopération intercommunale




L"ECHELLE SPATIALE

Des mailles territoriales différentes...

[] Limites régionales
Part (%) des logements collectifs sur
I'ensemble des logements en 2022 *
0-18
. 18-36
[0 36 - 54
B 54-72
Il 72-9

50 100 km A

Auteur : Pauly, E. (2026) - Lepur ULiége

Tomion Etaptenna [ —
interreg [l 55 | Bikroe
Grande Région | GroBregion

*Définition propre a chaque région, voir les
métadonnées pour plus d'informations

Sources :
IWEPS (2025), STATEC (2026), INSEE (2025),
ZENSUS DATENBANK (2025)

Tout au niveau communal

interrey - .?""e."l«fa".,

Grande Région | GroBregion

Méme niveau administratif # méme échelle territoriale

Cantons

Verbands
gemeinde

Communes

[] Limites régionales

Part (%) des logements collectifs sur
I'ensemble des logements en 2022 *

0-18

. 18-36

[ 36-54

Bl 54-72

Il 72 -9

EPCI
Gemeinde

50 100 km A

Auteur : Pauly, E. (2026) - Lepur ULiége

i —
DIALOG

*D‘éﬁnition' propre a chaque région, voir les Sources :
métadonnées pour plus d'informations IWEPS (2025), STATEC (2026), INSEE (2025),
ZENSUS DATENBANK (2025)

Tout a des niveaux différents



L"ECHELLE SPATIALE

Des mailles territoriales différentes... et des données (in)disponibles

Communes

— Peut-on comparer des mailles
territoriales différentes et des données aux
définitions différentes ?

OU se trouve le curseur de l'acceptabilité ?

[ Limites régionales

Revenu disponible médian par habitant* en 2021
(Wallonie, France, Allemagne)
Salaire médian en 2021 (Luxembourg) (€/an)

(119390 - 22477
[ 22477 - 23672
[ ] 23672- 25222 .
[] 25222 - 26555 _ .
[ 26555 - 27904 " : Gemeinde
[ 27904 - 30163
I 30163 - 37031
Il 37031 - 59341

oy~ i
witerrey e | DIALOG

Grande Région | GroBregion

50

100 km A

Auteur : Bernier, C. (2026) - Lepur ULiége

*Définition propre a chaque région, voir les
métadonnées pour plus d'informations

Sources :
IWEPS (2025), STATEC (2026), FILOSOFI (2026),
Statistische Amter des bundes un der Lander (2025)
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L"ECHELLE SPATIALE

Des mailles territoriales différentes... et des données (in)disponibles

Les différents arbitrages possibles :

AGREGER
Les données fines vers une échelle plus large ‘

HARMONISER Perte d’informations
Travailler a une échelle commune (plus large) |

ALTERNATIVE

Rechercher une autre source Rarement possible

ABANDONNER
Renoncer & l'indicateur On risque de le faire systématiquement




L"ECHELLE SPATIALE

Des mailles territoriales différentes... et des données (in)disponibles

Les différents arbitrages possibles :

AGREGER
Les données fines vers une échelle plus large ‘

HARMONISER Perte d’informations
Travailler a une échelle commune (plus large) |

ALTERNATIVE
Rechercher une autre source Rarement possible

ABANDONNER
Renoncer & l'indicateur On risque de le faire systématiquement

CONSERVER + DOCUMENTER

Lorsque les différences restent acceptables
Y Une approche pragmatique et graduée de la comparabilité




LA COMPARABILITE DES DONNEES

Une approche pragmatique et graduée de la comparabilité

— Passer d'une exigence de comparabilité parfaite & une comparabilité documentée

Evaluer les différences

.

Evaluer leur impact sur la comparabilité

.

Evaluer si la comparaison reste acceptable

{

Produire l'indicateur

{

Documenter ses limites

{

Recommandations pour améliorer la comparabilité & 'avenir

4°me tdche du WP2 : la
note de
recommandations



L"ECHELLE SPATIALE

Des mailles territoriales différentes...

[] Limites régionales
Part (%) des logements collectifs sur
I'ensemble des logements en 2022 *
0-18
. 18-36
[0 36 - 54
B 54-72
Il 72-9

50 100 km A

Auteur : Pauly, E. (2026) - Lepur ULiége

Tomion Etaptenna [ —
interreg [l 55 | Bikroe
Grande Région | GroBregion

*Définition propre a chaque région, voir les
métadonnées pour plus d'informations

Sources :
IWEPS (2025), STATEC (2026), INSEE (2025),
ZENSUS DATENBANK (2025)

Tout au niveau communal

interrey - .?""e."l«fa".,

Grande Région | GroBregion

Méme niveau administratif # méme échelle territoriale

Cantons

Verbands
gemeinde

Communes

[] Limites régionales

Part (%) des logements collectifs sur
I'ensemble des logements en 2022 *

0-18

. 18-36

[ 36-54

Bl 54-72

Il 72 -9

EPCI
Gemeinde

50 100 km A

Auteur : Pauly, E. (2026) - Lepur ULiége

i —
DIALOG

*D‘éﬁnition' propre a chaque région, voir les Sources :
métadonnées pour plus d'informations IWEPS (2025), STATEC (2026), INSEE (2025),
ZENSUS DATENBANK (2025)

Tout a des niveaux différents



L"ECHELLE SPATIALE

Des mailles territoriales différentes... et des données (in)disponibles

Communes

— Peut-on comparer des mailles
territoriales différentes et des données aux
définitions différentes ?

OU se trouve le curseur de l'acceptabilité ?

[ Limites régionales

Revenu disponible médian par habitant* en 2021
(Wallonie, France, Allemagne)
Salaire médian en 2021 (Luxembourg) (€/an)

(119390 - 22477
[ 22477 - 23672
[ ] 23672- 25222 .
[] 25222 - 26555 _ .
[ 26555 - 27904 " : Gemeinde
[ 27904 - 30163
I 30163 - 37031
Il 37031 - 59341

oy~ i
witerrey e | DIALOG

Grande Région | GroBregion

50

100 km A

Auteur : Bernier, C. (2026) - Lepur ULiége

*Définition propre a chaque région, voir les
métadonnées pour plus d'informations

Sources :
IWEPS (2025), STATEC (2026), FILOSOFI (2026),
Statistische Amter des bundes un der Lander (2025)
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LA DISPONIBILITE DES DONNEES

Données institutionnelles / officielles

|

Disponible dans tous les territoires ¢

Y

Oul NON
Utiliser la Chercher une
source source

alternative

Exemple : données sur les prix immobiliers, les loyers et les performances énergétiques

Webscraping des annonces ) )
. P9 . Problématiques différentes
immobiliéres

' LISER

Luxembourg Institute of
Socio-Economic Research




PRIX ET LOYERS




QUEL EST LE PRIX DU LOGEMENT DANS LA GRANDE REGION?

Avant de comparer les prix, il faut définir le logement...

Luxembourg Belgique Allemagne France
Appartement / (maisons) Appartement / maisons Individuel / collectif Appartement / maisons
2-3-4 fagades

+ généralement, informations sur les surfaces et nombres de piéces

MAIS quelles surfaces ? Quelle définition des piéces ? Quel prix renseigné ?

Le prix La surface Le nombre de piéces
* Prix de transaction * Surface habitable * Piéces « habitables »
* Prix moyen / prix médian * Surface utile * Chambres (surfaces minimales différentes)

* Prix au m? * Diverses définitions selon les sources * Diverses définitions selon les sources

20




QUEL EST LE PRIX DU LOGEMENT DANS LA GRANDE REGION?

Deux sources, deux réalités

Données institutionnelles

Données issues du webscraping

Prix renseigné

Prix de transaction
Peu/pas de données de loyers dispo.

Prix affichés dans les annonces
Loyer mensuel

Atout principal

Données produites selon un cadre
statistique réglementé

Informations détaillées sur les biens
proposés sur le marché

Couverture

Peut étre incompléte selon les types
de logements ou territoires

Dépend du marché, des annonces et
des plateformes web

Surface renseignée

Définition officielle, mais qualité
variable selon la source

Surface déclarée par le vendeur /
agent

Autres caractéristiques

Détails qualitatifs souvent absent. Les
données existent mais ne sont (souvent)
pas croisées

Informations détaillées sur les
caractéristiques du bien, mais
difficilement comparables entre les

pays

Biais principal

Hétérogénéité /incomplétude des
données/différences de définitions

Subijectivité des annonces

21




QUALITE DE LOGEMENTS




PERIODE DE CONSTRUCTION DE LOGEMENT ET QUALITE SUBJECTIVE

Données Webscraping
Disponibilité d’information sur I'année de construction

du logement dans les annonces de location en 2025

* Une faible disponibilité d’information sur I'année Drin atre d'érud Année de
de ConSTrUCﬁOH ; erimetre etude construcﬁon
Nord Lorrain 43 %
Wallonie 37 %
L, L. Rhénanie-Palatinat et la Sarre 66 %
* La qualité subjective des logements est peu

renseignée et difficilement comparable :

° renseignée pour 77 % des annonces en Wallonie,
avec 4 catégories : comme neuf, bonne qualité,
rénové, a rénover ;
* renseignée pour 0,3 % des annonces dans le Nord I-E----I--c-l--T'---'--d--l----l':'--;'- -f'----
. e xem ri i iv
Lorrain, avec une seule catégorie : neuf ; | Exemples de categories de 1a qualite subjective

I
| des logements dans les annonces allemandes

* renseignée pour 32 % des annonces dans la 1
Rhénanie-Palatinat et la Sarre avec plusieurs : « Immeuble ancien (avant 1945), partiellement rénové »,
catégories indiquant la période de construction, I « Maison en brique, comme neuve »,
parfois les matériaux et I'état d’entretien. : (¢ Construction neuve, maison en brique, bien entretenue »)

23




QUEL EST LE PRIX DU LOGEMENT DANS LA GRANDE REGION?

Données institutionnelles

* Assez complétes
*  Maille territoriale fine

e

* Catégories comparables !

* Avant 1971
e 1971-1991
e 1992-2011
e 2012-2022

[ Limites régionales

Part (%) des batiments résidentiels produits
avant 1971 sur I'ensemble des batiments
résidentiels en 2022 *

0- 0,381
10,381 - 0,456
I 0,456 - 0,531
I 0,531 - 0,632
B 0,632 1

0

50

PR P OTTrY Foon Eoropéonne __
niterrey Loy | [JXNe

Grande Région | GroBregion

100 km A

Auteur : Pauly, E. (2026) - Lepur ULiége

*Définition propre a chaque région, voir les

Sources :
métadonnées pour plus d'informations

STATBEL (2025), STATEC (2026), INSEE (2025),
ZENSUS DATENBANK (2025)

24




QUEL EST LE PRIX DU LOGEMENT DANS LA GRANDE REGION?

Données institutionnelles

"

[ Limites régionales

Part (%) des batiments résidentiels produits
avant 1971 sur I'ensemble des batiments
résidentiels en 2022 *

0-0,381
710,381 -0,456
W 0,456 - 0,531
I 0,531 - 0,632
I 0,632-1

0

50

100 km A

Auteur : Pauly, E. (2026) - Lepur ULiége

IRCR—— Fomion Evropéenne -
Hiterrey o | DIALOG

Grande Région | GroB3region

*D’éﬁnition’ propre a chaque région, voir les Sources :
métadonnées pour plus d'informations

ZENSUS DATENBANK (2025)

25

STATBEL (2025), STATEC (2026), INSEE (2025),

Assez complétes
Maille territoriale fine
Catégories comparables !
* Avant 1971
e 1971-1991
e 1992-2011
* 2012-2022

Quelle maille territoriale ?
— nécessité analytique !



PERFORMANCE ENERGETIQUE DES IMMEUBLES

Méme indicateur, méme mesure ?

«« On prend la classe énergétique des logements dans les six territoires et on compare »

* des méthodes de calcul différentes

* des critéres différents

* des classes ou seuils différents

* des systémes de certification différents

données institutionnelles indisponibles a I’heure actuelle

Consommation d’énergie

kWh/m2/an

Emissions de GES Recherche d’une source alternative : webscraping
kgCO,/m2/an

26



PERFORMANCE ENERGETIQUE DES IMMEUBLES

Données Webscraping

* Définitions nationales des classes de ) S
performance énergétique trés différentes : Proposition d'une agrégation des classes de performance énergétiques

* plus de similitudes entre la France et la Wallonie, et le pour la France, |la Wallonie, le Luxembourg et I'Allemagne

Luxembourg et I’Allemagne Classes :
agrégées Wallonie France Luxembourg Allemagne
' En En En
| KWh/m?2 KWh/m2 kWh/mz En KWh/m?
. o oere s . . Label | paran Label | paran Label | paran Label | paran
* Indisponibilité des registres nationaux de : :

performqnce énergéﬁque ; ............. ..................... § | A ..................... .............. ......................

ha':rte B 85-170 B 70-110 C 72-84 C 75-100
* Informations auto-déclarées sur le CPE dans les periermance C__imoaso D isse8 D 1100130
annonces, mais une faible part des annonces R RO AR e
avec cette information renseignée. e e e ———
s G 226-280 G 200-250
e T Thasse e i i ) N
: Part des appartements proposés a la location | |pace 2295340 |E 1250330 | H _ |281355 IH .
I . I performance
; Nord Lorrain Wallonie 1 i e
I |
| : *la classe G en Wallonie > 510
: I Source : Gérczynska-Angiulli et al. 2026.
I I
27 i I




LE FONCIER RESIDENTIEL DISPONIBLE




MESURER LE POTENTIEL FONCIER POUR L'HABITAT

Contexte ZAN (zéro artificialisation nette)
Indicateurs suivis potentiels :

* Offre fonciére potentielle dans les zones destinées a I'habitat (m?, ha)
* Part de I'offre fonciére disponible dans les zones destinées a 'habitat (%)

Objectif e Méthodologie

* Quantifier le potentiel foncier . Repérer, selon le systéme
disponible pour la fonction d’aménagement de chaque région
résidentielle (zonages, plans...), les zones

. e 2 destinées a l'urbanisation
* Comparer les disponibilités

fonciéres entre régions et les 2. Y retenir les zones dédiées &
expliquer par leurs systéemes ’habitat : zones d’habitat et zones
d'aménagement mixtes

3. Calculer le potentiel foncier
disponible (ha)

4. Rapporter le potentiel disponible
a la surface totale (%)

29

Points d’atiention

Limiter les calculs : réutiliser au
maximum les données existantes
de chaque région

Le potentiel dépend de politiques
d’aménagement propres a chaque
région, d comprendre et
documenter

Cette information n'existe pas telle
quelle dans toutes les regions, il
faut souvent la dériver des schémas
régionaux



MESURER LE POTENTIEL FONCIER POUR L'HABITAT

Une couverture des données encore partielle

Wallonie

Disponible IWEPS - communes - 2012-2026

Offre fonciére non urbanisée destinée & I'habitat au plan
de secteur

Luxembourg

LISER - cantons - 2023

Potentiel dans les zones résidentielles (habitation et mixte)
du PAG

France

AGAPE - EPCI - année variable

Potentiel dans les zones & vocation résidentielle des PLU(i)

Rhénanie-Palatinat et Sarre

Aucune donnée Pas de source identifiée

Aucune information disponible & ce stade

30

D Limites régionales
Part de l'offre fonciére disponible pour I'habitat dans la superficie totale
[ Jo-18s

[ Jass-255

[]255-349

[ 340-47

I 476-63

B 63-806

B s06-1273

Bl 2731875

En attente de données

50

100 kmA

Auteur : Jacquemin, J. (2026) - Lepur ULiége

e N
HiLterrey - e DIALOG
Sources : IWEPS / SPF Finances (2024) ; LISER /

Grande Région | GroBregion DATER (2023)



MESURER LE POTENTIEL FONCIER POUR L'HABITAT

Une couverture des données encore partielle

Freins / problémes rencontrés

* Définition hétérogéne de la disponibilité fonciére selon les contextes
* Données peu centralisées : reconstitution longue a partir des plans locaux (ex. PLU(i) en France)
* Pas de calcul spécifique au résidentiel : sélection des zones autorisant I'habitat

* Absence de données pour les Lander allemands : pas de contacts, documents non actualisés (ex. Raum+ en Rhénanie-
Palatinat)

* Millésimes différents : comparaisons temporelles fragilisées
* Echelles variables : parcelle, commune ou région

* Méthodes de calcul divergentes : surface brute ou nette, dents creuses, friches...

31



CONCLUSION




QU'EST-CE QUE DIALOG NOUS APPREND ?

Trois enseignements méthodologiques

Une donnée peut exister avec un nom similaire dans les six territoires sans pour autant mesurer la méme chose

Définition Echelle Méthode Période Couverture

Il faut trouver un équilibre entre :

Finesse spatiale Couverture Continuité Cohérence Disponibilité
territoriale temporelle méthodologique

Aucun choix n’est complétement neutre

Un indicateur transfrontalier n'est pas simplement la juxtaposition de six données nationales

Il faut construire collectivement une méthode permettant de déterminer ce qui
peut réellement étre comparé, et en documenter les limites

L’'objectif n’est pas une comparabilité parfaite, mais une comparabilité

5 suffisamment robuste, transparente et documentée
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