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Contexte socio-démographique




Evolutions démographiques

Wallonie : Evolution des dynamiques démographiques par
type de moteur (source : Statbel)
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Evolutions démographiques
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population entre 2016 et 2020
(sources : CPDT, 2021 ; Statbel)
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Evolutions démographiques

Evolution du nombre de ménages privés par taille en Wallonie (indice
1992=100) (Sources : IWEPS, 2022 ; Demobel — Statbel)
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Evolutions démographiques

Part de ménages composés d’une
seule personne en 2021 (%)
(Sources : CEHD, 2021 ; Statbel)
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Evolutions démographiques

Evolution de la part des 65 ans et plus dans la population (%)
(Sources : IWEPS, 2022 ; Bureau fédéral du Plan, Statbel)

30,0 —
50 — ==Wallonie ——Bruxelles

26,0 — - - e -
0 — =—=Flandre =~ —Belgique ,:/,
22,0 r"
V4
20,0 /’I
-
0 // ="
’ "
,I

16,0 »>Z
\ ”/

14,0 »>Z

/\/ \-~r'

L L L L L L L L L L L L e O I O B O B B R A O
1971 1981 1991 2001 2011 2021 2031 2041 2051 2061 2071

12,0

10,0




Evolutions de l'offre en logement

Part des différents types de logements dans la production annuelle de logements
en Wallonie (%) (Sources : IWEPS, 2022 ; SPF Finances - AGDP, Statbel)
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Logements actuels et ménages
attendus pour 2050 (CPDT, 2021 ;
Bureau fédéral du plan 2021,
Statbel 2021, CEHD, 2012)
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Evolutions de 'offre en logement

Evolution de 'indice des prix du logement entre 2010 et 2022 (indice 2010 = 100)
(Source : Eurostat, 2022)
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Accessibilité au logement

Poids du loyer mensuel dans le revenu mensuel moyen des ménages locataires
wallons en 2020 (Sources : CEHD, 2021 ; SILC — Statbel)

Isolé 1.503 469 31%
Couple sans enfant 2.870 612 21%
Couple ayant au moins un enfant de

moins de 25 ans habitant avec lui 2.822 594 21%

Famille monoparentale ayant au moins
un enfant de moins de 25 ans habitant
avec elle 1.983 552 28%

Autres 2.723 594 22%
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Disponibilité au sein du parc de logement




Vacance immobiliere

Logements inoccupés
(Sources : Statbel, 2021)
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Vacance immobiliere = vacance frictionnelle + vacance structurelle
Vacance structurelle : logements vacants depuis plus de six mois

Vacance potentielle : logements pour lesquels il y a présomption d’inoccupation
Vacance avérée : logements pour lesquels la vacance est constatée ou déclarée

Enquéte de M. Flas (2021) aupres des communes : quel est le niveau de
vacance structurelle ?
108 réponses (41% des communes)
* Estimation de la vacance structurelle potentielle : 45 000 logements
e Estimation de la vacance structurelle avérée : 15 000 logements



Logement sous-occupé : logement jugé trop grand pour les besoins du ménage
qui I’habite.

Facteurs explicatifs :

* faible mobilité résidentielle des plus de 50 ans ;

e évolution démographique (diminution de la taille des ménages, forte
augmentation des personnes isolées et des plus de 65 ans) ;

* taux élevé de ménages propriétaires de leurs logements.

« Les personnes isolees qui habitent une maison 4 facades occupent un logement
entre 3,5 et 8 fois trop grand compte-tenu de leurs besoins (La Mendola, 2022) »



Sous-occupation des logements

Evolution de |a part de la population vivant dans un logement
sous-occupé (%) (Sources : Eurostat, 2021)
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Potentiel de densification résidentielle




Mode 5 : Division de logements existants

Criteres d’application :

 Avant division : Maisons unifamiliales

* Aprés division : logements de minimum 100 m? de superficie plancher

e Part de logements unifamiliaux dans un rayon de 500 metres > 95%

» Seule une fraction (25%) du potentiel identifié est retenu comme pertinent

— Ventilation du résultat en fonction de la proximité aux services de bases et

arrét de transport en commun structurant

<500 m

>500met<1000 m

> 1000 m

33 518 logements

27 244 logements

44 760 logements




Potentiel de densification résidentielle

Potentiel de densification

résidentiel par division de

logements existants (CPDT,
2021)

Nombre de logements potentiels développables
par division de logements existants
sans medification de leur enveloppe
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Merci de votre attention !
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