
Foncier public : pourquoi et 
comment le mobiliser ?

Colloque CPDT, Louvain-la-Neuve, 16 avril 2024
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Mesures de soutien

Hausse des prix

Limitation de l’offre foncière
+

Inélasticité du secteur de la 
construction

Hausse de la part budgétaire 
consacrée au logement

Exacerbation des inégalités
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Mesures d’atténuation Mesures de soutien

Hausse des prix

Limitation de l’offre foncière
+

Inélasticité du secteur de la 
construction

Hausse de la part budgétaire 
consacrée au logement

Exacerbation des inégalités

➢ Activation de l’offre latente :
- Optimisation de l’utilisation du foncier résidentiel
- Lutte contre la rétention foncière et la vacance

➢ Développer l’action foncière publique

➢ Aides financières publiques 
➢ Charges d’urbanisme (zonage inclusif)
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Mettre en place une
régie foncière régionale
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Développer un 
cadastre des propriétés publiques
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Administration 
publique

Etat

Régions

Communautés

Provinces

Communes

Collectivités territoriales (public au sens strict)
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Personnes morales 
de droit public

Administration 
publique

Organismes 
publics

Etat

Régions

Communautés

Provinces

Communes

Collectivités territoriales (public au sens strict)

Constitués directement ou indirectement par les collectivités 
territoriales et remplissant une mission de service public (parapublic)
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Unités du secteur 
public

Personnes morales 
de droit public

Personnes morales 
de droit privé

Administration 
publique

Organismes 
publics

Organismes privés 
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publique

•

•



15

Unités du secteur 
public

Personnes morales 
de droit public

Personnes morales 
de droit privé

Administration 
publique

Organismes 
publics

Organismes privés 
sous tutelle 

publique

Etat fédéral, départements ministériels, services publics fédéraux, 
institutions publiques de sécurité sociale

Régions, communautés, services publics régionaux, parlements 
régionaux, unités d’administration publique type 1

Provinces, communes

CPAS, associations de CPAS, intercommunales, régies autonomes, 
wateringues, zones de polices et de secours, fabriques d’églises, 
commissions provinciales

Organismes d’intérêt public, entreprises publiques autonomes, 
organismes administratifs publics, unités d’administration publique 
type 2, établissements publics, Ordres professionnels

Agences locales pour l’emploi, crèches agréées, sociétés de 
logements sociaux, guichets du crédit social

Sociétés et filiales spécialisées, Fondations d’utilité publiques, 
unités d’administration publique type 3

Institutions universitaires et hautes écoles, pouvoirs organisateurs 
de l’enseignement libre subventionné

Administration des 
entités fédérées

Administration des pouvoirs 
locaux

Organismes paracommunaux et 
paraprovinciaux

Organismes parastataux, 
pararégionaux et 

paracommunautaires

Organismes agréés à finalité 
sociale

Organismes d’utilité publique

Organismes de l’enseignement 
subventionné

Organismes à participation 
publique

Administration centrale

Entreprises à actionnariat public
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Identification des 
acteurs publics

Analyse des droits 
réels exercés

Consolidation et 
informations 

géographiques

Par situation 
patrimoniale

Par parcelles 
plans

Disp. Foncières 
Par affectation

• Extraction des 
personnes morales 
ayant des biens 
situés en Wallonie

• Délimitation des 
unités du secteur 
public

• Classement selon 
une typologie du 
secteur public

• Traduction du code

• Fractionnement du 
code entre les 
différents termes 
qui le compose

• Simplification et 
intégration de 
chaque terme dans 
un champs 
approprié

• Associations des 
données acteurs et 
droits aux données 
géométriques

• Croisement avec 
disponibilités 
foncières

• Croisement avec 
les polarités de 
base

Base de données

Biens du secteur 
public

Parcelles

Propriétaires

Cadastre

Liste des unités 
institutionnelles 

publiques

Public units

SP
F 

Fi
n

an
ce

s
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R
-I

C
N

Information statistique

?
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Identification des 
acteurs publics

Analyse des droits 
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Consolidation et 
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Abréviation 
Français

Abréviation 
Néerlandais

Abréviation 
Allemand

Description

PP VE PP Pleine propriété

NP BE NE Droit de nue-propriété

US VG NN Droit d'usufruit

PROP.FONDS EIG.GROND BOD.EIG Droit de propriété du fonds

SUPERF OPSTAL BAUBERECHT Droit de superficie

EMPH ERFP ERBP Droit d'emphythéose

BAIL VERP BAIL Droit de bail

USA/HAB GEBR/BEWON NB/WB Droit d'usage et d'habitation

USA GEBRUIK NB Droit d'usage

HAB BEWONING WB Droit d'habitation

DROIT INCONNU ONB #DROIT INCONNU Droit inconnu

BAT GEBOUW GBDE Limitation du droit au bâtiment

FONDS GROND BODEN Limitation du droit au fonds

PR VR FUER
Limitation du droit ou de la propriété 
à une partie délimitée

PIE DEEL TEIL
Limitation du droit ou de la propriété 
à une partie indistincte
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Capakey 62084B0154/00D000

Secteur instit. Administrations locales (S1313)

Forme juridique Villes et communes

Catégorie Personne morale de droit public

Tutelle Région Wallonne

Type 1 Unité du secteur public

Type 2 Administrations publiques

Type 3 Administrations des Pouvoirs locaux

Type 4 Villes et communes

Droit Pleine propriété

Objet Fonds et bati

Partition 1/1

Surface 2 hectares

Temporalité Sans objet
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Personnes morales
de droit public

15%

Personnes
physiques

62%

Non cadastré
5%

Personnes physiques et 
morales de droit public

4%

Personnes physiques et 
morales de droit public 

et privé
1%

Secteur 
public
24%

Personnes 
morales de 
droit privé

10%

Personnes physiques et 
morales de droit privé

1%

?



23

?

Personnes morales
de droit public

15%

Personnes
physiques

62%

Non cadastré
5%

Personnes physiques et 
morales de droit public

4%

Personnes physiques et 
morales de droit public 

et privé
1%

Secteur 
public
24%

Personnes 
morales de 
droit privé

10%

Personnes physiques et 
morales de droit privé

1%



24

?

Personnes morales
de droit public

15%

Personnes
physiques

62%

Non cadastré
5%

Personnes physiques et 
morales de droit public

4%

Personnes physiques et 
morales de droit public 

et privé
1%

Secteur 
public
24%

Personnes 
morales de 
droit privé

10%

Personnes physiques et 
morales de droit privé

1%



25

?

Personnes morales
de droit public

15%

Personnes
physiques

62%

Non cadastré
5%

Personnes physiques et 
morales de droit public

4%

Personnes physiques et 
morales de droit public 

et privé
1%

Secteur 
public
24%

Personnes 
morales de 
droit privé

10%

Personnes physiques et 
morales de droit privé

1%



26

?
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de droit public
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Personnes
physiques

62%

Non cadastré
5%

Personnes physiques et 
morales de droit public

4%

Personnes physiques et 
morales de droit public 

et privé
1%

Secteur 
public
24%

Personnes 
morales de 
droit privé

10%

Personnes physiques et 
morales de droit privé

1%

Villes et 
communes

60%
Entités 

fédérées
18%

Etat fédéral
6%

Provinces
1%

CPAS
5%

Fabriques 
d’églises

4% Intercommunales
2%

Autres organismes publics
2%

Sociétés immobilières sociales
1%

Autres organismes privés
1%

Administration publique 86%

Organismes publics      12%

Organismes privés          2%
W

al
lo

n
ie

   
   

8
7

%

Entité exerçant le 
contrôle

Etat fédéral 6,5%
Com. germanophone 4,5%

Com. française 1,2%

Flandre 0,6%

Bruxelles 0,5%
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Etat 
fédéral

16%

Wallonie
8%

Villes et 
communes

36%

Provinces
1%

CPAS
4%

Fabriques d'églises
5%

Intercommunales
15%

UAP de type 2
3%

Autres organismes publics
3%

Sociétés immobilières sociales
5%

Organismes 
subsidiés de 

l'enseignement
1%

UAP de type 3
1%

Autres organismes privés
2%

?
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Etat fédéral
2%

Régions et 
communautés

1%

Villes et communes
7%

Sociétés immobilières 
sociales

71%

Intercommunales
2%

Fabriques d'églises
1%

CPAS
3%

Institutions universitaires et 
Hautes écoles

9%

Autres
4%

?
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