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Lutter contre la dépendance a la voiture via
I'aménagement du territoire en contexte transfrontalier:

Des projets immobiliers denses et mixtes dans

les quartiers de gare dans la Grande Region
Dichte, gemischt genutzte Immobilienprojekte in
Bahnhofsbereichen in der Groregion
J.-M. Lambotte
Coordinateur Scientifigue du Lepur _ Université de Liege

Exposé basé sur les travaux menés dans le cadre de : * Financement:
« Conférence Permanente du Développementterritorial (CPDT) ¢ Régionwallonne (RW)
« Center for Border Studies de I'Université de la GR (UniGR-CBS) ¢ Interreg + RW

« Comité scientifique du projet Schema de Développement * Interreg + RW
Territorial de la GR (SDTGR)
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Belval - Esch-sur-Alzette & Sanem

Friche de TARBED de 123 ha a 2,5 km du centre
d’Esch/Alzette |

Projet multifonctionnel : enseignement supeérieur et
23 + centres de recherche + start-up et entreprises §=
de la nouvelle économie + équipements culturels +
commerces + logements + couléee verte
(20.000 travailleurs et étudiants + 7.000 habitants) &

Maitre d'oeuvre = AGORA (Partenariat public-privé ﬁ s
entre Arcelor-Mittal et Etat)

Desservi coté Sud-Est par une nouvelle gare

ESCH-SUR- |
ALZETTE
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Ville de Luxembourg — Quartier du
Kirchberg - desserte via nouvelle gare
de Pfaffenthal-Kirchberg + tram depuis
déc. 2017

Depuis 2000, objectifs : Densification et mixité

2018 : 1.600 logements / 3.800 hab. + 40.600 emp’rdié

2030 : 10.000 logements / 21.000 hab. + 64.000 emplois
Cf. Tour Inflnlty, 3°me tour de la Cour de justice, Jean Monnet 2

L'étude du bureau Alphaville préconise un réseau de polarités et ung

-
R




6° Séminaire UniGR — CBS | Défisde longterme liés a la mobilité transfrontaliere en Grande Région| J.-M. LAMBOTTE - ULiége | 08/06/2020

Ville de Luxembourg — Quartier de la Cloche d’Or (Ban de Gasperich)

— desserte via nouvelle gare de Howald + tram (terminus ligne 1 en 2021)

v e

4.000 logements + 490.000 m?  Gasperich _ "8 A% -
de bureaux (soit +/- 25.000 4 ‘
emplois) + centre commercial
(75.000 m2) + Lycée Vauban +
20 ha de parc + 2.850 places
P+R + stade. Réflexion en
cours sur la zone autour de la

»
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650 logements (petits collectifs + 1 tour
résidentielle Aurea) + Centre commercial
Opkorn (Auchan + 1 trentaine de
boutiques et restaurants) + parc de la
Chiers (espace paysager de 5 ha)

Projet en cours (2013-2020)
Site plateau du funiculaire au sué
la gare (200 a 800.m)—=138,5 ha
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PPP entre IDELUX (Espace Didier) et e o o P R

Hoyoux ,Cop‘struction > 180 logements sur 1,35 ha (rue  anciens éts Genin
Situé a l'arriére du parking de la gare e |a Semois /rue Zénobe Gramme)
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Quartier Bred Lech a 500 m de <5
la gare d’Aubange

Lotissement Thomas et Piron

Permis d’urbanisation du site du
Bredlech a Aubange

5,77 ha - environ 100 logements
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Opération d’intérét national Alzette-Belval
Friche de Micheville + autres friches ou terrains vierges voisins des

gares d’ Audun Ie Tlche Belval-Redange et de Belval
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2 000 places de parking
s Croisementde 2 lignes de bus a haut
L hiveau de service Le 1 programme

_15ha immobilier du quartier
R \/ue du futur quartier ~ doit étre livré en 2020
Toes autour de Ia gare SNCF
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Autour de la gare de Metz : = e e

- Projet Amphitéatre (Centre Pompidou, Centre

commercial Muse + hétel + Centre de congreés + bureaux +1.600

logements a la place d’'une ancienne friche ferroviaire 32 ha dont
10 ha pour le parc de la Seille)

Aménagementconfié a la Société d’aménagement et de
restaurationde Metz-Métropole (SAREMM)

- Pr’Ojet Coeur |mper|al (400 logements + commerces + équipe-
ments publics vont remplacer IanC|en Centre hospltaller Bon- Secours)
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Transformation d’une friche en I'lT-Park Saarland + quartler

résidentiel a Saarbrucken- Burbach
Site d'une ancienne usine de cables métalliques

Maitre d'ouvrage : I'entreprise municipale pour
I'innovation et la promotion de I'entreprise (GIU)
+ Immoblllengruppe Saarbrucken
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Sites voisins de la gare de Hollerich (Projet avorté de la déplacer
vers 'O et de faire de la gare de Cessange 'arrét de Luxembourg sur
le train Bruxelles-Bale — cf. projet Eurocaprail)

Sites repris comme Zones pour projets d’envergure destinés a
I'nabitat dans le cadre du Projet de Plan Directeur Sectoriel
Logement (PSL) —Juillet 2019
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Cessange"
05-05-2009

41,7 ha brut pour
Porte de Hollerich
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(brownfield) : 3a
4.000 logements +

renaturation Pétrusse

61,3 ha brut pour
Cess reenfield)

En date du 5 mai 2009 Mon5|eur le Mmlstre des Transports Lucien LUX a présenté les projets lauréats du
Farchil

© « gare périphé de Ci ge ».

/
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Ville de Wiltz — Quartier de la gare -
Projet Wunne mat der Wooltz

Friche Eurofloor + anciennes tanneries + quartier de la gare

Site repris comme Zone pour projets d’envergure destinés a
I'nabitat dans le cadre du Projet de Plan Directeur Sectoriel
Logement (PSL) — Juillet 2019

Adoptionde 1¢ Plans d'Aménagement Particulier (PAP)- 2018

33 ha (dont 25 ha mobilisables) — 780 logements —
Partenariat avec le Fonds du Logement
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Ville de Mersch — Quartier de la gare — Friches
Agrocenter et fonderie (Cepal/Verband)

Site repris comme Zone pour projets d’envergure destinés a
I'nabitat dans le cadre du Projet de Plan Directeur Sectoriel
Logement (PSL) — Juillet 2019

Modification du Plan d'’Aménagement Géneral (PAG) —Avril 2019

23 ha — Destination : mixte (rouge) / résidentiel (brun trés clair et
jaune) — Densité pressentie pour ce type de site : 40 log./ha

P /ey, | ey = A

7 R Beringen |

- e

C—
» —
a Modification ponctuelle du PAG GG
QWY reciassement de 2 sites "Rue de la Gare® 3 Mersch
AW

Comparaison du PAG en vigueur et du PAG modifié




6° Séminaire UniGR — CBS | Défis de longterme liés & la mobilité transfrontaliére en Grande Régidi

Dudelange - Projet Nei Schmelz

Site repris comme Zone pour projets d’envergure
destinés a I'habitat dans le cadre du Projetde Plan
Directeur Sectoriel Logement (PSL) — Juillet 2019

Projet porté par la Ville de Dudelange et Fonds du
Logement— Timing prévu : 2020-2035

36 ha brut — +/- 1.000 logements
+ services collectifs

......

Voisinage directde la gare
de Dudelange-Usines (petit
cerclerouge)
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Friche sidérurgique située a mi-chemin entre les gares g
d’Esch/Alzette et Schifflange (distantes de 2,3 km)

Projet porté par AGORA (PPP Arcelor-Mittal et Etat)

62 ha (54 ha Arcelor Mittal + 8 ha Fonds du Rail) —
Destination : résidentiela 50%

leres constructions attendues

pour 2025

Projet primé suite a
I'atelier de conception
urbaine qui a fait

concourir 4 équipes
du 29/3 au 5/4/2019
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: {ﬂ
SAR : Site Lambiotte
3,7 ha

Mise en ceuvre :
horizon 2022

PPP entre IDELUX et
S.A. LUXIS-M (réunion
d’Equilis et de Sogexfi)

Environ:
62 appartements

13 logements adaptés (kangourous)

45 maisons

850 m2 commerce (SPAR)

1.385 m2 mixte (appartements/services/commerces)
4.615 m2 de MR / RS / logements seniors

/
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ZACCde Serpont
950 logements sur

: S . 30 ha
Projet de Masterplan du quartier

‘de la gare de Libramont

Légende

[ Attectation résicentelie
Affectation communautaire evou publique
Espace vert public

| Espace forestier

Masterplan de la Gare de Libramont, étude d'orientation Eurogare. )
Densification et création d'un pble multimodal du cété de la gare SNCB et création d'un
nouveau quartier en connexion directe avec ce péle et la place communale, coeur de Libramont.
Les aménagements visent a améliorer la connectivité des différents quartiers existants autour de |,
la gare (accés aux parkings, couloir sous-voies, visibilité, lisibilité...).




Rénovation urbaine du centre |

d’Athus et du quartier de la
gare

Masterplan relatifs aux terrains de
la SNCB au Nord de la gare d’Athus
par Eurogare (Fiche 2 de la
Rénovation urbaine) — 2016

Densité prévue sur les terrains juste
au N de la gare : 78 logements/ha
Reste: 5 ha + au N (gare de triage)

@ oo

E-  MASTERPLAN ~ OPTIONS GRAPHIQUES
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Projet Briqueterie Projet Senelle
Maitre d’ouvrage : Etablissement Maitre
Public Foncier de Lorraine (EPFL d’ouvrage :

8,5 ha M »
w, : A & TOTAL
80 |OgementS ¥ : - - L e g / Surface aménagée : 9,16 ha

Espace public : 65 %

35 log./ha net | X , : ive : 35 %
g 350 a 500 |Og ¢ 376 Iogemenfssp((;(l:"e:erAIi 250 m?)

+ 101 ts individuel

9,2 ha . Densité brute : 42 log /ha

Densité nette : 120 log./ha

4 200 m? dactivités/commerces
Equipements : piscine, péle des
émaux, école/créche, espace
gare, bus, voiries

L JSite Senelle
99,2 ha - 386 logements
olag) '.'

.y

>
Google edth
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Convention entre Ville et EPFL
janv. 2017 : Etude visant la
production d’'un plan
d'aménagement d'ensemble en
vue de la reconversionvers
'habitat et les services d’'une
friche a proximité de la gare
SNCF
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Réaménagement urbain de Treves — Ouest (Stadtumbau Trier west)
Réactivationde la ligne Trierer Weststrecke pour les voyageurs en

décembre 2020 et lancement d'un
projet de réaménagement du quartier
de Treves Ouest (reconversionde la
JagerKazerne, Busdepot...)

Surface globale
concernée: 124 ha

Ehrang (Hafenstrafe)
PEAZ el

Euren

349 FUsch

zewen Irsch g
Kon
427
Gutweiler
& l(,o“bnb

Soutien du Bund + du Land

VERBINDUNGSSTRASSE WEST

Die neve Strafe ist das zentrale Verkehrsprojeke r dn Emtwicklung des

Stadttells. Sie soll die awischen der und der

Strafie Im Speyer werden, Die Luxembunger Strafte und die Furener Strafie

wmkn dadurch stark Hlﬂblﬂ Audl neue Radwege sind grofziigg seplant.
der Bahin Im Auftrag d

Stadt versetzt worden.

Gesamitkesten: 377 Milllonen Euro,
Geplante Fertigtellung: 2020,

GNEISENAUBERING

Die ehenualige G k

nberung wind finanziert mit LU des Stad

;nmm( wmks«m‘ o 103 Ml 2 worden,
s Hanss de drechts und & dor

steht unter Ischutz, Thre Sa-

Ql.:dl h‘\\-r

Das Jugendwerk Don Bosco hat die Indoor-Soccer-Halle und dse
Qualifzierungswerkstatt ausgebout

Akruell wied s Wohigaebdinde Gelsenanstralie X337 sandert,
Gesamtkosten: 677 Milionen Euro,

Geplante Fertgatellurge Awgust 2020,

EHEMALIGER EDEKA-MARKT
Die Halle wird als Skateballe gentz,

Derzeit sind keine Pline flir Verinde
rungen bekannt

MOSELUFER

Das Meselufer sofl im Ratmen des
Projekes Stadtumbau neu gestaltet
werden. Mit Ausnahme eines kurzen
Abschitis in Bereich der Romer-
brikcke hat die Manung dafiir noch
nicht begonnen.

ANBINDUNG HORNSTRASSE

Die Iornstrage wird durch die neve
Verbindusgsstrafie stirker vom Ver-
et belastet seln, Hier entsteht ein
Kreisverkehe fi die Auffahrt nur
ahnéberfithnng

NEUE MITTE WEST

Sandert wird dis Gebiude Eurener StraSe 6 filr die Kinder-
tagesstitte und Betrenungseinrichtung Bauspieiplatz,
Gesamtkosten: 3,23 Millionen Eura,

Geplante Fertigtellung Sommer 2009

Auf dem Hargphatz entsteht die neve Grundschale

West: Geplantist ihgige S it Ganz

Laggsbetreuung.
Gesamekosten: 195 Millionen Eura.
Geplanter Rabeginm und Fertgstellung 2021,

Der Casitasverband baut die Kinder-

Die Cherfithrung des neven Halte
punkes der Regionafbahn soll zur
neuen Mitte des Stadetedls fhven,
die eine hobe Aufentbualisqualivt ha-
ben soll. Konkrete Panungen dafie
bt es angesichts der Flille der Auf
gaben derzeit noch nicht.

ROMERBRUCKENKOPF

Lxgesstiitte WalbungsMarx-Haus  new.
Geplante Fertigstellung Ende 2020, Die
Gruppen sind wilhrend sfer Bauphase in der
Jigerkaserne untenaebeachi,

Dus marode WohngebSude Rosa Block™
wind nach Fertigstellung des Gebludes
Goelsenaustratie 1337
abgerissen.

Geplanter Termin: ab 2021

Der Bervich am westlichen Romser-
brickenkopf wird peu gestaltet. Hier
entstehit auch eln newer Haltepunkt
fir e Reghomalhahn mit einer neu:
o Fuigingerbritcke nach  Trier-
West, Aus dem derzeltigen Krew:
ch wird eln Kreisverkehr.
Im Rereich der Sparkasse ensteht
cnattrakiiver Zugang ur Mosel,

Gesamikoston; 343 Milllonen Euro,
Gephinte Fertkgstellung: 2020,

LUXEMBURGER STRASSE

JAGERKASERNE

Unter dem Motto Neves Wohnen
am Grinaug vom Leris-MarsTem-
et zur Mosel™ soll aul dem Gelinde
der chemaligen Jigerkaserne und
dem ehemaligen Busdepos-Arcal der
Stadiwerke Trier Woharaum fur bis
2 1000 Menschen entstehen. Ei-
gentiimer der Kaserne ist die Stadr.
Finen

hat ex bereits gegeben. Nun suchi die
Stadt serkise Imvestoren.

NEUORDNUNG BAHNAUSBESSERUNGSWERK / BOBINET

Die Luxemburger Strafie gilt als die =
schlimmste Rumpelstrecke Triers.
She wind auspebaut. Ziel ist auch die
deutliche 1armminderung fir die
Anwohner. Fir Radfahrer gibt ¢s ¢
nen Schutzstreifen.

Gesamitkosten: LI7 Milonen Exro.
Gephinte Fertgsteflung: Oktober
an9

VERBINDUNG BAHNAUSBESSERUNGSWERK/BOBINET

Auf dem Bobinetgelinde errichtet de EGP Trier derzelt sewerby
Die chi

das angrenzende Areal gebiiren dem Eifeber Unternehmer Erkand Knaf Bis 20
600 neue Wohnungen sollen hier entstehen. Knaf (e nach etaenen Anga-
ben intensive Gespriche iber den Verkauf mit einem livestor.

Dieser  wichtige  Stralenabschnin
der neven Verbindungsstrafie wind
bis Ende 2019 ausgebaut. Eine ent:
sprechende Zussgge haben die Eigen-
fimer dieser Areale nach einem hel-
tlgen Stredt der Stadt gegeben.
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Masterplan Trier-West Stadtumbau adopté en mai 2020

S, Volume total des mvestlssements prévus : 209 millions d'€
-~~~ 2 dont 166,5milions d'€ de fonds privés

N i ..?ff.fEn turquoise : nouvelles constructions projetees a la

place de frichesindustrielles, militaires et ferroviaires

480 Iogements enwsages surla Jagerkazerne

LN aNeq 1SsAN—~JIS |

STADTEBAULICHER MASTERPLAN TRIER-WEST
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Potentiel en transport ferroviaire des actifs travaillant au Luxembourg et provenant de I'extérieur
Nutzungspotenzial des Schienenverkehrs der Berufstatigen aus Belgien, _ )
Deutschland und Frankreich mit Arbeitsort Luxemburg Les 22 projets recensées
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Synthese des 22 projets recensés

Grand-Duché : 9 projets pour 25.545 a 26.545 logements +
plusieurs dizaines de milliers d’emplois

Allemagne: 3 projets pour 971 logements
Belgique : 5 projets pour 2.050 logements
France : 5 projets pour 5.885 a 6.035 logements

Si tous se réalisent d’ici 15-20 ans, ces projets vont accaparer une part
significative de la production neuve de logements

Si on multiplie ces projets, surtout hors du GDLux a proximité de la plupart des
gares, un renforcement du réseau ferroviaire et donc un plan d’'investissement
de grande ampleur sera nécessaire pour répondre aux besoins

Ce plan pourraitinclure a long terme la réouverture de lignes (Esch-Aumetz-
Hayange-Thionville, Libramont-Bastogne-Wiltz) et la création de jonctions entre
des lignes existantes (cf. vers Sarrebruck ou Cologne)

Toutefois, il reste souvent beaucoup de disponibilités foncieres a grande e

distance des gares en zone d’habitat dans les plans d'urbanisme

= Il reste compliqué d’inverser la progressionde la part des logements
construits a grande distance des gares dans la production neuve

GR unerrey B
kﬁ?&“@'ﬂms Grande Région | GroBregion
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N Taux de disponibilité net dans les zones destinées a I’habitat en 2013 au Grand-Duché de Luxembourg

perticie foncrire
pour Mhabitat* en proportion de la surface totale
des 20nes destinées 3 'habitat dans le PAG (en 2013)

Moins de 15%

De 15% 3 moins de 20%

foncieres a grande
distance des gares en
zone d’habitat dans les
plans d’urbanisme
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Figure 7 : Evolution de la part de logements construits par époque de construction et par classe de
distance a la gare.
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Questions proposées en vue du débat :
Vorgeschlagene Fragen zur Diskussion :

Comment combattre les freins a ce type d’opérations envue de les
multiplier et les géneéraliser ?

Wie kdnnen wir die Hindernisse fur diese Art von Operationen bekampfen, um
sie zu vervielfachen und zu verallgemeinern ?

Comment faire en sorte qu’une partie importante de la production de
logements et des nouvelles activités économiques génerant peu de
nuisances se localisenta distance limitée d’'une gare dans I’ensemble du
territoire delaGrande Région sous orbite du Grand-Duché ?

Wie kann sichergestelltwerden, dass ein erheblicher Teil der Produktion von
Wohnraum und neuen wirtschaftlichen Aktivitaten, die wenig Belastigung
verursachen, in einer begrenzten Entfernung von einem Bahnhofauf dem
gesamten Gebietder Grol3region innerhalb der Umlaufbahn des
Grol3herzogtums angesiedeltist ?

Comment vial’aménagementdu territoire lutter ainsi contre la
dépendancealavoiture?

Wie kann die Raumplanung zur Bekdmpfung der Abhangi
eingesetztwerden ?

m Auto

SORDER STUDIES Grande Région | GroBregion
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Contraintes quifreinent les operations denses et mixtes a proximité des gares
Einschrdnkungen, die einen dichten und gemischten Betrieb in der Néhe von Bahnhdfen behindern

k cr unerrey H
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Contraintes quifreinent les operations denses et mixtes a proximité des gares
Einschrdnkungen, die einen dichten und gemischten Betrieb in der Néhe von Bahnhdfen behindern

Contraintes liées a I'acquisition du foncier souvent déja urbanisé, morcelé, pollué
et avec un niveau de prix élevé

Zwange im Zusammenhang mit dem Erwerb von Grundstlicken, die haufig bereits
verstadtert, fragmentiert, verschmutzt und mit einem hohen Preisniveau versehen sind

Hostilité des populations riveraines face a la densification / réflexe Nimby
Feindseligkeit der Uferbevolkerung gegen Verdichtung / Nimby-Reflex

Complexité des opérations liees a la mixité des fonctions et au contexte déja
urbanisé qui entoure le site

Komplexitat der Operationen im Zusammenhang mit der Funktionsmischung und dem
bereits urbanisierten Kontext, der den Standort umgibt

Niveaux de prix de commercialisation parfois insuffisants dans certain.e.s
guartiers / localités doté.e.s de gares pour rendre rentable ce type d’opération /
faible attractivité de ce type de quartier

In bestimmten Bezirken / Ortschaften mit Bahnhofen ist das Marktpreisniveau manchmal
unzureichend, um diese Art von Betrieb rentabel zu machen / geringe Attraktivitat dieser
Art von Bezirken

Mangue de volonté de lutter contre I‘étalement urbain et la dépendance a la vai
+ abondance de disponibilité foncieres loin des gares
Mangelnde Bereitschaft, die Zersiedelung der Landschatft
zu bekampfen + reichlich verfligbare Flachen

e Abhangigkeit vom Auto
von Bahnhofen

IAatarracs
mer  ncerrey H
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| { Le Transit Oriented Devlopment appliqué a Munster (RNW)
Transit Oriented Devlopment in Munster (NRW)

Ville de Miinster (D — Rhénanie du Nord — Westphalie)
Concept spatial fonctionnel de la Ville des courtes distances

Zones d’habitat
"« Actuel. Planifiées

.“I Zones situées a moins de 6
minutes d’un centre commergant

ST -III Zones situées a entre 6 et 12
4 minutes d’un centre commergant
) ] *I\" ” Zones situées a plus de 12

= minutes d’un centre commergant

| I" Autres zones d’habitat

Stadt Minster -
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Konzept — Stadt der
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I | I l Centre-ville
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