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LA SOCIETE CIVILE A TITRE D’ALTERNATIVE

Bénédicte KAISIN
Marc WILMUS
Gabriel RASSON
Candidats-notaires

I. NOTIONS GENERALES

- L. Le but de I’exposé est d’analyser si le cadre juridique de la société
civile, tel qu’il est prévu aux articles 1832 & 1873 du Code Civil est une voie
aexplorer pour obtenir le résultat recherché ordinairement avec les clauses de
_ tontine ou d’accroissement. Le principal intérét de la recherche est que la
société civile fournit un cadre juridique différent de celui — plus usuel — des
clauses de tontine ou d’accroissement. On se limitera 2 1a « société-contrat »
du Code Civil, par opposition & 1a « société-institution » du droit commercial.
I1s’agira bien entendu d’une société civile dans laquelle il sera prévu que tous
les bénéfices appartiendront 2 I’associé survivant.

2. Précisons qu’une telle société ne sera pas qualifiée de léonine
puisque I’on considere que la chance de chacun d’étre le survivant et donc le
bénéficiaire, est contrebalancée par la chance de survie qu’a aussi ’autre
Partie. C’est donc un contrat aléatoire, 2 titre onéreux. Il s agit en réalité d’un
accroissement, mais dont la spécificité est d’étre inséré dans la structure d’un
contrat de société

3. 11 est fondamental de rappeler qué la société civile n’a pas la

Personnalité juridique. Comme il s’agit d’une « société-contrat », quin’arien

4 voir avec les sociétés commerciales, elle est vouée 2 des actes purement
ils.

4. Peut-on faire une société civile dont le seul actif est un immeuble ?
,.des €léments constitutifs de lasociété civile esteneffet le but de lucre, ¢’est
ire de réaliser un gain, qui augmentera la fortune des parties. L’existence
¢ « but de lucre » fut mise en doute par De Page en cas de mise en société
lle d’un seul immeuble, sans plus. Selon cet auteur, cette mise en commun
ESt pas suffisante pour que le but de réaliser un gain soit établi; 2 défaut de

but de lucre, on serait alors en présence d’une association « sui generis ».

Nous considérons plutot que le but de réaliser un gain existe clairement
18qu’acquérir un immeuble est de nature 2 au gmenterla fortune des parties.
effet, se mettre ensemble pour devenir propriétaires et ainsi s’ assurer un
=Cment commun apporte un profit certain aux parties. C’est dans ce sens que
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Mr Michel Coipel é€crit que pour qu’il y ait société, il est nécessaire que Je,
fondateurs poursuivent un avantage patrimonial, que Ie but de 1a sociéts Soit
« la recherche d’un bénéfice 2 partager », ce qui est une maniére plus larg
d’interpréter 1a notion de « but de lucre ». Me Frans Bouckaert va dang Jo
méme sens en parlant de 1a « recherche d’un avantage économique dang |
mise en commun d’un patrimoine ».

5.1l s’agira bien entendu, dans le cas qui nous préoccupe, d’une socigtg
particuliére par opposition 2 1a société universelle (art. 1835 C.Civ.).

6. Comme pour la tontine, la société civile sera possible pourles époux
mais pas les €poux communs en biens, sauf en cas de remploi de fonds propres
Les raisons sont identiques a celles qui amenent 2 conclure que la tontine oy
I’accroissement ne sont pas envisageables pour les époux communs en bieng

7. L’attribution de tous les bénéfices au survivant ne rendra pas la
société Iéonine (1855 C. Civ.), comme on 1’a déja rappelé, mais il faut quela
réciprocité des chances soit établie. On tiendra compte, comme pour la
tontine, des ages respectifs des parties pour évaluer la quote-part 3 payer par
chacun des acquéreurs.

II. AUMOMENT DE PASSATION DE L’ACTE D’ACQUISITION

8. Cette mise ensociété est-elle transcriptible aux hypothéques comme
telle ? En effet, 1a société civile proprement dite n’ayant pas de personnalité
juridique, il n’y a pas de transfert. Selon nous, une telle convention doit
néanmoins étre transcrite, pour deux raisons : ‘

— elle €tablit une forme d’indivision spécifique;

— elle porte en germe une mutation, puisqu’il est convenu qu’au décés
du premier des associés, le survivant se trouvera seul propriétaire.

9. Surunplan fiscal, le droit proportionnel de 0.5 % sera di. Le droitde
0.5 % viendra donc s’ajouter au droit de vente. Il ne sera pas question de
prétendre, pour éviter ce droitde 0.5 %, qu’il y a dispositions dépendantes, aux
termes de 1’article 14 C. enreg., et que le droit proportionnel de vente
« couvre » aussi le contrat de société, puisque le vendeur n’est pas intéressé
parle contrat de société. Il est donc certain que le praticien devra garder 21 ceil
qu’untel contrat sera plus cofiteux au moment de 1’acquisition que les clauses
classiques de tontine ou d’accroissement.

III. PENDANT LA VIE DES PARTENAIRES

A. Questions principales sur le régime d’indivision
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Il faut distinguer 1a société civile a durée déterminée de celle a durée
indéterminde.

— Quand elle est 3 durée déterminée, la dissolution de 1a société — soit
_ pratiquement : 1a sortie d’indivision — ne pourra €tre demandée que pour de
- justes motifs, « dont 1a 1égitimité et 1a gravité sont laissées 2 I’arbitrage des
juges » (art. 1871 C. Civ.). La « sortie d’indivision » sera alors beaucoup plus
difficile que celle prévue al'article 815 C. Civ. C’est donc une des particula-
rités majeures de la formule, 4 savoirde « verrouiller » 1’indivision des parties
et d’assurer 2 chacune d’elles le respect des engagements de 1’autre, dont les
effets seraient contrariés par une demande fondée sur 1’art. 815 C. Civ. Les
parties peuvent d’ailleurs convenirque la société —et pratiquement1’indivision
— durera plus de cing ans; I’art. 815 al. 2 C.Civ. ne trouve pas 2 s appliquer

N estcertain que rienn’empéche les parties de prorogerla société a durée
déterminée arrivée a terme. Dans le cas qui nous préoccupe, 1'acte de
renouvellement sera authentique (art. 1866 C. Civ.) et transcrit au bureau des
hypothéques. La prorogation ne donnera pas lieu au droit d’enregistrement

~ Quand elle est 2 durée indéterminée, 1a dissolution de la société
s’opere par une renonciation notifiée a tous les associés, pourvu que cette
nonciation soit de bonne foi et non faite a contretemps ». Il semble que ce
ype de société correspond & premiére vue mieux, parce que sa durée est
déterminée, A ce que recherchent les parties. En effet, c’est le déces qui
nditionnera le plus souvent la dissolution de 1a société; le déces est une des
useslégales de dissolution (art. 1865 C. Civ.). Mais d’autre part, il serabien
us facile pour 1’un des associés d’y mettre fin.

L’opportunité de I'une ou de ’autre technique devra étre analysée
ant le cas d’espece. '

’ Bnﬁn, un avantage non négligeable est que ce type de société est
Stitué « intuitu personae » et que les parts ne sont pas cessibles a un tiers.
St de nature 2 assurer 1’aspect personnel de ce type d’opération.

11. Fiscalement, la sortie d’indivision du vivant des parties ne posera
de probléme. Le partage de la société se confondra avec le partage de
Meuble. 11 s’agira donc d’une sortie d’indivision.

droits des créanciers :

12, Un des problemes restant posé en mati¢re de tontine ou d’accrois-
It est de savoir si le créancier de ’une des parties peut, sur base de
le 1561 du Code Judiciaire, provoquer le partage, ce qui aboutirait 2
de contenu la convention de tontine ou d’ accroissement entre les parties.
Ponse 3 cette question reste discutée.
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Notre but est de voir si dans le cadre de 1a société civile, les créancie,
pourraient appliquer I’article 1561 du Code Judiciaire.

Les causes de dissolution spécifiques a la société civile sont reprige
dans les articles du Code Civil. I nous semble utile de rappeler que |
possibilité pour 1’une des parties de dissoudre par sa volonté 1a société civi
estlimitée, qu’elle soit a durée déterminée (pour justes motifs, art. 1871C, C
ou 2 durée indéterminée (de bonne foi et non faite 3 contretemp
art. 1869 C.C.).

Notre Cour de Cassation a rappelé fermement que « I’article 1871 es
une disposition de caractere impératif ». L’article 815 du Code Civil ne trouy,
donc pas 2 s’appliquer, puisque le partage n’est possible que quand la socigt
est dissoute. Si I'article 815 du Code Civil, permettant comme on Ie sait 1
sortie unilatérale d’indivision, ne trouve pas 4 s appliquer avant la dissolutio,
de la société, il est clair que le créancier ne pourra réclamer 1a sort
d’indivision sur pied de 1article 1561 du Code Judiciaire avant 1a dissolutio
de la société.

Rappelons aussi que le contrat de société est conclu intuitu personae e
que le droit de décider sl y a lieu de dissoudre 1a société volontairemen
appartient aux associés seuls.

D’autre part, méme si I’effet relatif du contrat de société rend les effet
internes de celui-ci inopposables aux tiers, les effets externes de 1a sociéie
civile — ¢’est-2-dire son existence propre — sont opposables aux tiers parl
transcription qui en sera faire au bureau des hypotheéques. Il semble donc que
le créancier soit tenu par la société civile, puisque par hypothése, elle aura été
transcrite 3 1a Conservation des Hypothéques.

Ceci a pour conséquence que si la société est dissoute parla mort de 1'un
des associés, ce qui est notre hypothése de travail, ’accroissement pourra
trouver a s’appliquer au profit du survivant sans que le créancier ne puisse
I’empécher. 11 semble donc que dans ce cas, le créancier doive « suivre
I’aléa » : il pourra en profiter si c’est son débiteur qui est survivant, mais devra
le subir si son débiteurest le premier a décéder. Les recours des créanciers du
vivant des parties semblent donc réduits :

— ils pourront invoquer 1’action paulienne, s’ils arrivent & prouver que ;
lasociété civile a été contractée en fraude de leurs droits (art. 1167du
Code Civil); ‘

— la faillite ou la déconfiture de 1’un des associés dissout la société de
plein droit, sauf conventions contraires des associés. I y alaune
possibilité certaine pour le curateur 2 1a faillite de 1’un des associés de
faire dissoudre le contrat de société. Ajoutons que les créanciers

bénéficieront le cas échéant des inopposabilités prévues par 1a 1o sur ;
Ies faillites;
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IV. AU DECES DES PARTENAIRES

13. Sur un plan civil, le Code prévoit expressément que « les régles
concernant le partage des successions, la forme de ce partage, et les obliga-
tions qui en résultent entre les cohéritiers s’appliquent aux partages entre
associés. » (art. 1872 C. Civ.). L attribution du contenu de la société civile au
seul survivant se fera automatiquement en vertu du contrat entre les associés.
Si les quotes-parts payées au jour de 1’acquisition ont été déterminées en
tenant compte des chances de survie de chacun, cette attribution sera, toujours
d’'unpointde vue civil,1’effet d’un contrat aléatoire 2 titre onéreux et ne pourra
étre prise pour une libéralité.

14. La perception fiscale sera trés certainement la méme que celle
 prévue pour la clause d’accroissement. 1l est certain qu'il ne pourra étre
Question de droits de succession, puisque la source de la mutation est un
_contrat.
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