NOTAMUS 2003/1 ¢ JURIDISCHE COMMENTAREN & CDMMET‘%TA]RES JURIDIQUES

Condition suspenswe d obtentlon

d’un crédit hypothecalre

PAR GABRIEL RASSON

" La présentc vente est passée sOUs la mnchtmn suspenm‘
sive de I'obtention d’un prét ou d'un crédit hypcathecaue

. d'un thontant maximim de franes, dans un délax dé

semdines 3 compter des présentes.

. Passé ce délai et 4 défaut par Pacquérent d’avmr produxt i
an (2 un des) notmra(s) instrumentant(s), dang ledit -
délal, un document attestant que. son prétou crédit est.
acccptc, la présente vents sera Iéputée n'AvoIr Jamaxs", '

. @\.lsté a défaut de réahsanon de la condmcm susgenszve

"ns ce caS, Je vendeur recouyrera la: totale drspoqtmn: '
- son bien, qu'il pourra remettre en vente dés.quil fe:.
voudra, sous la réserve suivante : envoi d’ure lettre

recommandée Q la poste,. destinée 4 | ‘acquéreur er i

'ﬁEnkele bedenkmgen omtrent
v::het gebruik s van opschortende
"f-fvoorwaarden in de notamele praktuk

) JDOOR Jan BYTTEBIER**

" INLEIDING

In de notarigle praktuk wordt geregeld gebrmk
. gemaakt van €6n of andere opschortcnde voorwaarde.

Meestal stelt men zich hieibij echter weinig viagen. Toch
verdicnt het aapdacht cven enkele bedenkingen te maken "

omtrent het gebruik en vooral de formulering van
opschottende voorwaarden.! Hierbij moet steeds worden
betracht zo pauwkeurig mogelijk te werk te gaan.

DEFINITIE - BEGRIP “POTESTATIEVE”
VOORWAARDE

2. De eigenlijke betekenis van het woord “voorwaarde”
vindt men in de artikelen 1168 B.W. en volgende. Het

-

qm& Te pﬂét ol le erédit a 816 acceplé dans le délaj repris ci- .
dessus; au premier paragraphe de la clause, le vendeur
retrolivera Pentigre liberté quant d son bien. :

CoLe éas écheant Je vendeur se réserve Je droit.dé¢ deman-

der §:acquéreur une preuve éerite du refus de son prét
o1 de son credit, émanant d’au moins denx orrgamsmes '
. dle ¢pedit. Le vendenr poutra y suboxdoxmer la restitu-

tion dc l’acompte

Le ve:ndeurpouna égalc:rhent prétendre soit & dés domrna-
. Bes ef inkérels, soit 4 Ia réalisation de la vente, par exécu-. -
- Hon forc&e s"l Je faut, dans le cas ou, conformément & l'arti~

‘cle 1178 du Code civil, il est avéré que c'est l’aequeraur qui -

oA T lis t.d ti e
signalant qu's défaut de production endéans la semdmef,. ' empéché accomplissement-de la condition suspensiv

(le cachet de la poste fuisant foi) du dotument .gttestam-. ;‘(Evenmellemem ajouter une «indemnité de gcl»)

- betrefr “een toekomstige ¢n onzekere gebeurmms . of
"zoals het attikel 1168 B.W. woordelijk luidt : “Een ver-

" ‘bmtems Is voorwaardelijk, wanneer men deze doet afhan-

' gen van een.toekomstige en onzekere gebeurtenis, hetzij
“door de verbintenis op te schorten tordat de gebeurtenis

zal plaatshebben, hetzij door ze teniet te doen, naargelang
de gebeurtems Plaatsheeft of niet plagtsheeft.™.

3. Naast de algemene omschiijving handelen de erop vol-
gende artikelen in het Burgerlijk Wetboek over een aantal
diverse aspecten van voorwaardern, zoals : “toevallige voor-
waarden”, “potestatieve voorwaarden®”, “gemengde voor-
waarden”, “onmogelijke en ongeoorloofde voorwaarden”.
Hierbij asnsluitend besteedt de Wetgever twee afzonder-

*  Notaire & Ligge.

** Kandidaat-Notaris, Juridisch Adviseuy Copsultatiecentrum K.F. B.N., Assistent K.U.Leuver,.

Voor sen meer uitgebreide bespreking omtrent deze problematiek verwijzen wij naar onze-cerdere bijdrage : BYTTEBIER, 1., “De opschortende

voorwsatde in de notarigle praktijk”, T.Nor., 1997, 149-162. In deze tekst werden ook meerders modelformuletingen vpgenomen. Gezien het
beperkte bestek vap onderhavige publicatic, wordt vooral wat diz betreft verwezen naar anze serdere publieatie,

Merk op: allecn de opschortende voorwaarde (niet de ontbindende!) ) & nietig als ze zujver potestatief is. (zie 0.4, HERBOTS, J., STUNS, S.,

DEGROOQTE. E.. LAUWERS, W, enl BEAMOY. L. , “Qverzicht van rechtsprazk - Bijzonders overcenkotasten 1595-1998" , T.P.R., 2002, (1) )' 105. nr. 22;
DE PAGE, H. (MEINERTZHAGEN-LIMPENS, A) Traité, T. TV, vol, I, Bruxelles, Bruylant, 1997, 453. n° 378.




