(LEMENTS

DROIT NOTARIAL

POUR
SERVIR;\l)ENSEIGXEMENT‘TNIVEHSYFAHlE

G. GALOPIN

Professeur & U'Université de Liége.

S

r‘_u ST M e
! PATRIMOINE
{ DE L’UNIVERSITE

ﬁ DE LIEGE

» nreTg o e 3 o
b PR I |

LIEGE

IMPRIMERIE H. VAILLANT-CARMANNE
8, Rue St-Adalbert, 8.

1895
UNIVERSITE DE LIEGE

BIBLIOTHEQUL
DE LA FACULTE DE DROIT



BIBLIOGRAPHIE ELEMENTAIRE.

AMIAUD. Bibliographie du notariat. Paris, 1880.
ROLLAND DE VILLARGUES. Code du notariat.Bruxelles, 1837.

BASTINE. Cours de notariat (1), 3° édit. Bruxelles, 1880.

GENEBRIER. Nouveaw cours de notariat (*). Paris, 1880.

MASSART. Commentaire général de la loi organique du notariat.
Lessines, 1863,

RUTGEERTS. Commentaire de la loi du 25 ventdse an XI. 20 édit.,
publiée et annotée par AMIAUD. Bruxelles, 1884.

Journal de l'envegistrement et du notariat. Bruxelles.
Moniteur du notariat et dz Uenregistrement. Bruxelles.
Revue pratique du notariat belge. Bruxelles.

Journal des notaires et des avocats. Paris.

Revue dunotariat et de Uenregistrement. Paris.

(Y Comp. : Le moyen de parvenir a fubriquer des livres avec les iddes et le style
d’auerui, par HENRI LEJUGENEUTRE. Bruxelles, 1858.

(%) Voir notre compte rendu bibliographique au Journal de U'enregistrement et du
notariat, n° 44300.




R T—

INTRODUCTION.

Sur 'objet du notariat et son origine, voyez :

1o Notre discours inaugural du 17 octobre 1892: La réforme du
notariat, p. b & 14 ; 20 L’introduction historique sur le notariat,
au Traité théorique et pratique de la responsabilité civile des
nolaires, de BAUBY. Paris, 1894; 30 L'dtude historique, de
DOUARCHE, A la Revue du notariat et de Penregislrement,
no 9214,

La loi organique du notariat est du 25 ventose an XI.
Elle a été préparée et votée selon le mode prescrit par la
Constitution du 22 frimaire an VIIIL.

Il n’a pas été tenu de procés-verbaux des discussions au
Conseil d'Etat. Les seuls documents qui nous soient restés
des travaux préparatoires sont : 1° les diverses rédactions
présentées successivement au Conseil d'Jtat par sa section
de législation ; 2° les observations officieuses de la section
de législation du Tribunat; 3° I'exposé des motifs présente
au Corps législatif par le conseiller d'Etat Réal, qui avait
6té le rapporteur de la section de législation du Conseil
d'Etat; 4° le rapport de Favard au Tribunat, au nom de la
section de législation de cette assemblée; 5 le discours de
Jaubert, au nom du Tribunat, devant le Corps législatif.
Ces documents sont reproduits dans le Code du notariat de
Rorraxp pE VILLARGUES.

La loi du 25 ventose an XI et le code civil sont contem-
porains. Ils ont été préparés par les mémes membres du
Conseil d’Etat et du Tribunat; ils ont été votés parles mémes
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législateurs. Cest 1a un élément d’interprétation dont il faut
toujours tenir compte.

Notre art. 69 dispose que: “ La loi du 6 octobre 1791, et
toutes autres,sont abrogées en ce qu'elles ont de contraire &
la présente.

Ce texte ne fait qu’énoncer le principe de l'abrogation
tacite. Les dispositions de l'ancienne législation qui se

concilient avec celles de la loj nouvelle, sont donc encore en
vigueur.




TITRE I.

De la nomination et de 1'entrée en fonctions
du notaire.

CHAPITRE I. — DES CONDITIONS REQUISES POUR
RETRE ADMIS AU NOTARIAT.

CAMPANA. Des garanties de capacité exigées en Belgique pour U'admis-
sion aux fonctions notariales. Bordeanx, 1894,

Pétition adressée aux Chambres par la FEDERATION DES CANDIDATS-
NOTAIRES DE BELGIQUE. Monitewr du Notariat, 1894, p. 57.

GALOPIN. La réforme du notariat, p. 22 a 3b.

SECTION 1rs, — Des conditions d'admission.

Les conditions d'admission au notariat sont fixées aujour-
d’hui par les art. 35 a4 42 de la loi organique et par
Vart. 48 de la loi du 10 avril 1890 surla collation des grades
académiques. L’aspirant doit :

10 Jouwir de Uexercice des droits de citoyen.

Les expressions : droits de citoyen et droits politiques, sont
synonymes. On entend par la les droits qui ont pour objet
la participation & I'exercice de la souveraineté nationale.

Tout individu qui a la jouissance des droits politiques en
a aussi le libre exvercice. Ce n'est qu'en matiére de droits
civils que l'on congoit la jouissance distincte et séparée de
Vexercice. Lie texte de 'art. 35, 1°, peut done étre ramené a
cette proposition plus simple : I'aspirant doit jouir des droits
politiques.

On étudiera sous l'art. 9 les conditions auxquelles la
capacité politique est subordonnée.
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) S ut étre
e droit de remplir les fonctions 11otaxmlfez>'l)e fpcoe
. éterminé, pa
enlevg 3 perpétuité ou pour un AtempS a $ on ‘iertu d’un
condamnatious pénales. Il peut étre recouvré e
. Snal.
Arrété de grace, Art. 31 4 34 et 87 du c:Ofle_Den A
o9 i satisfait auz lois sur la conscription mili _—
L'arréts du 16 aofit 1881 a coordonné les lois en vig
sur lg, milice, !
8 Etre agé d, vingt-cing ans accomp l.es. ¥e 6t Pentéii-
& Ayoir Obi T grade de candidat-notaire e
nement de sop, diplome.

£ ] ‘s lispense établis on
< Justifier dy, stage, sauf les cas de dis;
Witorisés par lg lo;

SECTION 2. — peg régles relatives au stage.
§ 1. — GENERALITES.

Le stage est un temps de travail fl’tme certa’ine du,rée
Rou inten")mpue, que 'aspirant doit faire dan§ I'étude d'un
Dotaire, afin de 8’y initier 4 la pratique des affs-mreg.

© stage ne peut atre fajt que chez un notaire b
© stage peut atre commencé avant 1'a

civile, T peut étre fait indiffsremment
apres les dtudeg uniy

La durée ay stage

elge.

ze de la majorité
avant, pendant ou
ersitaires. )
n’est pas uniforme pour tous Jeg aspl-

rants, I, régle de Vart, 36, que le stage doijt 6tre de six
annees, subit diverses exceptions.

Le stage doit, touj

sances pratiques,
En cas dinterry
peut plus compter,

ption, le temps de travai] déja

mmt&
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La jurisprudence administrative apporte un tempé-
rament notable & la rigueur de la loi, en introduisant dans
notre matiére la distinction établie dans la théorie de la
prescription entre I'interruption proprement dite et la simple
suspension. Elle décide en conséquence que le stage n’est
pas interrompu, mais simplement suspendu, toutes les fois
que les nouvelles occupations de 'ancien clerc de notaire
ne sont pas absolument étrangéres & la pratique de quelque
branche du droit.

Aucun texte de mnotre matiére n'exige que 'aspirant
continue ses études pratiques au dela du temps légal,
Jusqu’'a I'époque méme de sa nomination.

§2°. — DUREE DU STAGE.

Les art. 36 &4 41 parlent de places de notaires de premiére,
de deuxiéme et de troisiéme classe. Q'est & I'art. 5 que cette
classification hiérarchique se trouve établie : le notaire de
premiére classe est celui dont la résidence est fixée au sidge
d’une cour d’appel, il peut instrumenter dans tout le ressort
de cette cour; le notaire de deuxiéme classe est celui dont
la résidence est fixéo au sidge d’un tribunal de premiere
instance, il peut instrumenter dans tout le ressort de ce
tribunal ; tous les autres notaires sont de troisidéme classe, ils
ne peuvent instrumenter que dans le canton de leur justice

de paix.
I. — Stage ordinaire.

La durée du stage ordinaire est fixée par l'art. 36. Ce
stage est de :

1° six années d’études chez un notaire d'une classe égale
a celle de la place & remplir; )

20 dont une des deux derniéres en qualité de premier
clerc.

Le travail de premiére cléricature ne peut se faireutilement
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que pendant I'une des deux derniért‘a.s anuécs.. Mais.lla ell?é
n’exige pas qu’il soit fait d’'une maniére c?x?tmue; il p
étre divisé par des intervalles de simple clex:lcatul'fa._

Ce n'est pas seulement le travail de premiére cléricature,
c’est le stage tout entier qui doit se faire chez un notf,lﬂ‘@
d’une classe égale & celle de la place & remplir. Tel n’est
peut-étre pas le sens grammatical du texte, mais tel 'esﬁ
bien son sens logique, & raison de tous les textes qui %0
suivent. [/interprétation grammaticale de I’art. 36 détruirait
Péconomie des dispositions légales sur la durée du stage.

II. — Stages exceptionnels.

Dispositions de faveur pour les avocats (méme

stagiaires)
et les avoués :

4. — Lestage suffisant pour la troisiéme classe est de:
1° deux années d’exercice, comme av

d’une cour d’appel ou d'un tribunal
2° une année de trav

ocat ou avoud, auprés
de premiére instance, et
ail chez un notaire. Art. 41, in fine.
Ce stage n'exige aucun temps de premiére cléricature.
B.—Le stage suffisant pour les de
1° deux anndeg d’exercice com
d'une conr d’appel ou @’
2° quatre années de ol

wx classes supériewres est de
me avocat ou avg
un tribunal de premjsy
éricature chez un not

ué, aupres
® instance, et

‘ aire de la classe
ou l'on veut étre nommsé,

3° dont une des deux derniéres en qualité de Premier clerc.
Art. 39,

Cette décision ré

sulte aussi bien des texte
de la loi.

8 que g ]’esprit

Dispositions de faveur pour les sim

A, — Le stage suffisant pour |
Trois annéeg d’études chez un notaire de :
! , Premisy
deuxidme classe, Art, 41, initio. ¢ R

Ples clercs .

@ troisiéme classe est de -
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Ce stage n’exige point Q’année de pl‘em.iére cléricature.

Plusieurs auteurs déduisent de la combinaison de l'art. 41
avec l'art. 36, la régle nbsohlie que Fout travail dans une
classe supérieure quelle Qi€ soit sa durée, compte double pour
ladmission dans la troisieme classe. Cette déduction est
contraire au principe que les exceptions sont de stricte
interprétation.

B. — Le stage suffisant pott

1° trois années d’études ©
classe, et

2° une quatriéme et der
clerc, chez un notaire de
Art. 37.

y la dewxiéme classe est de :
hez un notaire de premiere

niére annee, en qualité de premier
premiere ou de deuxiéme classe.

Disposition de faveur pour tous les aspirants:

Le travail en troisiéme Ou en deuxiéme classe peut
valoir pour la deuxiéme ou la premiére classe, suivant les
cas, & la condition qu’il soit d’un tiers en sus du temps fixé
par les art. 86, 37 et 39. Art. 40.

TJart. 40 n’autorise l'admission du stage inférieur que
pour la classe dmmédiatement supérieure. Le travail en
troisieme classe ne peut jamais valoir pour la premiére.

L’expression : temps de travail, de lart. 40, est générique;
elle comprend l'année de premiere cléricature comme le
reste du stage.

Aucun principe n’empéche I’aspirant de travailler succes-
sivement dans deux études de classe différente et de
n’invoquer le bénéfice de l’art. 40 que pour une fraction de
son stage.

TLr’art. 40 se référe non seulement a l'art. 36, mais aussi
aux art. 37 et 39. Cette référence gsouléve difficulté en ce qui
concerne le stage de l'art. 37.01n sait que cet article, qui
réduit le stage de la deuxicme classe & quatre années,le
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divise en deux parties : trois ans de travail en. I‘)l‘enllb‘l'::
classe, et un an de premiére cléricature en pEEOTiCIE: o8
deuxiéme classe. On concoit la combinaison de la .regle de
lart. 40 avec la seconde condition de l'art. 37; mais on ne
saurait la comprendre également avec la premiére comlxtloﬁ
fixée par cet art. 37; Pantipathie entre les deux textes est
alors évidente.

§ 3°. — PREUVE DU STAGE.,

La loi de ventdse navait prescrit aucune mesure qui
fit obstacle & 1a délivrance de certificats mensongers.

Les circulaires ministérielles du 22 décembre 1846 et du
3 février 1847 ont établi certaines régles en vue d’assurer le
contréle des certificats de stage. :

Dans la premiére quinzaine de janvier, tout notaire doit
adresser & la Chambre de son arrondissement, un tableau des
clercs attachés 3 sop ¢tude. En outre, dans le courant de
Pannée, tout notajre doit faire connaitre immédiatem‘?nt
a la Chambye, par un tableay speécial, toute mutation qui a
lieu soit dans Je personnel de ses clercs, soit dans leur rang.

La Chambre dojt adresserun double de ces divers tableaux
au procureur du Roj dg Parrondissement. A son tour, ce
magistrat doit, chaque année, faire parvenir au Ministre de la
Justice, avec ses observ&tions,s’ily alieu,un tableau général

présentant le releve de cos tableaux partiels.

§ 4. — Disrexses py STAGE.

1° L’exercice des fonctiong
suffit pour Padmission dans
rieure. Art. 38, L’année
prestation de serment, Art, 48,
2" L’exercice de foneti

ons administrativeg ou judiciaires
quelconques, peut suffire

» 8818 aucune condition de durée,
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pour 'admission au notariat, méme dans la premiére classe.
Art. 42.

CHAPITRE 1II. — DU NOMBRE DES NOTAIRES.

La loi consacre le principe de la limitation du nombre
des notaires. L’art. 31 établit les bases de cette limitation:
pour les villes de cent mille habitants, ¢’est la population,
un notaire au plus par six mille habitants; pour tout le reste
dupays, c’est la division du territoire, cing notaires au plus
et deux au moins par canton de justice de paix.

En respectant les limites tracées par la loi, le gouver-
nement peut déterminer une fixation assez étendue pour
quelle suffise aux besoins des administrés, mais assez
limitée pour que 'homme probe et instruit qui voudra se
livrer aux longues études que 'état de notaire exige, puisse
le faire avec l'espoir d'y trouver une honnéte existence.
(Exposé des motifs.)

La loi ne prévoit pas le cas ot les Justices de paix établies
dans une ville de cent mille habitants comprennent certaines
communes rurales dans leur ressort. La jurisprudence admi-
nistrative fixe le nombre des notaires de ces justices de paix
d’apres le total de la population de la ville et des communes
rurales réunies. En outre, dans la fixation des résidences
notariales, elle prend en considération la proportion du
nombre des habitants de la ville avec celui des communes
rurales. Ces solutions sont fondées sur I'esprit qui a dicté la
troisiéme disposition de I'avis du Conseil d’Etat du 7 fruc-
tidor an XII.

Le maximum établi par l'art. 31 est dépassé dans
certains cantons, soit en vertu de l'art. 4 (') de la loi du 8

(*) Cet article est ainsi congu: “ Le nombre des notaires qui, par
suite de la réunion de deux cantons, excédera le maximum fixé par
la loi du 25 ventése an XI, est maintenu et il pourra étre pourvu aux
places qui deviendraient vacantes. ,,
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mai 1847 sur la régularisation des circonseriptions f:anto..
nales, soit en vertu des lois spéciales des 30 mai 1868
(Bruxelles), 18 mars 1886 (St-J osse-ten-Noode, Ixelles et
Molenbeek-St-Jean) et 20 mai 1886 (Verviers).

CHAPITRE III. — DE LA NOMINATION ET DE
LINAMOVIBILITE DES NOTATIRES.

Les notaires sont nommés par le Roi. Art. 45.

En théorie, le Roi exerce librement son choix entre les
candidats qui réunissent les conditions d’aptitude établies
par la loi.

A lexception des cas prévus aux art. 38 et 42 de la loi, le
Roine peut dispenser aucun aspirant des conditions requises
pour 'admission au notariat. Art. 67 de la Constitution.

L'arrété de nomination doit énoncer le lieu fixe de la
résidence du notaire. Art. 45. Le but de cette disposition
est de déterminer immédiatement la compétence territo-
riale du nouvel officier public. Art. 5.

La forme prescrite par l'art. 46 est,
tombée en désuétude.

Le notariat et les objets qui y sont relatifs sont compris
dans les attributions du ministére de la justice. Loi dy 19
brumaire an I'V.

depuis longtemps,

Les notaires sont nommés & vie. Art. 2.

L’expression : mommés & vie, signifie que les notaires
jouissent, vis-a-vis du gouvernement, du double privildge de
Tirrévocabilité et de I'inamovibilité.

Ce sens technique résulte & I’évidence : 1° de Iexposé deg
motifs de la loi; 2° de la comparaison de notre art, 2 avec

l'art. 2 de la section 2 du titre 1 de la loi de 1791 e aussi
avec les art. 106 et 107 du code civil. =
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Ainsidonc: 1" le notaire ne peut étre privé de sa place,
ni suspendu, que par un jugement. Art. 32 et 53; 2°le dépla-
cement d'un notaire ne peut avoir lien que par une nomi-
nation nouvelle et de son consentement. Arg. de I'art. 100
de la Constitution.

Le notaire peut étre déclaré démissionnaire, par le Roi,
dans les cas prévus par les art. 4 et 33, al. 2.

CHAPITRE IV. — DES FORMALITES QUE LES
NOTAIRES DOIVENT REMPLIR AVANT D’ENTRER
EN FONCTIONS.

SECTION Ire, — De la prestation de serment.

Il est de principe, en droit politique, que la prestation
de serment constitue le préliminaire essentiel de I'exercice
de toute fonction publique. Les art. 47 et 48 font application
de ce principe aux fonctions notariales; c'est le serment
seul qui deéfére au notaire la puissance publique dans le
ressort qui lul a été assigné par Parrété de sa nomination.
Avant d’avoir prété serment, le notaire n’est pas encore
vraiment notaire; aussi la loi I'appelle-t-elle simplement:
pourvi. Art. 46 ot 47,

Les actes regus par le pourvu, avant sa prestation de
serment, né sont pas des actes notariés.

I’exercice anticipé des fonctions notariales est un deélit.
Art. 261 du code pénal.

L'intérét public exige que la vacance des places de
notaires soit de courte durée. De la, la disposition de l'art.
47,al.1°, qui oblige le pourvu a préter serment dans les deux
mois de sa nomination, & peine de déchéance. Il résulte de ce
texte que l'arrété de nomination d'un notaire n'a d’effet

légal que pendant un délai préfix de deux mois.
DROIT NOTARIAL. ]



Le pourvu doit préter un double serment - le serment
politique dont le décret du 20 Juillet 1831 détermine 12
formule, et le serment professionnel tel qu'il est coneu &
Vart. 47 (). Tous les éléments fixés par ces textes sont
indispensables 4 la validité du serment.

Le serment doit étre prété a I'andience du tribunal de
premiére instance de la résidence assignée au notaire, A ceb

égard, il n’y a aucune distinction & faire entre leg potaires
des trois classes.

Le tribunal a-t-il le droit de s'enquérir de Jg Capacité
légale du pourvu, avant de Padmettre a la prestation de
serment ? La négative résulte & toute évidence dn principe
constitutionnel de la séparation des pouvoirs, 11
tient pas au pouvoir Judiciaire de reviser
pouvoir exécutif en matidre de nomination
publics, ou de suspendre Yexécution de ces act

n’appar-
les actes du
aux emplois
es.

Les actes d’un mnotaire qui s’est fait nommer par
subreption sont néanmoins valables. Tl est de principe trés
ancien que la capacité putative d'un officier public produit
le méme effet que la capacité réelle. La capacité putative

du notaire résulte de Varrété méme de sa nomination et de
sa prestation de serment (2).

Le notaire dont la résidence est changée Par une nouvelle
nomination, doit préter un nouveau serment tontes les fois
que son déplacement entraine une modification

quelconque
de sa compétence territoriale (?).

(") Voyez Darrété royal du 18 septembre 1894, qui détermine le
texte flamand des formules de serment.

(E) LA.URENT, . X]X, no 107. Revue C?'itfque de légiglation et de
Jurisprudence, 1890, p. 80,

(°) Malines, 21 juin 1871 (Journal, no 11578), Ribérac, 22 juin 1881
(Journal, no 14454).
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SEcTIoN 20, — De I'enregistrement du serment et du
dépét de la signature et du parafe.

Tout notaire est tenu de faire enregistrer l'expédition
du procés-verbal de sa prestation de serment, au secrétariat

communal de sa résidence et aux greffes de tous les tribu-
naux de son ressort. Art. 47, al. 3.

Tout notaire est tenu de déposer sa signature et son
parafe au secrétariat communal de sa résidence et aux
greffes de tous les tribunaux de sa province. Art. 49, al. 1,

De plus, le notaire de premiére classe doit effectuer ce
dépot aux greffes des autres tribunaux de son ressort, et le
notaire de troisiéme classe doit I'effectuer au greffe de la
Justice de paix de son canton, & moins que cette justice de
paix n’ait son sidge au chef:lien du tribunal de premiére
instance. Art. 49, al. 2, de notre loi et art. 2 de la loi
du 11 mai 1866.

Ces prescriptions sur le dépot de la signature et du parafe
se lient intimement & celles de l’art. 28 de notre loi et de
lart. 1°*de la loi du 11 mai 1866 sur la légalisation des

brevets et des copies. Elles s’expliquent et se complétent
les unes par les autres.

Les formalités de l'enregistrement du serment et du
dépot de la signature et du parafe sont appelées secondaires,
parce qu’elles ne sout point prescrites 4 peine de nullité des
actes que le notaire recevrait avant de les avoir accomplies.
L’inobservation de ces formalités expose simplement le
notaire a des poursuites disciplinaires.

APPENDICE. — Du cautionnement des notaires.

Les art. 33 et 34 assujettissaient les notaires a 1’obli-
gation du cautionnement. Un arrété royal du 19 juin 1816
les en a dispensés. Cet arrété n’a aucune valeur légale, car la
promulgation de la loi fondamentale du 24 aolit 1815 avait
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mis fin au pouvoir législatif du souverain des PayS-Bﬂls-
En droit strict, les art. 33 et 34 sont toujours en \-igufeur (")-
En fait cependant, on ne les observe point; les notaires ne
déposent plus de cautionnement.

La loidu1i février 1816 asoumis les notaires & la patente.

IR EL T 1.

Des attributions du notaire,

CHAPITRE I. — DES ATTRIBUTIONS GENERALES
DU NOTAIRE,

L’art. 1= de notre 10; assigne trois attributions au notail"e :

1° La réception de tous les actes auxquels les parties
doivent ou veulent faire donner le caractére authentique et
la force exécutoire,

2° La conservation deg minutes.

3° La délivrance des grosses et des expéditions.

Il ne sera question ici que de la réception des actes; c’est
Pattribution Principale du notaire. La conservation des
minutes et la délivrance des copies ne sont que des attribu-
bions accessoires; i] op sera parlé dans la suite du cours.

L’art. 1 dispose que le notaire est établi pour recevolr tous
les actes et contrats.

Dans la langue dy droit, le mot acte a deux significations
bien distinctes : tantgy il désigne les opérations juridiques
_en elles-mémes, c’est-a-dire les conventions et Jag disposi-
tions des hommeg (negotia juridica); tantot ;] indique les

(1) LAURENT, t, XXIX, no 17,




éerits dressés dans le but de constater les opérations juri-
diques (instrumenta). Art. 778 du code civil.

Le mot contrat a aussi une double signification : dans son
sens propre, le contrat est la convention qui a pour objet
la formation d’une obligation; telle est la définition de
lart. 1101 du code civil. Mais un usage vicieux, qui s’est
établi dans l'ancien droit,lui a donné un autre sems, sui-
vant lequel ce terme désigne 1'écrit destiné & constater un
contrat ou toute autre opération juridique; telle est sa
signification aux art. 931 et 1567 du code civil. N'exprimant
jamais une idée différente du mot acte, le mot contrat est
tout 4 fait superflu dans notre art. 1.

Il est d’évidence que notre art. 1°* emploie les termes actes
et contrats dans le sens d’actes instrumentaires.

TL’art. 1°° décide, assez inutilement, que le notaire assure
la date des actes qu'il recoit. La certitude de la date des
actes notariés n’est qu'une conséquence de leur authenticité.
Le législateur de 'an XTI a cru devoir insister sur ce point
parce que l'art. 2 de 'ancienne loi des 5-9 décembre 1790
sur 'enregistrement, avait dérogé aux principes géneéraux
du droit en exigeant 'enregistrement des actes notariés pour
assurer lewr existence et constater leur dafe.

L’attribution du notaire de conférer le caractere authen-
tique aux actes instrumentaires qu'on I’appelle & recevoir,
est générale et exclusive.

Le caractére général de sa compétence est exprimeé de la
maniére la plus énergique par Iexpression du texte : fous les
actes et contrats. Tout acte instrumentaire peut étre passé
devant notaire; la loi ne fait aucune distinction entre les
actes des diverses opérations juridiques de la vie civile.

Le caracteére exclusif de la compétence du notaire résulte
de ce principe fondamental de 'organisation des pouvoirs
publics, que toute attribution conférée & un fonctionnaire
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exclut la concurrence deg autres, sauf les cas exceptionnels
déterminés par la oj.

Par exception, certaing officiers publics sont compétents
pour authentiquer quelques actes, tantot & l'exclusion du
notaire, tantot concurremment avec lui.

Ce concours et cette exclusion sont établis par des lois
spéciales. Il serait ditficile de présenter une énumeération
compléte de ces dispositions exceptionnelles. On cite comme
exemples au code civil, les art. 363, 477, 478, 784 et 793 qui
réglent des cas d’exclusion, et les art. 392 et 898 qui réglent
des cas de concurrence,

Parmi les lois qui ont dérogé & notre art. 1°7, il faut parti-
culiérement signaley Part. 9 de la loi du 27 mai 1870 concer-
nant les actes relatifs 3 Pacquisition des immeubles soumis
a expropriation pour cause d’utilité publique.

On enseigne communément (1) que le notaire a qualité &
Veffet de dresser des Procés-verbaux authentiques de fous
les faits dont la constatation ne rentre point dans la compé-
tence exclusive (e Pofficier ministériel de la juridiction
contentieuse, c’est-a-dipe Gollininsior,

Clest en développant ¢q faux principe que Rodidre (2)
soutient que le notaire bosséde concurremment avec 1’huis-
sier, l'attribution de brocéder a toutes les significations
extrajudiciaires. Dapreg oot auteur, le notaire aurait qualité
pour faire méme les significations dont il s’agit aux art. 176,
877, 932, 1690 et 1739 dqy code civil. La plupart des civilistes
ne vout pas aussi loin : il no reconnaissent qualité au
notaire qu’en ce qui concerng certaines significations, celles
dont il est parlé anx gy 962, 1139, 1258 et 1259 du code

(1) DEMOLOMBE, éd. fr, ¢, XXVIIIL, no 96. LAURENT, t. XVIII,
no 176.

(}) Dissertation reproduite gy Répertoire alphabétique de DALLOZ,
vo Notaire, no 253.



— 23 —

civil; ils gardent le silence, ou bien ils vont méme jusqu’a
déclarer le notaire incompétent, lorsqu’il s'agit des autres
significations extrajudiciaires. Il y a la, de leur part, soit un
oubli bizarre, soit une contradiction inexplicable.

11 n’existe rien, ni dans le texte, ni dans I'esprit de notre
art. 1, qui puisse faire admettre que le notaire est établi
pour dresser procés-verbal authentique de toub fait extra-
judiciaire dont un individu peut avoir intérét & prouver
I'existence.

Le texte dit simplement que le motaire est établi pour
recevoir tous les actes instrumentaires que les parties
doivent ou veulent passer devant lui, & Ieffet de leur faire
imprimer le caractére authentique.

Iesprit du texte est que toute la force de l'acte notarié
vient du libre consentement des personnes qui ont comparu
devant le notaire. L’acte est avant tout I'cuvre des compa-
rants; le notaire, en le recevant, ne constate que ce que les
comparants ont voulu eux-mémes. Il est tout simple, des
lors, qu'il ne peut étre dressé utilement quavec le concours
de tous ceux contre lesquels il est destiné & faire preuve &

11 est si vrai que l'art. 1 est étranger a lattribution des
significations méme extrajudiciaires, que toutes les condi-
tions et les formes que la loi trace pour 'exercice des fone-
tions établies par son art. 1°, sont étrangeéres 4 la rédac-
tion d'un proceés-verbal de signification et impuissantes &
atteindre sa fin particuliére. Or, peut-on concevoir que la
loi organique du notariat aurait assigné une attribution au
notaire et n’en aurait pas réglé le mode d’exercice?

(") Contra RUTGEERTS, nos 20 et 53 ter,qui enseigne: ¢« qu'un héri-
tier institué sous condition que tel dvénement s’accomplisse dans telle
ville, peut faire constater authentiquement cet événement par acte
notarié », et aussi: « qu'un notaire peut étre requis parun acquéreur
de se transporter avec lui pour constater I'état de I'immeuble qui lui
a été vendu. »
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Dans le dernier état de Pancien droit, déja, les auteurs les
plus considérables s’accordaient 4 reconnaitre que c’était
exceptionnellement que le notaire pouvait faire certaines
significations extrajudiciaires. Ierreur des civilistes vient
de ce qu’ils ont interprété certaines dispositions du code
civil, en s’inspirant uniquement des commentaires des
anciennes ordonnances auxquelles elles ont été empruntées.
Ils ont négligé de considérer le texte clair et précis de notre
art. 1, qui délimite parfaitement les attributions du notaire
dans le droit nouveau, et qui achéve ainsi un travail légis-
latif de plusieurs sidcles,

Pendant longtemps, le notariat a prétendu trouver dans
l’grt. .I  de notre loi, le droit exclusif de procéder aux adju-
dications publiques. I Jjurisprudence n’a point admis sa
pretention; elle a consacrd le principe qu’a défaut de texte
prohibitif tout individy g le droit de procéder & des ventes,
méme aprés publications et enchéres (*).

Notre textene statue point que lesadjudications publiques
ne pc:suvent étre faites qu’en présence et par le ministére d’un
m?tmre. Il décide uniquement que les parties qui veulent
f?,lre dOli‘lIleI.‘ le caractére authentique & 1’acte instrumentaire
d'une adjudication, doivent faire recevoir cet acte par un
notaire.

Un auteur objecte qu’on ne congoit pas que la loi permette
aux pfa,rtlcul1ers dimiter tont ce que les notaires ont le droit
de faire pour leg ventes publiques : apposer des affiches,
convoquer les amateurs, fajrg Jg, criée, recevoir les enchéres
et proclamer I'adjudicatioy (®). La réponse est qu’il n’y a la
aucune parodie des agissements de Vautorits publique. En

PLICIRS) le notaire qui procéde 4 une adjudication publique
n’agit que comme pergopy privée; il n’exerce ses fonctions

(") Cass., 25 novembyre 1862 (Joys
(2) BASTINE, no 48, (Journai, no 9220).
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notariales que lorsqu’il procéde a la réception de l'acte de
cette adjudication.

11 suit de notre doctrine que le particulier, agent d’affaires
ou non, qui dirige des adjudications publiques d'immeubles,
accidentellement ou habituellement, pour son propre compte
ou pour celui d’autrui, ne commet point le deélit d'immixtion
dans les fonctions notariales, prévu par l'art. 227 du code
Pénal. T1 en serait autrement si cet individu dressait des
actes d’adjudication dans les formes de la loi du notariat et
cherchait par la & donner le change sur la valeur de ses
écrits.

CHAPITRE II. — DES ATTRIBUTIONS SPECIALES
DU NOTAIRE.

SEcTION 1re. — Des ventes aux enchéres publiques
d’'objets mobiliers.

Sous I’ancien régime, divers édits, notamment ceux de
février 1556 et de février 1771, avaient créé des offices de
jurés—priseurs—veudeurs de meubles. Ces officiers avaient
seuls, 4 I'exclusion de toutes autres personnes, qualité pour
faire les prisées et ventes publiques de tous biens meubles.

Taloi des 21-26 juillet 1790 supprima les offices de jurés-
priseurs et disposa ainsi par son art. 6: Les notaires, greffiers
et Taissiers sont autorisés & faire les ventes de meubles dans
tows les liewx ot elles étaient ci-devant faites pur les Jurés-
priseurs. Laloi du 17 septembre 1793 confirma ce privilége
des notaires, greffiers et huissiers et leur accorda, en outre,
celui de faire les prisées (). Enfin, arrété du 27 nivose
an V fit republier 'édit de 1771 et les anciens réglements

() Ces lois ont été publides en Belgique, en vertu de 'arrété du 12
fructidor an IV.




- relatifs aux ventes de meubles; leurs dispositions pénales, i

V'égard de ceux qui usurpaient les priviléges des jurés-pri-
seurs, furent remises en vigueur : pour étre appliquées aux
contrevenants aux imémes droits transmis anx notaives, greffiers
et huissiers, jusqu’a ce quil eitt été autrement ordonné par le
Cors législatif.

Tel était I'état de la législation sur les ventes de meubles,
lorsque la loi du 22 pluviése an VII a été portée.

Cette loi du 22 pluvidse an VII, comme toutes celles qui
Pavaient précédée, a été dictée principalement par des
raisons de fiscalité. Elle a eu surtout pour but de soumettre,
d’une maniére détournée, toutes les ventes aux enchéres
publiques d’objets mobiliers, 4 I'impot d’enregistrement. On
doit ajouter cependant que le privilége des notaires, greffiers
et huissiers a ét¢ établi aussi pour quelques motifs d’ordre et
d'intérét général : Iintervention d’un officier public assure
la loyauté des opérations de la vente (*).

Une loi spéciale du 25 novembre 1889 est venue enlever
aux greffiers le privilege qu'ils tenaient de la loi de 1790
tOIfltefois elle I'a conservé, a titre personnel, aux greffiers
qui étaient déja en fonctions au 17 mai 1884

.Le monopole des notaires, huissiers et greffiers ne s’ap-
Phq‘.le quaux ventes publiques et par enchéres d’objets
mobiliers; ce sont, en effet, les propres termes de lart. 1°
de la loi du 22 pluviése an VII:

Ventes publiques. Une vente n'est point publique par cela
seul qu'elle a lieu dans un endroit accessible au public. La

publicité n’existe que par le libre concours du public aux
enchéres (2),

1
il é,) I.‘e Préambule de I'édit de février 1556 s'exprimait dans ce sens;
s ;
v quetl 9d1t avait pour but de faire cesser les fraudes et mal-
versations qui se commettaient dans les prisées et les ventes de
meubles,

(*) Cass. fr., 6 mars 1877 (D. 1877, 1, 161).
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Lar enchéres. Toute vente publique d’objets mo!)iliers ne
rentre pas dans les termes de lart. 1 de la loi: il faut

- distinguer entre les ventes qui se font aux enchéres et celles

qui se font au rabais ou & prix fixe proclamé (*).

Dobjets mobiliers. 11 est généralement reconnu que le mot
meuble employé par la loi du 22 plavidse an VII, ne s’ap-
plique qu'aux meubles corporels. Avant le code civil, les
biens incorporels n'étaient rangés ni dans la classe des
immeubles, ni dans celle des meubles, mais constituaient
une troisiéme espéce de biens, que 'on désignait ordinai-
rement par les termes : noms, droits et actions (%).

La loi de pluvidse s’applique aux ventes de batiments &
démolir, de bois sur pied, de récoltes et de fruits pendants
par branches on par racines. Ces ventes sont, en effet, des
ventes de meubles, car elles n’ont pour objet que les maté-
riaux, les bois, les récoltes ou les fruits & provenir de la
démolition ou de la coupe.

Certaines ventes d’objets mobiliers ne tombent pas sous
I'application de la loi du 22 pluviése an VII; ce sont notam-
ment: 1° les ventes du mobilier de I'Etat, qui sont régies
par la loi du 2 nivise an IV et par Varrété du 23 nivose
an VI (*); 2° les ventes de denrées alimentaires, telles
qu’elles se pratiquent journellement dans les halles et mar-
chés publics (*).

A . . b
D’apres les divers textes des lois de 1790, 1793 et de I’'an
VI1I, le privilége des notaires, greffiers et huissiers consiste
a faire les venles, y procéder. Lie sens naturel de ces termes

(1) Contra GARNIER. Répertoire général de Uenregistrement, vo
Adjudication, no 261.

(3) DALLOZ. Réperioire, vo Ventes publiques de meubles, no 33.

(®) Il en est de méme des ventes faites par les Administrations
communales. Moniteur, 1887, p. 158.

(*) Décision fr., 12 avril 1878 (Moniteur, 1878, p. 299).
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est que le privilége se borne a la mise aux enchéres et a
I'adjudication. Telle était d’aillenrs I'unique portée des
anciens édits qui avaient établi le monopole des jurés-pri-
seurs; ils ne leur avaient attribué que lexposition et Uad-
judication & Pencan.

Le propriétaire des meubles conserve donc le droit de
confier & tel mandataire qu'il lni plait de choisir, le soin de
faire toutes les autres opérations qui se rattachent & la
vente : les mesures de publicité, la fixation des conditions,
la formation des lots, 'agréation des enchéres, le recou-
vrement du prix, la réception des cautions (').

L'officier public doit toujours étre présent & Ja cricde
et & I'adjudication (3). Mais il n’est pas tenu de procéder
lui-méme & ces opérations; il a la faculté de se fairve assister
par des tiers qui agiront sous son autorité et sous sa res-
ponsabilité : la loi ne limite aucunement son droit de
choisir librement des auxiliaires. I’Administration com-
munale porterait atteinte au privilége qu’il tient de la loi
si elle voulait lui imposer des crieurs publics commissionnés
par elle (3).

Les greffiers et les huissiers de tous les tribunaux ont
exactement le méme privilége que les notaires; aucune loi
ne réserve aux notaires seuls le privilége de procéder aux
ventes & crédit.

Les notaires, greffiers ou huissiers ne peuvent se rendre
acquéreurs, soit directement, soit par personnes interposées,
dans les ventes aux enchéres publiques de meubles qui se
font par leur ministére (). Art. 245 du code pénal.

() Cass., 22 juin 1867 (Journal, no 10534),

(®) Gand, 23 novembre 1883 (Journal, n° 14942). Circulaire, 3 sep-
tembre 1884 (Jowrnal, no 15148).

() Cass., 10 novembre 1884 (Journal, no 15181).

(4) Cass., Tnovembre 1871 (Jowrnal, n° 11636).
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L’art. 7, in fine, de la loi de pluvidse, sanctionne ainsi le
privilége des notaires, greffiers et huissiers : L'amende
qi’aura encowrue tout citoyen par contravention a Uart. 1%
de la présente, en vendant ow faisant vendre publiquement
et par enchéres, sans le ministére d'un officier public, sera
de cinguante francs @ mille francs pour chaque vente, ouwtre
la restitution des droits qui se trowvent dus.

D’aprés cette définition légale, la contravention & l'art. 1*
consiste a vendre ou & faire vendre, publiquement et par
enchéres, des objets mobiliers, sans le ministére d’un officier
public ayant qualité & cet effet. La pénalité peut donc
frapper deux individus différents :

1° Celui qui @ procédé a la vente, c'est-a-dire celui qui s’est
mis en lieu et place d'un notaire, greffier ou huissier, en
exposant des meubles aux enchéres publiques.

2° Celui qui a fait procéder a la vente, ¢’est-a-dire celui qui
a fait exposer des meubles aux enchéres publiques par une
personne non qualifide, sans qu'il y ait & distinguer s'il a
agi pour son propre compte ou pour le compte d’autrui (*).

L’amende établie par l'art. 7 n’est pas une peine pro-
prement dite; elle présente tous les caractéres des amendes
purement fiscales. L’art. 8 lui reconnait un de ces carac-
téres, en décidant qu'elle doit étre recouvrée de la maniére
prescrite par Part. 65 de la loi du 22 frimaire an VIIL (3).

L’art. 5 de I'édit de février 1771, qui est encore aujourd’hui
en vigueur, statue que les officiers vendeurs de meubles
recevront les deniers provenant des dites venles.

Cette disposition constitue l'officier ministériel, comme
tel (%), créancier direct de chacun des adjudicataires & crédit,
en méme temps que débileur personnel du propriétaire dont

(') Cass., 30 novembre 1855 (Jowrnal, no 7128).
(?) Gand, 4 aoat 1886 (Moniteur, 1886, p. 361).
(%) Cass., 12 mai 1887 (Monitewr, 1887, p. 217).



il a vendu le mobilier. Il suit de la que lofficier a qualité,
de son propre chef, pour actionner les adjudicataires en
payement ('), et que ceux-ci ne peuvent lui opposer en
compensation les sommes qui leur sont dues par son
client (*).

Mais cette disposition ne fait pas de la réception des
deniers une attribution exclusive de V'officier vendeur. La
rédaction du texte marque une différence fort nette entre le
fait de la vente publique et le fait de la réception des
deniers qui proviennent de cette vente. Il n’y a donc aucun
obstacle a ce que le propriétaire, en chargeant un officier de
faire la vente de ses meubles, se réserve le droit d’en
recevoir lui-méme les deniers ou de les faire recevoir par un
mandataire de son choix (supra, p. 28, note 1).

SECTION 2e. — Des prisées d'objets mobiliers.

En principe, les notaires, greffiers et huissiers ont seuls
qualité & V'effet de procéder aux prisées.

Les anciennes dispositions, reproduites par 'arrété du
27 nivose an V, sont encore pleinement en vigueur sur cette
matiére. Elles défendent ¢ toute personne pour ce non qualifiée,
de faire les prisées, en quelque manitre que ce soit, & peine de
mille livres d’amende. Leurs termes généraux comprennent
toutes les prisées d'objets mobiliers (3).

Elles n’interdisent pas aux officiers priseurs de se faire
assister d’experts simples particuliers.

Quelques dispositions spéciales ont dérogé au principe de
larrété de nivose. Ce sont les art, 453 du code civil, 621 du

(") Cass.,, 11 avril 1878 (Jowrnal, no 13556). Contra Malines,
18 avril 1894 (Revue pratique, 1894, p. 435).

(*) Courtrai, 18 novembre 1876 (Journal, no 13182).

(°) Cass., b novembre 1851 (Journal, no 5339).
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code de procédure civile, et 488 de la loi du 18 avril 1851
sur les faillites.

SECTION 3", — De certaines notifications extrajudiciaires.

En principe, le notaire n’a aucune compétence pour faire
des sommations, significations ou notifications quelconques.

Par exception, il a qualité, & lexclusion méme de
I'huissier, pour notifier la sommation respectueuse. Art. 154
du code civil.

Par exception encore, il a qualité, concurremment avec le
Jjuge de paix et 'huissier, pour signifier la mise en demeure
dont il s'agit & I'art. 130 de la loi hypothécaire.

Autrefois le notaire avait aussi qualité pour faire les
protéts. Cette attribution lui a été enlevée par la loi du
10 juillet 1877.

SECTION 4*. — De certains procés-verbaux.

Llofficier qui procéde & une vente & ’encan d’objets mobi-
liers est tenu d’en dresser procés-verbal dans les formes
établies par la loi du 22 pluvidse an VIL

La confection des inventaires a été attribude aux notaires
par 'art. 10 de la loi des 6-27 mars 1791. Il a été dérogé &
cette régle par lart. 488 de la loi du 18 avril 1851 sur les
faillites.

La confection des procés-verbaux de comparution des
époux devant le juge, en matiére de divorce par consen-
tement mutuel, a été attribuée aux notaires par l'art. 284
du code civil.
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Du ressort ef de la résidence du notaire.
CHAPITRE I. — DU RESSORT NOTARIAL.
SECTION 1re, — Des limites du ressort.

Le ressort notarial est I’étendue du territoire dans lequel
le notaire est appelé 4 exercer ses fonctions.

Tous les notaires sont investis des mémes attributions,
c’est-a-dire de la méme compétence matérielle, mais ils ne
posseédent pas un ressort uniforme, c'est-a-dire une égale
compétence territoriale.

Nous avons défendu le principe de I'uniformité du ressort
dans notre brochure : La réforme du notariaft, p. 35 a 1.

L’art. 5 de notre loi a substitué trois ressorts différents
au ressort départemental uniforme de la loi de 1791; il
existe aujourd’hui trois circonscriptions notariales, iden-
tiques aux circonscriptions judiciaires civiles : le ressort de
la cour d’appel, le ressort du tribunal de premiére instance,
et le ressort de la justice de paix. Le notaire dont arrété de
nomination fixe la résidence au siége d’une cour d'appel,
exerce ses fonctions dans toutes les provinces du ressort de
cette cour; celui dont I'arrété de nomination fixe la rési-
dence au chef-lieu d’un tribunal de premiére instance, exerce
ses fonctions dans tout le ressort de ce tribunal, ¢’est-a-dire
dans tout l'arrondissement judiciaire ; tous les autres
Dotaires n’exercent leurs fonctions que dans le canton de
Justice de paix ot leur résidence est établie.

! Il arrive que certaines communes rurales dépendent d’une
Justice de paix établie dans une ville qui est en méme temps
le sitge d’une cour d’appel ou d’un tribunal de premiére

g = [t
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instance. On s'est demandé quel est le ressort du notaire
dont I'arrété de nomination fixe la résidence dans l'une de
ces communes suburbaines ?

La combinaison des différents alinéas de l'art. 5 permet
de résoudre cette difficulté. Lie notaire en question n'est
certes pas de premiére ou de deuxiéme classe, c'est-a-dire
un notaire de la ville oiv est établie la cowr d’appel ow le tribunal
de premitre instance; son ressort ne peut done pas se modeler
sur celui de la cour ou du tribunal. Mais s'il n'est que de
troisitme classe, son ressort est exactement de la méme
étendue que celui des autres notaires de troisiéme classe : le
dernier alinéa de notre article ne soumet & aucune restriction
son pouvoir d’exercer les fonctions notariales dans U'étendue
du ressort de la justice de paix de sa résidence; il peut done
instrumenter dans tous ceux des quartiers de la ville qui
dépendent de cette justice de paix. Cette interprétation
a 6té consacrée législativement par avis du Conseil d’Etat
du 7 fructidor an XII.

Tart. 5 de la loi de ventdse a été modifié & diverses
reprises : 1° par la loi du 18 mars 1886, dont I’art. 2 a étendu
la juridiction des notaires résidant dans les communes
d’Txelles, St-Gilles, Anderlecht, Molenbeelk-St-Jean, Laeken,
St-Josse-ten-Noode, Schaerbeek et Etterbeek, a chacune de
ces communes et 4 la ville de Bruxelles; 2° par la loi du
9 mai 1888, dont I'art. 1°* a étendu la juridiction des notaires
résidant & Berchem et & Borgerhout, au territoire de la ville
d’Anvers; 8° par la loi du 22 juillet 1893, qui a étendu la juri-
diction des notaires résidant dans les communes rurales
dépendant de chacun des cantons de justice de paix de Liége,
a tout le territoire de l'autre canton de justice de paix (*}.

(*) C’est par une grossiére erreur que cette loi parle de notaires
cantonaux résidant @ Liége. Il est impossible, aux termes mémes
du premier alinéa de ’art. 5 de notre loi organique, qu'un notaire de

résidence i Liége soit un simple notaire ecantonal: tout notaire de

Liége est toujours et nécessairement de premiére classe.
DROIT NOTARIAL. 3
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Toute loi qui modifie une circonscription Judiciaire a
naturellement pour effet, en vertu de notre art. 5, de mo
dans la méme mesure les circonscriptions notariales qui
en dépendent. Mais d’ordinaire les lois qui portent division
d'un canton de justice de paix contiennent une disposition
transitoire en faveur des notaires en exercice : elles leur
permettent de continuer, a titre personnel, Qinstrumenter
dans toute I'étendue de leur ancien ressort. Il en a ¢té ainsi
lors de la création des cantons de La Louviére et de Jumet,
par les lois des 19 février et 9 mai 1892.

difier

La compétence du notaire est purement territoriale, en ce
sens qu'il a le pouvoir d’instrumenter dans toute I'¢tendue
de son ressort sans qu’il doive considérer le domicile ou la
résidence des personnes qui recourent & son ministére, ni
la situation des biens qui font l'objet de I'acte qu’il est
appelé & recevoir.

Le principe constitutionnel de la séparation des pouvoirs
empéche les tribunaux de commettre un notaire i 1'effet
d’instrumenter en dehors du ressort qui lui a été assigné, en

b Y

vertu de la loi, par arrété de sa nomination (*).

SECTION 20 — De la défense d'instrumenter hors du
ressort.

L’art. 6 contient le développement et la sanction disci-
plinaire de 'art. 5. Ces deux textes se trouvent dans une
intime corrélation; le terme instrumenter, du second, doit
s'entendre dans le sens de 'expression exercer lewrs fonetions,
du premier. Ils disposent l'un et l'autre d’une maniére
absolue quant & toutes les attributions du notaire, sans
que nous puissions distinguer entre celles qui lui sont

(") Jowrnal des tribunaux, 1888, p. 1280 et 1310.
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conférées par notre art. 1°* et celles qui lui sont accordées
par des lois spéciales.

On powrrait croire que le notaire, une fois sorti de son
territoire, n’est plus qu'un simple particulier, dépourvu de
tout caractére public. Il n'en est pas tout & fait ainsi; la loi
ne considére pas I'incompétence du notaire qui instrumente
en dehors de son ressort, a 'égal de I'incompétence d'un
greffier ou de tout autre officier public qui recevrait un acte
du ministére des notaires : la premiére n'est qu'une incom-
pétence territoriale, la seconde serait une incompétence
d’attribution. Si I'art. 68 frappe de nullité I'acte re¢u par un
notaire en dehors de son ressort, il lui accorde cependant
encore une certaine valeur: celle de l'acte sous seing prive,
s'll est revétu de la signature de toutes les parties contrac-
tantes. Comp. art. 1318 du code civil.

L’art. 6 ne concerne que l'exercice des fonctions nota-
riales; il ne fait aucun obstacle & ce que le notaire accom-
plisse, méme en dehors de son ressort, le mandat qui lui a été
donné par la justice de représenter telle ou telle personne,
par ex.: un présumé absent, dans le cas de 'art. 113 du code
civil.

On s'est demandé si le notaire qui est sorti de son ressort
pour procéder & une adjudication publique d’immeubles,
mais qui a pris soin d'y rentrer pour en recevoir lacte
instrumentaire, s'est rendu passible de la peine de la suspen-
sion de ses fonctions pendant trois mois, prononcée par
Vart. 6. La négative nous parait certaine, par la raison que
ce notaire n'a pas violé la défense d'instrumenter hors de son
ressort. Bn procédant & l'adjudication publique, il n'a agl
qua titre I’homme d’affaires, il n'a fait que ce que tout
simple particulier aurait pu faire & sa place.

Ce n'est pas & dire qu'il puisse échapper & toute mesure
disciplinaire : la jurisprudence le frappe, non par application
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de notre art. 6, mais en vertu des principes généraux de la
discipline notariale; elle voit dans ses agissements un man-
quement a la dignité de ses fonctions et une concurrence
indélicate & ses collégnes ().

CHAPITRE II. — DE LA RESIDENCE DU NOTAIRE.

L’art. 4 impose au notaire l’obligation de résider dans le
lieu qui lui a été fixé par le gouvernement dans l'arrété de
sa nomination.

Cette prescription a été établie surtout dans un intérét
public, afin de faciliter le recours au ministére du notaire:
“La résidence est commandée par l'intérét des citoyens, qui
doivent toujours étre 4 portée de trouver le notaire, qui n'a
été institué que pour eux. , (Discours de lorateur du
Tribunat.) Le législateur s’est aussi préoccupé de la situation
des notaires les uns vis-a-vis des autres : il importe que
chacun puisse compter sur une certaine clientéle, affectée
en quelque sorte 4 son étude; I'art. 4 atteint ce but en les
empéchant de se faire une concurrence excessive (*).

Le devoir de la résidence est complexe :

1° 1l astreint le notaire & demewrer & poste fixe aulieu de
sa résidence officielle. Il ne suffit pas que le notaire y
établisse son bureau et ses commis, il faut qu’il y ait sa
maison, son ménage et le siége de ses affaires. I’expression
résider, de lart. 4, implique, en effet, une habitation stable
et permanente.

2° 11 empéche le notaire de se créer, directement ou indi-
rectement, par lui-méme ou par personne interposée, I'équi-

() Cass.fr., 21 mai 1873 (Jowrnal, no 12096). — Gand, 2 février
1884 (Journal, no 15035).— Quid 'il ’agissait d’un vente & I’encan
d’objets mobiliers, faite en dehors du ressort? Note au Jowrnal,
no 14788.

(%) Cass. fr., 8 mars 1864 (Journal, no 9995).
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valent d'une double résidence. C'est au lieu de sa résidence
officielle qu'il doit attendre la clientéle; toute démarche
pour attirer les clients ou pour aller au-devant d’eux, sans
réquisition de leur part, lui est absolument interdite (').
Cette interprétation rationnelle du systéme de l'art. 4 a été
consacrée législativement par l'avis du Conseil d’Etat du
7 fructidor an XIT, & I'égard des notaires qui ont leur reési-
dence officielle dans des communes rurales d'une justice de
paix dont le sidge est au chef-lien d'un tribunal ou d'une
cour d’appel; il décide : ¢ quils peuvent, lorsqu'ils en sont
requis, se transporter dans la partie de la ville dépendant de
leur justice de paix, pour y instrumenter; mais qu'ils ne
peuvent ouvrir étude, ni conserver le dépot de leurs minutes
ailleurs que dans le bourg ou le village qui leur est assigné
pour lieu de résidence. ,,

Il y a deux cas d’'usurpation de résidence qui se présentent
fréquemment. Le premier est le cas du notaire qui se trans-
porte habituellement en dehors de sa résidence officielle,
dans un endroit toujours le méme et connu du public, soit &
jour fixe, soit méme & des époques indéterminées, pour s’y
tenir a la disposition des particuliers. Il va de soi que la
réquisition préalable d’un compére ne saurait couvrir le
caractére délictuenx de ces déplacements périodigues (%). Le
second cas est celui du notaire qui installe un bureau-succur-
sale dans une autre commune, ot 'un de ses clercs attend les
clients et prépare les actes que l'on vient passer ensuite au
sidge de la résidence officielle. La circonstance que le notaire
s’abstiendrait toujours de se vendre lui-méme & son bureau-
succursale ne saurait couvrir le caractére délictueux de cet
établissement (7).

Tout défaut de résidence, quels qu'en soient les motifs,

(1*) Gand, 23 novembre 1883 (Jowrnal, no 14942).
(®) Gand, 21 janvier 1888 (Moniteur, 1888, p. 352).
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emporte démission tacite. L’art. 4 établit la présomption
absolue, juris et de jure, que le notaire contrevenant renonce
a ses fonctions.

Il ne faut pas confondre un simple éloignement passager
avec le véritable abandon de la résidence.

Le gouvernement ne peut déclarer le notaire démission-
naire, pour défaut de résidence, qu’aprés avoir pris 'avis du
tribunal de premiére instance. Le gouvernement n’est pas
tenu de suivre ’avis du tribunal; I'art. 4 'oblige uniquement
& prendre cet avis; il ne l'astreint pas, en outre, a s’y
conformer.

Le plus important des devoirs professionnels du notaire,
est de maintenir scrupuleusement sa dignité d'officier
public, en s’abstenant de tout fait contraire a la délicatesse,
a la loyauté ou a la probité. I'usurpation de résidence peut
donc donner ouverture aux peines disciplinaires les plus
graves, 4 la suspension et méme & la destitution.

L'usurpateur est tenu de dommages-intéréts envers ceux
de ses confréres quil a lésés par ses agissements illicites.
Art. 1382 dn code civil.

Le tribunal saisi d'une demande de dommages-intéréts
par 'un des notaires 1ésés peut ordonner a 'isurpateunr de
produire au procés le répertoire des actes qu'il a recus pen-
dant la durée de son usurpation. Il ordonnera cette produc-
tion afin que le demandeur soit en état d’établir I'étendue
du préjudice qu'il a souffert (*).

L’action en dommages-intéréts est complétement indé-
pendante de I'action disciplinaire et de la mesure adminis-
trative de la déclaration de démission. Aucun texte n’en

subordonne la recevabilité 4 quelque condition particu-
Liére (*).

() Gand, 10 janvier 1879 (Jowrnal, no 13792).
(?) Gand, 12 décembre 1877 (Journal, no 13619).
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Aucun texte ne prononce la nullité des actes que le
notaire re¢oit en dehors de sa résidence officielle sans
réquisition préalable des parties.

TITRE IV.

Du caractére des fonctions notariales.

CHAPITRE I. — LE NOTAIRE EST OFFICIER
PUBLIC.

Le notaire est officier ou fonctionnaire public. Telle est
sa qualification d’aprés P’art. 1° de notre loi et I'art. 1317 du
code civil. Elle se justifie parfaitement, puisqu’il est investi
d'une délégation de la puissance publique : fous actes
notariés font foi en justice et sont exécutoires par eww-meémes
dans tout le royawme. Art. 19, al. 1

Du principe que les fonctions notariales constituent
vraiment des fonctions publiques, il résulte notamment :

1° Quelles sont strictement attachées & la personne de
celui qui en est revétu, et que deés lors elles ne peuvent faire
Iobjet d'une association ou autre convention pécuniaire (*).
Art. 6 du code civil.

2° Qu’elles sont protégées par art. 227 du code pénal, qui
punit d’emprisonnement quiconque s'est immiscé dans des
fonctions publiques. Il y a immixtion dans les fonctions
notariales dés qu'un individu emploie des manceuvres et
une mise en scéne de nature & faire croire qu’il est revétu
du caractére de notaire et investi des attributions de cef
officier public (*).

3° Qu'elles entrainent la 1‘esp0nsabilité speciale déter-

() Nivelles, 11 février 1891 (Jowrnal des tribunaux, 1891, p. 463).
(*) Bruxelles, 15 juillet 1864 (Jowrnal, n® 9651).
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minée par diverses dispositions du code pénal, telles que
celles des art. 194, 195 et 240 & 248.

Le caractére du notaire n’est pas celui des fonctionnaires
publics en général. Il est l'agent de la loi plutdét que dn
gouvernement; la loi seule est sa régle pour la rédaction et
la réception des actes. Jamais il ne peut s’en écarter, méme
sous le prétexte d’ordres ou de circulaires du ministre de la
justice. §'il survient des difficultés entre le notaire et les
citoyens qui recourent & son ministére, ¢’est aux tribunaux
seuls de les résoudre; le pouvoir exécutif doit y rester
étranger.

CHAPITRE II. — LE NOTAIRE EST OFFICIER
MINISTERIEL.

On appelle officier ministériel, tout officier qui ne peut
refuser son ministére lorsqu’il est légalement requis de le
préter. Le notaire est donc officier ministériel, aux termes
mémes de 'art. 3 de notre loi (!). Créé pour les besoins du
public, il se doit & tous ceux qui s’adressent & lui.

Il est hors de doute que le notaire n’est pas tenu de se
mettre au service des particuliers comme agent d’affaires,
expert ou séquestre; on ne peut le requérir de rédiger des
actes sous seing privé, des bordereaux d’inscription hypo-
thécaire, des déclarations de succession, ni de faire des
recherches cadastrales, ni encore de lever des certificats de
transcription et des états d’inscription. Il ne s'agit, en effet,
al'art. 3, que de la prestation du ministére de notaire. Voyez

en ce sens l'art. 1 de larrété du 27 mars 1893 sur les
honoraires.

(!) Cen’est pas & dire néanmoins : 1° que le notaire ait qualité pour
faire la notification d’offres réelles de payement. Art. 1258 du code
civil (Contra Dissertation de M. Thiry, au Journal, n® 14387); 2» que
les art. 102 et 103 du déeret du 80 mars 1808, sur la discipline des
tribunaux, soient applicables au notaire (Note au Jowrnal, n° 14597).
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La prestation du ministére notarial s'applique d'ailleurs
& la préparation des actes et & leur rédaction, comme & leur
réception proprement dite. Aussi lart. 4 de la loi du 31
aoit 1891, sur les honoraires, dispose-t-il que la taxe des
actes non tarifés se fera suivant la nature, la durée, 'impor-
tance et la difficulté des actes, ete.

Le principe de I’art. 3 n'est absolu qu'en apparence. On
congoit évidemment des cas ol le notaire a le devoir de
refuser son ministére; on en congoit d’autres ou il a la
faculté de le refuser. I’article correspondant de la loi de
1791 était mieux rédigéd : “ A moins d’empéchement légi-
, time, les notaires seront tenus de préter leur ministére
, lorsqu’ils en seront requis; ils feront, au surplus, obser-
, ver dans les conventions, les lois qui intéressent l'ordre
» publie. ,,

Le notaire est tenu de refuser son ministére toutes les fois
qu'il sait ou doit savoir que la réquisition qui lui est faite
tend & le rendre complice de quelque fraude & la loi. Il n'est
nullement nécessaire pour que le notaire doive s'abstenir,
que l'acte qu'on lui demande de passer soit directement
contraire a la loi; ce devoir est tout aussi strict lorsque,
par desmoyens détournés, par des voies indirectes, les parties
cherchent & éluder les prescriptions du législateur (*).

Ce principe doit s'appliquer non seulement en ce qui
concerne la forme de l'acte, mais encore en ce qui concerne
la. capacité des parties et la substance méme de l'acte,
cest-a-dire les conventions ou dispositions qui doivent
en &tre Uobjet. [’art. 1 de l'arrété du 12 septembre 1822,
porté pour assurer I'exécution de la loi du 12 juin 1816, I'a A
consacré en termes formels : Nous défendons trés expressément
@ tous notaires de préter lewr ministére, sous quelque prétexte
que ce soit, pour des actes conlrairves & aucunes dispositions

(1) Cass., 28 décembre 1852 (Journal, no 6006).
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législatives actuellement en vigueur, et notamment pour cewr
ot seraient perdues de wvue, ow qui pouwrraient Eluder les
dispositions de la loi du 12 juin 1816.

Aucune difficulté ne peut s’élever quant aux questions de
forme. C’est au notaire seul qu'il appartient de dresser l'acte
dans la forme légale. La réquisition des parties ne saurait
I'affranchir de I'observation des régles tracées par les art. 8
et suiv. de notre loi.

Quant & la capacité des parties, il est clair que le notaire
est tenu de refuser son ministére dés que l'un des compa-
rants ne jouit pas d'une entitére liberté d'esprit et de
volonté (*). Ce qui est vrai de la capacité physique est Coale-
ment vrai de la capacité juridique : le notaire doit s’abstenir
dés qu’il sait ou doit savoir que l'une des parties se trouve
frappée d’incapacité (3).

C’est surtout par rapport au fond des actes que la juris-
prudence a développé le principe que nous avons posoé
ci-dessus :jamais, dit-elle, le notaire ne peut préter son
ministére pour acter des conventions illicites ou des décla-
rations dont il connait ou doit connaitre I'inexactitude et le
caractére préjudiciable pour les tiers (7). C’est au notaire
lui-méme & apprécier, sous sa 1'esponsa,bilité, si I'acte qu'on
le requiert de recevoir est illicite ou frauduleux. Le cas
échéant, 'antorité judiciaire décidera s’il s’est rendu cou-
pable de mauvaise foi ou de négligence grave.

En régle générale, le notaire n’est pas tenu de se rendre
au lieu fixé par les parties pour y instrumenter. Liart. 3, en
effet, ne dit pas que la prestation du ministére doit se faire a
Pendroit désigné par les requérants. Il est méme dans le

(') Chambéry, 31 aoit 1880 (Journal, no 14267).
(*) Cass., 26 novembre 1891 (Monitewr, 1892, p. 97).
(*) Cass., 15 octobre 1891 (B. J., 1891, p. 1598). Bruxelles, 18

janvier 1895 (Moniteur, 1895, p. 51). Cass. {r., 23 mai 1892 (D. 1592,
1, 529).
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veeu de la loi que cette prestation se fasse d’ordinaire au lien
de la résidence du notaire. Art. 4.

La régle que le notaire peut se borner & offrir de préter
son ministére dans son étude, cesse évidemment d’'étre
applicable lorsque I'une des parties se trouve dans 'impossi-
bilité physique de se déplacer, ou lovsqu'il s’agit d'un acte
de nature & ne pouvoir tre dressé¢ dans 'étude méme du
notaire, comme un procés-verbal d'inventaire. En pareils
cas, le notaire dluderait la prescription de I'art. 3, s'il refusait
de quitter sa résidence.

Le notaire n'est pas tenu d’instrumenter les jours féries,
c’est-i-dire : le dimanche la Noél, I’ Ascension, I’ Assomption,
la Toussaint, le 1" janvier, le lundi de Paques, le lundi de la
Pentecote et le 21 juillet. Arrété-loi du 30 novembre 1814
et lois des 27 mai 1890 et 7 mars 1891.

La loi du 17 thermidor an VI défendait de procéder aux
ventes judiciaires, sous peine de nullité, et aux ventes &
I'encan, sous peine d’amende, les jours affectés au repos des
citoyens, c'est-i-dire les décadis et les jours de fétes
civiques. Cette loi purement politique n’a pas survécu au
calendrier républicain et aux fétes civiques, dont elle avalt
pour but d’assurer 'observation ().

Le notaire n’est pas tenu d’instrumenter quand les reque-
rants refusent de consigner entre ses mains le montant des
droits d’enregistrement dont 'acte entrainera lexigibilité.
La faculté d’exiger cette consignation résulte de I'art. 29 de
la loi du 22 frimaire an VII, qui associe le notaire & la per-
ception de I'impdt d’enregistrement (*).

Le notaire peut aussi exiger la consignation des frais de
la publicité quil doit donner aux contrats de mariage des
commergants et aux actes de société commerciale. Art. 13 de
laloi du 15 décembre 1872 et art. 11 de la loi du 18 mai 1873.

(') DALLOZ. Répertoire alphabétique, vo Jowr férié, no 9.
(%) Bruxelles, ler ayri] 1888 (Monitewr, 1888, p. 260).



Aucun texte ne lui permet d'exiger une provision pour
ses honoraires.

L’art. 3 ne contient aucune sanction particuliére de 1'obli-
gation de la prestation du ministére. Les principes généraux
en matiére de responsabilité disciplinaire et civile restent
donc entiérement applicables.

NN E.. 'V,

De la réception des actes.

CHAPITRE I. — DES REGLES GENERALES
DE LA LOI ORGANIQUE.

SECTION 1re. — De la capacité du notaire.
La capacité est la régle, et I'incapacité I'exception.

§ 1. — DE L'INCAPACITE DERIVANT DE LA PARENTE
OU DE L’ALLIANCE.

I. — De la prohibition de Uart. S.

La prohibition établie par 'art. 8 a pour but de conserver
au notaire un caractére d’impartialité qui ne doit jamais
P'abandonner. (Rapport au Tribunat.)

Cette prohibition frappe tout notaire, méme celui qui est
appelé & instrumenter par une désignation du tribunal, par
ex.: lenotaire commis pour procéder & une vente de biens de
mineur; l'art. 8, en effet, ne distingue pas.

Les seules personnes & raison desquelles la loi frappe le
notaire d'incapacité, sont ses parents ou alliés en ligne
directe, & tous les degrés, et en ligne collatérale jusqu’au
troisiéme degré inclusivement.

L’art. 8 emploie le terme parents d’une maniére générale,
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sans le restreindre aux seuls parents légitimes. L'esprit de
la loi exigeait, en effet, que le texte ne fit aucune distine-
tion entre les diverses espéces de parenté. Mais il iml?orte
d’observer que la famille d’'un enfant naturel est towjours
fort vestreinte : elle ne comprend pas d’autres pavents colla-
téraux que les fréres ot sceurs (). Arg. des art. 161, 162, 163,
756, 759 et 766 du code civil. Certains civilistes enseignent
méme en principe que I'enfant naturel n'a pour toute famille
que ses pere et mére (2),

L'art. 8 parle des alliés, sans résoudre la question de savoir
si l'alliance survit & la dissolution du mariage et continue &
produire tous ses effets autres que ceux exclus par un texte
spécial. La solution affirmative est généralement admise
par la jurisprudence ().

T/art. 8 ne parle point des clercs du notaire, ni de ses
serviteurs. Le notaire n'est donc pas incapable de recevoir
I'acte dans lequel I'un de ses clercs figure pour son propre
compte, ou méme comme mandataire d’une autre personne,
si son mandat ne masque pas une fraude & la loi (*).

Les cas dans lesquels le notaive est frappé d'incapacité
en vertu de I'art. 8, sont ceux ot I'un de ses parents ou alliés
au degré prohibé doit figurer comme partie dans l'acte, ouy
trouver quelque disposition en sa faveur.

Dans son sens général, I'expression parties contractantes,
ou parties tout court, désigne toutes les personnes qui, par
elles-mémes ou par des mandataires, figurent dans un acte
comme auteurs des faits juridiques quiy sont relatés ad
probationem vel ad solemnitatem.

(') Nous supposons d'ailleurs que la filiation naturelle se trouve
légalement constatée,

(*) LAURENT, t. IV, no 20, DEMOLOMBE, t. V, no 54
(°) Voyez nos Eléments de droit civil, t. I, no 180.

(*) Mais 'art. 10 frappe les clercs et les serviteurs du notaire de
l'incapacité de figurer comme témoins aux actes de leur patron.
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Les parties contractantes se divisent en parties compa-
randes et parties non comparantes : les premiéres sont celles
qui interviennent personnellement dans l'acte, pour elles-
mémes ou pour autrui;les secondes sont celles qui y inter-
viennent par un représentant, ¢’est-a-dire par un mandataire
légal, judiciaire, ou conventionnel.

En droit civil, lexpression parties contractantes ne désigne
que les véritables auteurs juridiques de la convention :
ceux qui y figurent s moms, par eux-mémes ou par des
mandataires, avec la volonté d’acquérir des droits ou de
contracter des obligations; les personnes qui les repré-
sentent, les assistent ou les autorisent, n'y sont point éga-
lement parties. Ainsi dans une vente avenue entre un
prodigue assisté de son conseil judiciaire et un mineur
représenté par son tuteur, le prodigue et le mineur ont seuls
la qualité de parties au contrat. Art. 1101 et 1165 du code
civil. Selon le droit notarial, au contraire, le conseil judi-
ciaire et le tuteur sont eux-mémes parties & l'acte instru-
mentaire du contrat de vente, aussi bien que le vendeur et
lacheteur. Arg. des art. 11, 13, 14 et 15. C'est que cet acte
est destiné & prouver des faits qui leur sont personmnels, le
fait du conseil judiciaire : qu'il a assisté le prodigue, et le
fait du tuteur : qu'il a représenté le mineur. D’une maniére
générale, les personnes qui figurent dans un acte a leffet
de représenter ou d’habiliter 'une des parties contractantes,
au sens du droit civil, sont elles-mémes parties contrac-
tantes au sens du droit notarial (').

Le juge de paix qui intervient dans un acte de vente ou
de partage, pour en présider la passation, n’y est point
partie (%),

On s’est demandé si le notaire est incapable d’instru-

(') Levue critique de législation et de jurisprudence, 1884, p. 690.
(*) Note au Journal, 1881, p. 75.

B



menter lorsque I'acte en question doit étre passé par le mari
d’une personne dont il est 'allié au degré prohibé par art. 8,
et que ce mari doit y agir comme chef de la communauté
existant entre lui et sa femme ? L'affirmative nous parait
commandée par les principes du droit civil sur la matiére
de la communauté entre époux : les droits que le mari fait
valoir en vertu des art. 1421 et suiv. ne lui appartiennent
pas exclusivement; il agit en partie pour son compte et en
partie pour le compte de sa femme; cela suffit pour que cette
derniére doive étre considérée comme partie & tous les actes
qu’il passe en sa dite qualité de chef de la communauté (1).

L/art. 8 ne vise pas seulement I'hypothése ot l'un des
parents ou alliés du notaire serait partie dans l'acte, il vise
aussi celle ott I'une de ces personnes qui n'y serait pas
partie, devrait y trouver quelque disposition en sa favewr.

Un acte ne contient vraiment de disposition en faveur
d’une personne que lorsqu'il lui attribue un bénéfice indivi-
duel, ut singulus, sans qu'il y ait 4 distinguer d’ailleurs si ce

bénéfice est moral ou pécuniaire, actuel ou simplement

éventuel. Le notaire ne pourrait done pas recevoir l'acte de
reconnaissance que l'on voudrait passer au profit de I'enfant
naturel qui serait devenu son allié,

L'art. 8 emploie cette expression toute simple: quelque
disposition en leur favewr; il ne distingue pas entre les dispo-
sitions & titre gratuit et les dispositions & titre onéreux. Le
notaire ne pourrait done pas recevoir I'acte & titre onéreux
dans lequel I'un des comparantsse porterait fort, aux termes
de Part. 1120 du code civil, pour un de ses parents ou alliés
& lui notaire, au degré déterminé par I'art. 8. On a cependant
objecté que le terme disposition est employé seul dans diffé-

rents textes du code civil et qu'il y désigne uniquement les

(1) Comp. Revue pratique, 1594, p. 381.
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dispositions & titre gratuit, ¢’est-a-dire les donations entre
vifs ou par testament. Art. 895, 896, 98 et 1002. La réponse
est que tous ces textes se trouvent dominés par un article
initial, Vart. 893, qui commande de sous-entendre l'expres-
sion : @ titre gratuif, dans les divers articles du titre des
donations entre vifs et des testaments oll le mot disposition
se rencontre. Il n'y a ici ancune raison d’admettre un tel
sousentendun; l'esprit manifeste de notre art. 8 commande,
au contraire, de repousser toute restriction (').

S'il faut prendre l'art. 8 tel qu’il est, on ne peut non plus
en exagérer la rigueur. L'acte qui se borne & instituer un
parent ou allié du notaire comme mandataire, exécuteur
testamentaire ou arbitre, sans lui allouer aucune rémuncéra-
tion,ne contient pointde disposition en sa faveur. e notaire
ne saurait donc étre incapable de le recevoir ().

II. — Du sort de Uacte recu en violation de Uart. S.

L’acte notarié re¢u en contravention aux dispositions de
lart. 8 est frappé de nullité par I'art. 68. La seule force qui
lui reste est celle de lacte sous seing priveé, s'il a été signé
des parties.

Ce n'est pas seulement la clause relative au parent ou
allié du notaire qui est nulle, ¢’est Vacte tout entier ; 'art. 68
ne fait aucune restriction. Sa décision absolue est d’ailleurs
conforme & ce principe général du droit que les vices de
forme se communiquent 4 I'acte tout entier.

Notre doctrine doit étre entendue raisonnablement: elle
ne s'applique qu'a hypothése d'un acte simple, c’est-a-dire
au cas ou l'acte est réellement un, quoiqu’il renferme plu-
sieurs dispositions; tel est le testament qui institue divers

(1) Contra Bruxelles, 18 avril 1864 (Moniteur, 1864, p. 241).

(?) Gand, 28 mai 1884 (Journal,n® 15081). Comp. Gand, 6 février
1857 (P. 1857, 2, 170).
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légataires. Elle cesse d’étre applicable lorsque, malgré son
unité matérielle, ’acte est effectivement complexe par 'assem-
blage de plusieurs opérations juridiques indépendantes
les unes des autres: tel est l'acte ou procés-verbal d’une
adjudication publique de différents immeubles. L'unité d'un
pareil écrit n’est qu’apparente ;}la pluralité des actes instru-
mentaires — réunis sous certaines énonciations communes
— est nécessairement corrélative & la pluralité des opera-
tions juridiques.

C’est toujours au moment de la réception de l'acte qu'il
faut se reporter pour apprécier la capacité ou I'incapacité du
notaire et décider en conséquence s’il y a lieu d’appliquer
la disposition de 'art. 68. L’acte est valable ou nul ab initio,
et il reste toujours tel, quels que soient les événements
ultérieurs. Ainsi I'acte de vente qui est nul parce que le
vendeur est le mari d’une alliée du notaire et que le bien
vendu est un bien de communauté, reste nul quoique plus
tard la femme de ce vendeur vienne & renoncer & la commu-
nauté. Il n’y a pas d’événement qui puisse avoir d’effet
rétroactif sur la forme des actes notariés ().

§ 2. — DE L'INCOMPATIBILITE DERIVANT DES FRINCIPES
GENERAUX DU DROIT.

I — Comment la qualité de notaire est incompatible avec celle
de partie ou d’intéressé dans Uacte.

L’art. 7, section 2°, titre 1°, de la loi de 1791, défend
formellement au notaire d’instrumenter dans les opérations
relatives aux absents qu’il est chargé de représenter. Cette
disposition est encore en vigueur, car elle n’a rien de
contraire aux régles portées par la loi de I'an XI. Il faut

(€] Pour I’application de ce principe en matiére de déclaration de
command, voir le Moniteur, 1856, p. 97, et 1860, p. 265.
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méme la généraliser et décider que le motaire ne peut
jamais recevoir les actes dans lesquels il doit figurer comme
mandataire ou porte-fort de l'un des intéressés. Une dépéche
ministérielle du 19 novembre 1859, dit trés bien que le
notaire ne saurait réunir simultanément les deux qualités
d’officier public et de particulier, signer l'acte a titre de
notaire et aussi 4 titre de partie comparante (*). L’ancien
usage suivant lequel le notaire stipulait pour le préteur non-
présent, dans les actes de prét avec hypothéque ou caution-
nement, est donc absolument illicite (*).

Le notaire est également dans I'impossibilité légale de
recevoir les actes destinés, en tout ou en partie, i lui procurer
un profit personnel: il ne peut instrumenter pour lui-méme.

Dés que l'acte & authentiquer l'intéresse directement, il
importe peu qu’il s’abstienne d’y figurer comme partie
contractante; son incapacité dérive toujours suffisamment
du profit qu’il doit en recueillir. Nemo testis idoneus in re sua.
Ce principe traditionnel se trouve consacré virtuellement
par notre art. 8 : si le notaire est incapable de recevoir les
actes qui contiennent quelque disposition en faveur de ses
parents ou alliés, a fortiori est-il incapable de recevoir
les actes dans lesquels il a lui-méme un intérét direct et
personnel. Le notaire ne peut donc recevoir un testament
qui U'institue exécuteur testamentaire avec dicmant (%), un
acte d’emprunt dont les fonds sont directement destinés &
lui rembourser une créance qu’il a contre 'emprunteur (*),
un acte quelconque qui lui alloue des honoraires supérieurs
a ceux qui sont déterminés par le tarif, etc.

Un intérét simplement indirect ne suffit pas pour que le
notaire doive se récuser. Ce serait forcer le sens juridique

(") Moniteur, 1860, p- 293.

(}) AUBRY et RAU, t. III, p. 275. LAURENT, t. XXX, no 448.
(°) Comp. Cass. fr., 4 juin 1883 (D. 1884, 1, b1).

(*) Liége, 12 décembre 1894 (Revue pratique, 1895, p. 62).
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du principe : Nemo testis idoneus in re sua,que de prohiber la
réception d'un acte qui ne se rattache par aucun lien direct
aux intéréts prives du notaire. Autrement on arriverait a
cette absurdité, d’interdire au notaire de recevoir les actes
de ses débiteurs; dés que l'une des parties & I'acte aurait la
qualité de débitrice du notaire, celui-ci devrait s’abstenir!

11 faut donc distinguer les actes qui ne concernent les
Intéréts privés du notaire qu’en apparence ou d’une maniére
simplement indirecte, de ceux qui les concernent vérita-
blement et directement. La clause d’un acte de vente portant
que I'acquéreur paiera certains tantiémes pour cent en sus
de son prix, pour frais et honoraires, n’est pas introduite
dans lintérét du notaire; elle ne constitue quun forfait
conclu entre les parties en vue d’affranchir l'acheteur de
Iobligation établie par I’art. 1593 du code civil; le profit ou
la perte qui en résultera sera exclusivement pour le ven-
deur (). Un acte de prét fait sincérement et exclusivement
en vue des contractants peut étre reg¢u par le notaire, bien

que celui-ci se trouve créancier de lemprunteur et que les
fonds étrangers puissent servir
ser de ce qui lui est da (¥).

Une dépéche ministérielle du 23 mai 1893 invite les
notaires & ne pas admettre, dans les testaments, la clause
suivant laquelle la liquidation de la succession du testateur
leur serait confiée. Pareille clause serait certes de nature &
faire suspecter la délicatesse du motaire et & porter ainsi
atteinte & sa considération. Mais il faut bien observer qu’elle
ne saurait jamais constituer que l'expression d’un simple
désir du testateur et non d’un ordre véritable imposé & ses
héritiers en faveur du notaire.

ultérieurement 4 le rembour-

(*) Gand, 10 juin 1891 (Monileur, no 2363).
(?) Cass. fr., 7 janvier 1889 (D. 1889, 1, 8). Bourges, 21 novembre
1893 (Monitewr, no 2466).
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Il va sans difficulté que le notaire peut recevoir l'acte qui
contient élection de domicile des parties en son étude, ou
qui lui confére un mandat dont l'objet ne le concerne
aucunement ('). Rien ne s’oppose non plus & ce que le notaire
regoive un acte qui intéresse une personne morale publique
dont il est un des administrateurs, si d’ailleurs il prend soin

de ne point y agir comme représentant de cette personne
morale (?).

On examinera sous le titre de la responsabilité civile du

notaire, la question de la validité des clauses dites préven-
tives (%).

II. — Du sort de Vacte recu contrairement awx régles
dincompatibilité.

Le notaire cesse d’étre officier public lorsqu’il figure lui-
méme comme partie & l'acte qu’il regoit, ou quiil y est
directement intéressé. Son acte n’est pas un acte notarié
fait en contravention aux dispositions de l'art. 8 de la loi
du notariat, ¢’est un acte purement privé, le néant au point
de vue de notre art. 68 et de I'art. 1318 du code civil. Aussi
faut-il décider, malgré la jurisprudence frangaise (*), que cet
acte ne peut valoir comme écrit sous signature privée que
§'il réunit foutes les conditions prescrites par le code civil
pour la validité des actes privés. Comment saurait-il
bénéficier de la faveur accordée aux actes notariés entachés

(") Cass., 80 juillet 1852 (.Journal, no 6087). Tongres, 29 juillet 1890
(P. 1891, 3, 48).

(*) Note au Moniteur, 1866, p. 246. Cass., 30 décembre 1875 (Moni-
teur, 1876, p. 9).

(°) Sur les clauses relatives au paiement des droits d’enregis-
trement, voir les dépéches ministérielles des 4 mai 1889 et 29 mai
1891 (Moniteur, 1891, p. 204). Comp. Cass. fr., 24 janvier 1853
(D. 1858, 1, 29).

() Paris, 25 mars 1892 (D. 1892, 2, 263).
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de nullité, puisqu’il n’émane point vraiment d'un notaire,
mais d'un simple particulier?

Le défaut de qualité qui dérive de l'incompatibilité, est
indivisible: il s’attache a l'acte tout entier ('). Il faut
appliquer ici la doctrine qui a été exposée au n° II du § pre-
cédent, sur les conséquences des vices de forme. C'est en
vertu de cette doctrine que la plupart des civilistes consi-
dérent comme inexistant le contrat hypothécaire dans
lequel le notaire a accepté 'hypothéque au nom du créancier
non présent ().

§ 3°. — OBSERVATIONS GENERALES.

Il faut combinerles principes du droit commercial avec les
régles exposées aux paragraphes précédents, pour résoudre
les difficultés qui peuvent se présenter au sujet de la récep-
tion des actes relatifs a des sociétés commerciales dans
lesquelles I'un des parents ou alliés du notaire, ou le notaire
lui-méme, se trouve actionnaire ou intéressé. (Vest ainsi que
le notaire peut recevoir les actes qui concernent une société
en commandite ou anonyme dont il est simple commandi-
taire ou actionnaire, tandis qu’il est incapable & I'égard des
actes qui intéressent une société en nom collectif ou en
commandite dont un de ses parents ou alliés au degré
prohibé est membre ou commandité. La raison de cette
distinction est qu'a la différence de l’associé en nom
collectif et de l'associé commandité, le commanditaire et
I'actionnaire ne sont point personnellement engagés dans les
affaires de la société ().

() Cass. fr., 20 juillet 1863 (Moniteur, 1864, p. 73). Mons, 17
février 1888 (Monitewr, 1888, p. 132).

(3) AUBRY et RAU, t. III, p. 275. LAURENT, t. XXX, n° 448.

(3) Douai, 8 février 1876 (Journal, n" 12969). Cass. tr., 22 janvier
1879 (D. 1879, 1, 159). Rennes, 1ler juin 1894 (Revue pratique, 1894,
p. b37).
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Les régles sur la capacité du notaire sont d’ordre publie,
on ne peut jamais se soustraire aleur application. Le notaire
ne saurait les éluder en faisant intervenir 4 l'acte un
étranger qui ne serait autre chose que son préte-nom a lui,
ou celui de son parent ou de son allié : ce serait la une véri-
table fraude a la loi. Toui intéressé pourrait faire la preuve
de linterposition, par toutes voies de droit. Mais il est a
remarquer qu'aucun texte n’établit de présomption légale
de fraude en notre matiére. Ainsi le clerc qui a figuré dans
un acte regu par son patron n’est pas réputé de plein droit
avoir agi comme simple préte-nom de celui-ci ().

SECTION 2e. — Du notaire en second et des témoins
instrumentaires.

§ 1. — GENERALITES.

L’art. 9 dispose que les actes doivent étre recus par deux
notaires, ou par un notaire assisté de deux témoins. Il est
clair que cet article n’établit qu'un minimum indispensable ;
un plus grand nombre de notaires ou de témoins ne nuirait
pas. Quod abundat non wvitiat.

Nous avons exprimé le veeu de Pabrogation de cette dispo-
sition surannée, dans notre brochure: La réforme du nolariat,
P- 20 et 21 (3).

C'est & la réception méme de Vacte que le second notaire
doit concourir, que les deux témoins doivent assister. La loi
est, en effet, d’'une précision absolue. Sans doute, c’est bien
a tort qu’elle juge leur coopération nécessaire pour garantir
la véracité de Pacte, mais qu’importe! Non de legibus sed
secundum leges judicandum. Or, que pourrait signifier la

(") Bruxelles, 26 juillet 1890 (Monitewr, 1892, p. 181). Verviers,
13 avril 1889 (Monitewr, 1890, p. 11).

(*) Voyez aussi DE COCK, au Moniteur, 1893, p. 411.




signature d'un second notaire, on de deux particuliers qui
ne seraient intervenus qu’aprés coup, sans avoir été témoins
de rien? Quimporte aussi l'usage qui s'était établi dans
Pancien droit et s'était maintenu aprés la promulgation de
la loi de ventdse, que les actes étaient recus par un notaire
seul et sans témoins? I’usage ne peut opérer une abro-
gation tacite de la loi.

Notre art. 9 a été modifié, en France, par une loi du 21 juin
1843, qui revient & dire ceci : en régle générale, les actes
peuvent étre recus par un notaire seul et sans témoins, mais
a la condition, exigée & peine de nullité, de dire dans l'acte
qulil est recu par deux notaires, ou par un notaire assisté de
deuz témoins, et de faire apposer aprés coup les signatures
nécessaires pour donner a cette fausse déclaration l'appa-
rence de la verite (').

Clest & la réception seule que le second notaire doit
concourir, que les deux témoins doivent assister. La loi
n'exige pas qu'ils soient présents aux pourparlers des
parties et & écriture de l'acte (*). 1l n’est méme pas abso-
lument nécessaire qu’ils assistent & la lecture de l'acte aux
parties, car I'art. 13 de notre loi ne prescrit pas la formalité
de la lecture sous peine de nullité; or il est impossible
qu'un acte soit frappé de nullité uniquement de ce chef que
la formalité de la lecture aux parties a été accomplie en
dehors de la présence du second notaire ou des témoins,
alors que sa validité ne saurait étre contestée dans cette
hypothése, bien plus grave, ot la formalité méme de la
lecture aurait été omise d'une maniére absolue.

11 suffit done, & la rigueur, que le second notaire ou les
témoins assistent & I'acceptation definitive de I'écrit par les

(1) Moniteur, 1871, p. 235. Revue critique de législation, 1885,
p. 421. MARCADE, t. V, p. 12.
(?) Gand, 26 mai 1877 (Journal, no 13794).
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parties; leur présence n’est essentielle qu’an moment ot les
comparants convertissent le projet en acte instrumentaire
par l'apposition de leurs signatures ou par la déclaration
qu’ils font de ne savoir ou de ne pouvoir signer. Art. 14.

§ 2°. — Du NOTAIRE EN SECOND.

Le notaire en second doit étre compétent et capable
comme le notaire en premier. Les dispositions des art. 6 et 8
lui sont parfaitement applicables, puisqu’il recoit l'acte au
méme titre que son collégue. C'est ce que I'art. 9 met en
relief par ces mots : Les actes seront regus par deux notaires.

Lart. 10, al. 1*, établit une cause toute spéciale d’inca-
pacité d’instrumenter : Dewx nolaires, parents ow alliés aw
degré prohibé par Part. 8, ne powrront concourir aw méme acte.

§ 3°. — DES TEMOINS INSTRUMENTATRES.

Les témoins qui doivent assister le notaire, aux termes
de l'art. 9, sont appelés témoins instrumentaires, parce que
leur présence est requise pour certifier la vérité de la signa-
ture des parties; ils témoignent, disait Ferriere ('), de la
vérité de l'acte. 11 sera question, dans la section suivante,
des témoins certificatewrs de Vindividualité des comparants.
Quant aux témoins honoraires, on n’a pas a s’en occuper
leur intervention & l’acte n’a aucun caractére juridique; elle
est uniquement Lonoris causa.

' En principe, le choix des témoins instrumentaires appar-
flent aux parties; elles ont naturellement le droit de ne
confier le secret de leurs affaires qu'a des personnes (ui leur
inspirent confiance. Mais ce droit des parties se trouve
limité parle devoir du notaire d’assurer la validité de 'acte

(") La science parfaite des notaires, ch. XIX.




qu'il recoit; il faut done qu’il vérifie la capacité des témoins
qu'on lui présente et qu'il repousse tous ceux qui ne parais-
sent pas réunir les conditions exigées par la loi.

On divise généralement en deux catégories les conditions
de capacité des témoins : la premiére comprend celles
qui sont formellement requises par un texte de laloi, et que
I'on appelle, pour cela : conditions de capacité 1égale; la
seconde comprend celles dont la nécessité se déduit unique-
ment de la nature de la mission des témoins, et que I'on
appelle, pour ce motif : conditions de rapacité naturelle. Cette
terminologie préte certainement & la critique, parce qu'elle
tendafaire croire, — bien inexactement, — queles conditions
de la seconde catégorie ne sont pas prescrites par la loi
elle-méme.

Les conditions dites de capacité légale se divisent en
conditions absolues ou positives et en conditions relatives
ou négatives; les premicres sont fixées par l'art. 9, les
secondes par l'art. 10, al. 2.

Comme en toute autre matiere, la capacité est la régle, et
'incapacité I'exception.

L. — Des conditions de capacité légale.

Pour étre témoin & un acte notarié, il faut :

1° Litre citoyen belge, c’est-a-dire jouir des droits poli-
tiques (*).

Dans la législation intermédiaire, et spécialement dans
]a Constitution du 22 frimaire an VIII, le terme citoyen
avait recu un sens technique : il désignait I'individu habile
4 exercer les droits politiques. L’art. 7 du code civil, qui a
été promulgué presque en méme temps que notre loi, prouve

(1) Sur la distinetion des droits civils et politiques,voyez : LECLERCQ.
Un chapitre dw droit constitutionnel des belges (Belgique judiciaire,
1889, p. 1265).



invinciblement qu’'en 'an XI le terme citoyen était encore
employé & dessein pour distinguer I'individu qui jouit des
droits civils et politiques, de celui qui ne jouit que des droits
civils.

Aujourd’hui, la qualité de citoyen appartient de plein
droit & tout individu belge, male et majeur. Les seules per-
sonnes auxquelles la loi refuse la jouissance des droits
politiques sont donc : . Les étrangers. [’art. 4 de la Consti-
tution contient une disposition formelle & leur égard.
b. Les mineurs. Leur exclusion s'induit par argument
@ fortiori des art. 388 et 485 du code civil. ¢. Les femmes.
Leur exclusion résulte du silence absolu que la législation
politique garde vis-a-vis d’elles. Aucun texte des lois mo-
dernes n’a voulu les relever de I'incapacité dont elles étaient
frappées par le droit romain et par I'ancien droit frangais.
L’autorité de la tradition est décisive en cette matidre : si,
contrairement a l'esprit de toute la législation antérieure,
le législateur moderne avait voulu admettre la capacité
politique des femmes, il n’aurait pas manqué de s’en expli-
quer par une disposition formelle (*).

Il ne faut pas confondre les personnes qui sont simplement
privées du droit d’éligibilité, on méme du droit de vote, avec
celles qui sont privées de toute capacité politique. Les pre-
mieres ont néanmoins la qualité de citoyen sous les trois
conditions d'indigénat, de masculinité et de majorité
ordinaire; elles possédent, en effet, tous les droits politiques
autres que ceux dont elles se trouvent exclues temporai-
rement ou définitivement, par la législation électorale. Art. 4
de la Constitution.

La Constitution de lan VIIT suspendait d’une maniere
générale la capacité politique des faillis non réhabilités
et des domestiques 4 gages. Ses dispositions ne sont plus

(') Cass., 11 novembre 1889 (P, 1889, 1, 10).
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applicables en Belgique, et, d'un autre ¢dté, aucune de nos
lois en vigueur ne frappe les faillis d’une incapacité générale
en matiére politique ('). Quant aux domestiques & gages, ils
ne sont plus frappés d’aucune incapacité politique, méme
purement spéciale.

Lrétranger qui a été simplement admis & établiv son domi-
cile en Belgique ne peut étre témoin. Il en est autrement de
I'étranger qui a obtenu la naturalisation ordinairve. Art. 1°*
de la loi du 6 aotit 1881.

Le belge mile et majeur peut étre privé du droit d’étre
témoin, par un jugement de condamnation. Art. 31 & 34 du
code pénal. Son incapacité peut cesser en vertu d'un arrété
de grice. Art. 87 du code pénal.

2° Savoir signer.

3 Kire domicilié dans Uarrondissement judiciaire ot Uacte
est regu.. I’expression : arrondissement communal, de Iart. 9,
doit étre entendue dans le sens d’arrondissement judiciaire,

et non dans le sens d’arrondissement administratif, Arg. de
I’art. 6 de la loi du 27 ventdse an VIII.

40 N'etre ne parent, ni allié, soit du notaire, soit des parties
contractantes, aw degré prohibé par Uart. 8.

L’art. 10, al. 2, ne frappe point d'incapacité les parents et
alliés des personnes qui ont un intérét direct dans I'acte,
mais quin’y sont point parties. C’est 1a une différence entre
I'incapacité des témoins et celle du notaire. Mais il importe
d’observer que le code civil trace des régles spéciales sur la
capacité des témoins aux testaments. Art. 975 et 980.

Rien ne fait obstacle & ce que les deux témoins d'un acte
soient parents ou alliés entre eux. Le contraire a été dit dans
le rapport de Favard au Tribunat. C'était une erreur mani-
feste : il n’y a pas d’incapacité sans texte; or, la premiére
disposition de 'art. 10, sur laquelle Favard s’appuyait, ne

(") Erratum au Monitewr, 1893, p. 22,



parle que des notaires, elle ne concerne pas également les
témoins.

1l est clair que la qualité de témoin est incompatible avec
celle de partie cu d’intéressé dans l'acte.

5 N'étre ni clerc, ni serviteur, soit duw motaire, soit des
parties contractantes.

On entend par clerc toute personne qui a pour occupation
habituelle et principale de travailler dans ’étude d'un
homme de droit, notaire, avoué, huissier, ete. La qualité de
clerc n’est pas subordonnée, & l’'obtention d’un salaire, ni a
Pinscription au tableau du stage (*).

Le sens du mot servifeur varie beaucoup selon la nature
de la disposition dans laquelle il se rencontre. On doit
Ientendre d’une maniére trés étroite dans les textes qui
établissent des incapacités (2). Pothier disait, dans la matiére
de l'incapacité de témoigner en justice (*), qu'on appelle
serviteurs des gens que nous avons 4 nos gages pour nous
rendre tous les services que nous leur commandons de nous
rendre, quoiqu’ils soient préposés principalement & une
certaine espéce de service. Il ajoutait avec raison qu’on peut
étre serviteur sans étre domestique : tels sont un jardinier
ou un garde-chasse qu'on a &4 la campagne. C’est ainsi qu'’il
faut entendre notre art. 10; on n’est serviteur, au sens de ce
texte, que lorsqu’on se trouve au service permanent et subal-
terne d'un maitre.

II. — Des conditions de capacité naturelle.

Les auteurs ne sont pas d’accord sur la nature méme de
la fonction des témoins 4 ’acte notarié. La plupart les consi-

(') LAURENT, t. XTI, no 276.

(*) Il regoit, au contraire, un sens trés large dans les autres,
notamment dans ’art. 68 du code de procédure civile.

(®) Traité des obligations, no 828,
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dérent comme de véritables surveillants du notaire : leur
mission, dit Allard (*), est d’exercer un contréle serieux sur
la conduite de cet officier. Aussi généralement ne se borne-
t-on pas & exclure les individus en état d'ivresse, les insensés
et les aveugles; on va jusqu'a écarter tous ceux qui ne
comprennent pas la langue dont se servent les parties et
celle dans laquelle l'acte est rédige.

Plusieurs auteurs apportent un singulier tempérament &
leur doctrine : ils enseignent que, lorsque les témoins
n’entendent pas la langue employée par les parties et par
le notaire, il suffit d’appeler un interpréte, pour couvrir
leur incapacité. Mais ce tempérament est absolument arbi-
traire, la loi ne prévoyant nulle part l'intervention d'un
interpréte dans la réception des actes. Si l'interpréte otait
admis, ce serait lui qui serait le seul témoin avecle notaire.

La jurisprudence décide, avec raison, que les témoins ne
sont pas appelés pour controler la fidélité de la rédaction du

motaire, que leur mission se borne toujours a attester

Paccomplissement des formalités constitutives de l'acte.
Dans les actes ordinaires, ils n'ont qu'a constater la libre
apposition des signatures des parties. Dans le testament
public, ils ont & constater, en outre, le fait de la dictée par le
testateur, de l'écriture par le notaire, et de la lecture aw
testatewr en leur présence. On le voit, il ne s’agit toujours
que de faits purement matériels; qu'est-il besoin dés lors
quils connaissent la langue des parties et celle de l'acte, et
comment peut-on dire que pareille condition se trouve sous-
entendue dans la loi (3)?

Si le législateur avait voulu des témoins capables de
controler le notaire et de pénétrer le vrai sens des dispo-

(") Des conditions de validité de Vacte authentique, d’aprés la juris-
prudence des trenfe derniéres années (Moniteur, 1871, p. 243).

(%) Cass., b mai 1887 (Monileur, 1887, p. 161). Comp. Rennes,
8§ janvier 1884 (D. 1885, 2, 96).



sitions de l'acte pour en témoigner an besoin, il s'en serait
expliqué formellement et ne se serait pas borné a prescrire
cette singuliére condition d’aptitude, dans l'art. 9 : Que les
témoins sachent signcr, sans exiger méme qu'ils sachent
lire (*) !

L’art. 11 sert aussi a4 montrer combien le role des témoins
est modeste & coté de celui du notaire : il se garde d’exiger
que le nom, I'état et la demeure des parties comparantes
solent connus des témoins instrumentaires, comme ils
doivent étre connus du notaire. C’est donc bien a tort que
lon affirme que les mémes aptitudes physiques doivent se
rencontrer chez les témoins et chez le notaire.

§ 4°. — Du SORT DE L'ACTE REQU EN VIOLATION
DES ART. 9 ET 10.

L/acte notarié recu en contravention aux dispositions
des art. 9 et 10, est frappé de nullité par Iart. 68. Toutes les
observations qui ont été présentées ci-dessus, au sujet de:
Pacterequ en violation de I'art. 8, sont également applicables
iei ().

C'est & celui qui soutient qu'un des témoins était inca-
pable, & en administrer la preuve. Art. 1315 du code civil.
On est toujours admissible & faire cette preuve de plano.

Il n’est point nécessaire de s'inscrire en faux, alors méme
que l'acte mentionnerait que les témoins avaient les qualités
requises par la loi. C’est que la loi ne donne nulle part au

notaire mission de constater authentiquement 1'idonéité des
témoins.

Pour apprécier la capacité des témoins, il faut toujours
se reporter & l'époque de la véception de l'acte ; ce quia
précédeé et ce qui a suivi n’est d’aucune congéquence.

(') Quant au testament public, voyez ’art. 974 du code civil.
(*) Riom, 15 mars 1888 (D. 1889, 2, 238).
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Il est de principe que la capacité putative, chez les témoins
ou le mnotaire, équivaut & la capaciteé réelle ('). Cette régle,
empruntée an droit romain et admise de tout temps dans la
jurisprudence, a été consacrée dans le droit moderne par
I'avis du Conseil d’Etat du 2 juillet 1807 : L'errewr commune
et la bonne foi suffisent pour couvrir, dans les actes et méme
dans les jugements, les irrégularités que les parties wont pu ni
prévoir ni empecher. 1'acte irrégulier & raison de I'incapacité
de l'un des témoins, doit done étre maintenu lorsqu'il est
prouvé que ce témoin possédait la capacité putative.

Il ne suffit point, pour établir la capacité putative d’un
témoin incapable, de prouver que l'opinion de sa capacite
était généralement répandue. Il faut prouver de plus que le
notaire et les parties qui l'ont choisi ou accepté, ont été
victimes d'une erreur moralement invincible. A notre avis, il
n’y a d’erreur invincible que celle qui se fonde sur des actes
de I'autorité publique, telle que I'inscription d'un témoin de
nationalité étrangere sur nos listes électorales (&)

SECTION 3e. — Des témoins certificateurs.

I’acte notarié ne prouverait rien, s'il ne prouvait tout
d’abord l'identité des parties comparantes. Aussi la compa-
rution des parties est-elle le premier fait que la loi donne
mission au notaire de constater : Les actes contiendront, dit
Iart. 13, les noms, prénoms, qualités et demewres des parties.
(C’est pour assurer la vérité de cette énonciation, quel'art. 11
dispose en cestermes : Lenom, U'état et la demeure des parties
devront étre connus des notaives, ou lewr étre attestés, dans
Pacte, par devz citoyens connus d'ewe, ayant les mémes qualités

(1) Bevue crilique de législation, 1890, p. 30.
(*) Comp. Cass. fr., 12 décembre 1882 (Journal, no 14726), et
Bruxelles, 25 février 1888 (Moniteur, 1888, p. 201).
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que celles requises powr étre témoins instrwmentaires. La loi
prévient ainsi les faux par supposition de personnes. On
appelle témoins certificateurs, les personnes qui viennent pré-
senter les parties au notaire.

Il n’y a pas une concordance absolue entre nos art. 11 et
13 : le premier ne parle que du nom de famille, tandis que le
second parle des noms et prénoms. Le no'aire ne serait done
pas en faute, s'il ne vérifiait point les prénoms d’une partie
dont il connaitrait d’ailleurs le nom, 'état et la demeure (*).

1l existe une autre différence entre nos articles:le premier
emploie le terme éfat, et le second le terme qualité. Cette
différence n’est qu’apparente; méme dans le code civil, le
mot état n'est pas toujours pris dans son sens technique de
status, il y est quelquefois employé dans son sens vulgaire,
par ex. a l'art. 305. L’esprit de nos articles commande de
prendre ces deux termes dans leur sens vulgaire, désignant
la condition sociale d’un individu; ils n’ont, en effet, en vue
I'un et l'autre, que l'individualité des parties et nullement
leur état civil ou leur capacité juri.lique (*}.

L'art. 11 est congu en termes impératifs et absolus. Le
notaire doit exiger l'intervention de témoins certificateurs,
dés qu’il ne connait pas personnellement 1'un des compa-
rants; il ne peut jamais s'assurer de lindividualité des
parties autrement que par l'attestation de deux témoins
ad hoc. Il doit d’ailleurs observer la prescription de l'art. 11
quel que soit 'acte qu'il s’agisse de recevoir, et quoique ses
requérants déclarent se porter réciproquement garants de
leur individualité.

Il est clair que I’art. 11 ne parle pas de toutes les parties

(!) Comp. Cass. fr., 18 novembre 1885 (Revuc du notariat et de
Penregistrement, n°® 7247).

(3) Namur, 29 juillet 1890 (Journal, n° 16106). Contra Orthez,
16 décembre 1891 (Monitewr, 1892, p. 848),
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indistinctement, mais seulement de celles qui comparaissent
en personne devant le notaire.

L’art. 11 dispose que les témoins certificateurs doivent:

1° FKire connus du notaire. Autrement on tournerait dans
un cercle vicieux ; on prouverait I'individualité des parties
par le témoignage de personnes dont l'individualité serait
aussi en question.

90 Awvoir les mémes qualités que celles requises pour étre
témoin instrumentaire.

Les qualités requises des témoins instrumentaires sont
les unes absolues, les autres relatives. L'art. 11 est concu
d’une maniére générale: il exige la réunion de toutes les
conditions de capacité prescrites par les articles précédents.

Aucun texte, ni aucun principe ne fait obstacle a ce que les
témoins certificateurs soient simultanément témoins instru-
mentaires. Quelques auteurs soutiennent cependant que ces
deux fonctions s’excluent : “ Les témoins certificateurs, dit
Bastiné ('), comparaissent pour faire une déclaration relative
4 I'identité des parties. Ils font cette déclaration au tribunal
volontaire tel qu’il doit étre constitué, c’est-d-dire au
notaire et aux témoins instrumentaires. Or, congoit-on qu'ils
puissent & la fois, et faire et recevoir leur déclaration ?
Cette opinion exagére a plaisir le formalisme de la loi de
ventdse. L'art. 11 n’exige pas que les parties soient connues
des témoins instrumentaires comme du notaire; il ne
pl.escrit Pattestation d'identité que vis-a-vis du notaire seul.
Des lors, pourquoi y aurait-il incompatibilité entre la fonc-
tion de témoin certificateur et celle de témoin instrumen-
taire?

TLe notaire qui se fait attester l'individualité des compa-
rants, selon la disposition de l'art. 11, échappe & toute
responsabilité, en cas de faux par supposition de personne.

(3) Cours de motariat, no 119.

DROIT NOTARIAL. ]
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Ce sont alors les témoins certificateurs qui se trouvent
responsables de I'attestation qu’ils ont donnée.

L’art. 11 n’est point sanctionné par la nullité. L’acte regu
contrairement & ses prescriptions doit donc étre tenu pour
valable en la forme. Cette solution reste vraie méme dans le
cas ol 'acte énonce 'intervention de témoins certificateurs
et ot il est prouvé que l'un de ces témoins était incapable.

Mais si sa validité ne peut étre contestée, rien n’empéche
quil soit argué de faux par supposition de personne. Seule-
ment le demandeur sera tenu de recourir & la voie de

Vinscription en faux, pour détruire sa force probante et sa
force exécutoire. Art. 19.

L’art. 11 est muet sur la responsabilité du notaire qui a
violé ses dispositions. Il y a donc lieu de faire application,
Fsontre ce notaire, des principes généraux en maticre de
responsabilité civile et disciplinaire.

On a élevé la question de savoir si le notaire dont 'in-
fraction & l'art. 11 a permis la perpétration d'un faux, est
passible de dommages-intéréts envers la partie victime du
faux, lorsque cette partie a elle-méme provoqué l'infraction
de lofficier public, en Ini garantissant Pindividualité appa-
rente du faussaire. La négative résulte de ce principe de
droit : Quod quis ex culpa sua damnum sentit, non intelligitur
damnwm sentire. Mais cette solution doit étre rigoureusement
limitée au seul cas ol ce sont les propres agissements
de la partie lésée qui ont déterminé le notaire & négliger la
formalité de 'intervention de témoins certificateurs ().

SECTION 4¢. — De la rédaction de l'acte.
§ 1. -— GENERALITES.
L’emploi d’'une langue déterminde n’est plus obligatoire

(') Mons, 26 mars 1874 (Jowrnal, no 12746).
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en Belgique pour les actes notariés. Art. 23 de la Consti-
tution.

Liarrété du 18 juillet 1814, modifié par larrété du
1'* octobre suivant, accorde au receveur de l'enregistrement
le droit d’exiger une traduction francaise ou flamande des
actes rédigés en langue étrangére.

Il n’existe aucune raison de décider que les actes notariés
doivent étre rédigés dans une langue comprise de toutes les
parties. Le testament public lui-méme peut étre rédigé dans
une langue inconnue du testateur. I’art. 972 du code civil,
en eifet, ne fait aucunement obstacle & ce que le notaire
traduise en frangais des dispositions qui lui sont dictées par
un testateur qui ne connait que le flamand. Mais en pareil
cas le notaire doit prendre soin, lorsqu’il accomplit la
formalité de la lecture, d'interpréter le testament dans
I'idiome familier au testateur (").

L’art. 17 fait défense au notaire de contrevenir, dans la
rédaction des actes, aux lois et aux arrétés concernant les
noms et qualifications supprimés, les clauses et expressions
féodales, les mesures et l'annuaire de I'Etat, ainsi que la
numeération décimale, le tout & peine d’une amende de cent
francs, qui sera double en cas de récidive.

1° La législation sur les noms et prénoms et les chan-.
gements de noms, se compose des lois du 6 fructidor an II
et des 11-21 germinal an XTI (*).

Les qualifications nobiliaires, qui avaient été supprimées
par la Constitution du 3 septembre 1791, ont été compléte-
ment rétablies par la loi fondamentale du 24 aoit 1815 et par
I’art. 756 de la Constitution belge. Il résulte de la législation

(l)Bgand, 19? t)a.vril 1853 (Moniteur, 1854, p. 194). Cass., 5 mai 1887
(P. 1887, 1, 231). '

() D LE CouRrT. Codes belycs, vis Noms et prénoms. HUMBLET.
Traité des noms et prénoms. Lidge, 1892,



nobiliaire qu'un titre de noblesse n’appartient légalement a
un sujet belge que s'il lui a été reconnu ou concédeé par .les
souverains qui ont régné sur la Belgique depuis la création
du royaume des Pays-Bas (*).

L’art. 232 du code pénal frappe d'une amende de deux
cents francs & mille francs tout officier public qui, de conni-
vence, attribue, dans ses actes, aux personnes qui y sont
dénommeées, des noms ou des titres de noblesse qui ne leur
appartiennent pas.

2> La loi sur les clauses et expressions féodales est du
8 pluvidse an II. Son art. 4 fait défense a tout notaire
d’insérer dans les minutes, expéditions ou extraits d’actes de
toute nature, des clauses ou expressions tendant a rappeler,
d'une maniére directe ou indirecte, les institutions politiques
ou civiles de la féodalité.

3° La loi sur les poids et mesures est du 1°* octobre 1855 (*).
Les art. 16 et 24 dérogent 4 notre loi : Iart. 16, 3°, substf'tue
4 'amende de notre art. 17, une amende de cing & quinze
francs par acte contenant des dénominations illégales;
lart. 24 substitue &4 la compétence du tribunal civil de
premiére instance, établie par notre art. 53, la compétence
du tribunal de police.

4 La législation sur I'annuaire de I'Etat se compose de
la Joi du 23 fructidor an VI et du senatus-consulte du 22
fructidor an XTIIT, qui a rétabli le calendrier grégorien.

5° La loi sur la numération décimale est du 30 décembre
1885. Son art. 4 dispose que les sommes ne peuvent étre
exprimées qu'en francs et centimes, dans les actes publics.

§ 2°. — DES ENONCIATIONS A INSERER DANS L'ACTE.

Les art. 12, 13 et 14 déterminent certaines énonciations
que tout acte notarié doit contenir. Les unes sont prescrites

M La liste des nobles figure a I’ dlmanach royal.
(*) DE LE COURT. Codes belges, vis Poids ct mesures.
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seulement & peine de cent francs d’amende contre le notaire;
les autres sont prescrites & peine de nullité de l'acte tout
entier. Art. 12, al. 2, 14 et 8.

I. — Des énonciations prescrites sewlement @ peine d’amende.

Tout acte notarié doit énoncer :

1° Les nom et liew de résidence du notaire qui le regoit. Art.
12, al. 1%,

La loi n'exige nulle part que le notaire énonce dans l'acte
ses prénoms et sa qualité méme de notaire. Mais il est mani-
feste qu'un acte ne peut étre considéré comme acte de
notaire que s'il apparait de I'ensemble de sa rédaction que
le notaire y est intervenu a titre d'officier public.

Lorsqu’un acte est regu par deux notaires, il doit énoncer
les nom et lieu de résidence du second aussi bien que du
premiel‘.

90 Les noms, prénoms, qualités et demeures des témoins certi-
ficatewrs. Art. 13.

3° Les moms, prénoms, qualités et demeures des parties.
Art. 13.

Le mot qualité est plus large que le mot profession; on a
toujours une qualité, alors qu'on peut n’avoir aucune pro-
fession. Il y a donc contravention de la part du notaire qui
omet de mentionner la qualité de rentier, propriétaire, ete.,
de la partie qui n'exerce aucune profession.

Les seules personnes que l'acte doive individualiser d'une
maniére précise, sont celles qui doivent en entendre lecture,
le signer, et en approuver Jes renvois. L'art. 13, de méme que
les art. 11, 14 et 15, ne concerne donc que les parties compa-
rantes; il ne concerne ni les parties représentées, ni les
simples bénéficiaires, comme, par ex., la personne pour
laquelle I'un des comparants se porte fort (*).

(1) Cass., 7 décembre 1847 (Jowrnal, ne 4077).
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L’absence ou l'irrégularité de I'une ou de I'autre des énon-
ciations prescrites quant aux parties comparantes, n’entraine
pas la nullité de 'acte, puisque 'art. 13 n’est sanctionné que
par une amende. Mais il faut remarquer qu'a défaunt de dési-
gnation suffisante des parties, l'acte pourrait, en fait,
demeurer inefficace.

4° La lecture de l'acte auzx parties. Art. 13.

II. — Des énonciations prescrites & peine de nullité.

Tout acte notarié doit énoncer : )

1° Les noms et lo demeure des témoins instrumentaires.
Art. 12,al. 2. _

L’art. 12 exige moins, quant aux témoins instrumentaires,
que l'art. 13 quant aux témoins certificateurs; mais il est
autrement sévére : il ne prescrit pas 'énonciation des pré-
noms et des qualités, mais il prescrit celle des noms et
demeure & peine de nullité.

2° Le licw ot Uacte est passé. Art. 12, al. 2. )

Le lien oti 'acte est passé est celui ot les parties viennent
le signer. Art. 14. :

La loi exige simplement I'indication de la localité, ¢’est-i-
dire de la commune, et non celle du local spécial de laloca-
lité, le locus loci.

3° L’amnée et le jowr ot Uacte est passé. Art. 12, al. 2. '

La loi ne parle pas de I’énonciation du mois, mais 1'énon-
ciation du jour ne saurait étre précise sans comprendre au
moins virtueilement celle du mois. )

4 Lapposition des signatures des parties el des témoins.
Art. 14, al. 1°,

Cette énonciation doit porter sur le fait méme de l'appo-
sition des signatures ; la mention que les parties ont déclaré
signer serait insuffisante. Il faut, en effet, d’aprés le texte et
Pesprit de la loi, que I'acte exprime que les signatures dont
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il est revétu sont effectivement celles des personnes qui y
sont désignées comme parties comparantes et comme
témoins instrumentaires.

D’aprés certains auteurs, cette énonciation ne serait pas
essentielle : l'existence matérielle des signatures suffirait
toujours pour la validité de 'acte (*). Cette opinion est mani-
festement contraire au texte de nos art. 14 et 68, et & un
avis du Conseil d’Etat dont il va étre question.

T/art. 14 exigeait aussi la mention de la signature du
notaire. Cette mention est, devenue inutile depuis un avis
du Conseil d’Etat, du 20 juin 1810, qui a décidé que : la peine
de nullité prononcée par Uart. 68 de la loi de ventose ne doit étre
appliquée qiaw defaut de mention de la signature soit des
parties, soit des témoins, et ne doil pas étre appliquée aw défaut
de mention de la signatwre des notaires qui ont re¢u Uacte. On
congoit parfaitement la nécessité de mentionner les signa-
tures des parties et des témoins : c’est le moyen légal de leur
imprimer le caractére authentique; mais quelle raison peut-il
y avoir d’exiger la mention de la signature du notaire, puis-
que cette signature se trouve authentique par elle-méme (*)?

50 Les déclarations de me savoir ou de ne pouvoir signer,
faites pur celles des parties qui me savent ow ne peuwvent le
faire. Art. 14, al. 2.

Cette énonciation doit avoir directement pour objet la
déclaration de la partie elle-méme, qu'elle ne sait ou ne peut
signer. Lia loi ne serait pas observée si I’énonciation consis-
tait simplement dans la déclaration du notaire que la partie
ne sait ou ne peut signer. On voit qu'il existe une corrélation
parfaite entre les deux alinéas de lart. 14: une partie
manifeste-t-elle son adhésion & l'acte par I'apposition de sa
signature, la mention que laloi exige en vue de constituer

(") ALLARD. Des formalités testamentaires d'aprés la gurispru-
dence des vingt-cing derniéres années (Monitewr, 1886, p. 131, col. 1),
(2) LAURENT, t. XIIT, no 380.



la preuve authentique de cette adhésion, doit porter sur le
fait méme que la partie a signé; une autre partie exprime-t-
elle son consentement a l'acte par la déclaration de ne pou-
voir ou dene savoir signer, la mention quela loi prescrit afin
_de constituer la preuve authentique de ce consentement,
doit porter sur le fait méme que la partie a déclaré ne pou-
voir ou ne savoir signer. Aussi est-il certain que la simple
énonciation que les parties ow lune d'elles ne savent ou ne
peuvent signer, a pour conséquence i’'inefficacité absolue de
lacte; il ne vaut pas méme comme commencement de
preuve par écrit contre les parties qui ne I'ont pas signé (Y).

L’acte ne doit pas contenir mention de I'invitation que le
notaire adresse aux parties d’apposer leurs signatures.

Il ne doit pas mentionner non plus la cause qui empéche
I'une des parties de signer. Par exception, il en est
autrement dans le testament public. Art. 973 du code civil.

Il n’est pas essentiel que les mentions prescrites par lart.
14 se trouvent placées & la fin méme de I’acte. Si les deux
alinéas dece texte emploient 'un et l'autre la formule : qui
doivent en faire mention a la fin de I'acte, ¢’est uniquement
parce qu'il est naturel et ordinaire que ces mentions soient
mises & cette place; mais ce n’est pas sur ce détail que
portent leurs dispositions. Il est évident, en effet, que la
place de n’importe quelle mention est en elle-méme abso-
lument indifférente, au point de vue du caractére authen-
tique de l'acte. Que la mention se trouve au commencement
ou & la fin de lacte, elle est, dans 'un comme dans l'autre
cas, complétement garantie par la signature du notaire, qui
n’est apposée qu'aprés 'accomplissement de toutes les autres
formalités (2).

((’i Nimes, 17 juin 1890 (Moniteur, 1891, p. 276).

*) « L'expression : & la fin de Pact gidérer bien moins
comme impgra tive ou dispogitivz:, zq(:f(ieéoﬁit;nt 2?;:)[1(211.311!: indicative

ou réglementaire. » AUBRY ot RaAv, t. VIII, p. 207, note 37. DEMO-
LOMBE, t. XXT, no 320.
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IIL.— Comment les énonciations légales doivent étre faites.

Il n’est pas nécessaire que les énonciations prescrites par
nos art. 12, 13 et 14 soient faites dans les termes mémes de
la loi; il n'y a plus de termes sacramentels dans le droit
moderne. Il n’est méme pas indispensable qu'elles soient
faites en termes exprés; ce n'est que dans le testament public
que certaines mentions doivent étre expresses. Art. 972 et
973 du code civil. Il suffit qu'elles soient implicites. Nous
prenons le terme Zmplicile dans le sens que lui donne
I'Académie francaise : “ Qui est contenu dans une propo-
sition, non pas en termes clairs, exprés et formels, mais qui
s’en tire naturellement par induction, par conséquence., Une
mention se trouve done implicitement dans I'acte lorsqu’elle
résulte naturellement, par déduction et conséquence, de ce
qui y est formellement exprimé. Ainsi on peut admettre que
la déclaration de ne savoir ou de ne pouvoir signer est suffi-
samment établie par équipollent, lorsque le notaire constate
cette impuissance en mentionnant que la partie a été par lui
interpellée sur ce point (").

Les expressions de l'acte doivent d’ailleurs étre entendues
dans leur sens vulgaire, et non dans le sens technique qui
peut leur étre attribué dans destextes de loi. Aussil'expres-
sion domicili¢ @, est-elle toujours considérée comme syno-
nyme de demeuwrant a.

L’inexactitude ou l'insuffisance d'une énonciation, équi-
vaut & son absence. C’est ainsi que l'inexactitude dans la
date équivaut a I'absence de date. Evidemment, quand le
législateur exige une date, il n’entend pas se contenter d’une
date quelconque, il veut une date exacte.

L’inexactitude ou l'insuffisance d'une énonciation peut
étre réparée & l'aide d’éléments puisés dans l'acte lui-méme,

(1) Cass. fr., 20 mars 1889 (Moniteur, 1890, p. 241).
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nom aliunde, non extrinsecus, et de nature a rétablir I’énon-
ciation avec une entiére certitude. On se sert ainsi de I'en-
semble de lacte pour corriger ou compléter une de ses
parties, et 'acte, se suffisant a lui-méme, doit étre maintenu.
La jurisprudence a fait fréquemment Papplication de ce

principe aux actes dont la date était erronée ou incom-
plete (*).

SECTION 5e. — Du mode d'écriture des actes.

Les régles tracées sur cette matiére, par nos art. 13, 15
et 16, ont pour but d’assurer l'immutabilité matérielle des
actes aprés leur passation dans les formes légales La loi veut
que les actes soient dressés de telle sorte que personne ne
puisse les modifier aprés coup, sans que la frande saute aux
yeux. L’état matériel des actes notariés devient ainsi une
garantie de leur véracité.

§ 1. — LES ACTES DOIVENT £TRE kCRITS EN UN SEUL ET MEMB
CONTEXTE, LISIBLEMENT, SANS ABREVIATION, BLANC, LACUNE,
NI INTERVALLE; LES SOMMES ET LES DATES DOIVENT LTRE
ENONCEES EN TOUTES LETTRES.

Le notaire n’est pas tenu d’écrire les actes de sa propre
main. On verra cependant que le code civil lui a imposé
cette obligation pour le testament public et pour T'acte de
suscription du testament mystique. Art. 972, 976 et 979,

La prescription de ’art. 13, que 'acte doit étre écrit en un
seul et méme contexte, n'a pour objet que l'état matériel de
Yacte. Elle signifie que 'écriture de 'acte doit étre continue
et se présenter dans un ordre uniforme. Cette régle ne va
pas jusqu'a empécher qu'un acte soit écrit successivement
par des personnes différentes.

(1) Cass. fr.. 19 mai 1885 (Moniteur, 1885, p. 290), et 9 janvier 1894
(D. 1894, 1, 95).



La régle de l'unité de contexte a pour conséquence la
prohibition de I'insertion de plans dans les actes. Les plans
doivent étre tracés en marge, ou & la suite des actes, ou y
étre annexés ('),

La loi ne décide nulle part que les actes doivent étre
écrits & la main; la pratique est cependant établie dans le
sens de cette obligation (*). Loin de prohiber I'emploi de
formules imprimées, la jurisprudence devrait plutot le
recommander, comme des circulaires ministérielles 'ont fait
pour les actes de I'état civil.

La loi n'admet aucune abréviation dans les actes. La
jurisprudence tolére néanmoins les abréviations qui ont une
signification bien certaine dans l'usage.

Lrart. 13 défend les blancs, lacunes et intervalles. Ces
trois mots expriment la méme idée : celle d’un espace laissé
sans écriture dans l'acte. Mais il est toujours permis de
laisser une marge et de faire des divisions et des alinéas.

Les blancs, lacunes et intervalles, méme remplis d'une
barre horizontale, constituent une contravention & la loi,
car l'acte n'est pas écrit en un seul et méme contexte.
L’usage des barres qui remplissent les blancs laissés dans les
projets est done illicite (*).

Il est de jurisprudence que les nom, prénoms, qualité et
demeure du mandataire peuvent étre laissés en blanc dans
les procurations passées en brevet (*). Cette tolérance ne se
fonde que sur la tradition. La prohibition légale est toujours
rigoureusement appliquée aux procurations regues en
manate (7).

(1) Circulaire, 17 juin 1838 (Jowrnal,no 71958). Décision, 14 décembre
1894 ( Moniteur, no 2490).

(*) Bruxelles, 28 mars 1849 (Journal, no 4336).

(%) Cass. fr., 21 juillet 1852 (Journal, no 6116).

(+%) Audenarde, 6 mars 1889 (Moniteur, 1889, p. 290). Charleroi,
5 mai 1894 (Moniteunr, 1894, p. 371).



L’art. 13 ne prohibe pas absolument 'emploi des chiffres,
mais il Iinterdit dans toutes les énonciations de sommes ou
de dates. Le numéro d’une maison ou d'une inscripti-cn}
hypothécaire peut donc étre indiqué en chiffres; la quantité
des objets vendus ne peut pas I'étre, car I'art. 13 ne parle
pas seulement des sommes d’argent, mais de tout nombre de
choses quelconques (*).

Les régles de l'art. 13 sont sanctionnées chacune par une
amende de cent francs contre le notaire.

Les mots écrits en abréviation conservent toute leur force,
s’ils sont reconnaissables. )

Il en est de méme des sommes et des dates éCl‘ltGS.en
chiffres; notre art. 13, en effet, n’édicte aucune sanction
civile.

§ 2°. — IL N’Y AURA NI SURCHARGE, NI INTERLIGNE, NI ADDITION
DANS LE CORPS DE L'ACTE.

Aucune difficulté ne peut s'élever sur la défense des
surcharges et des interlignes.

Quant & la défense des additions dans le corps de I'acte,
il faut observer :

1° Qu'on doit entendre par corps de Uacte, au sens de
I’art. 16, tout 'ensemble de I'acte : 'intitulé ou Préﬂm.bule o8
la cloture, aussi bien que les stipulations des part}es. I‘Je
corps del’acte, dans ce texte, est opposé & la marge et a la fin
de Uacte, ot les additions peuvent étre faites sous la forme
de renvois ou apostilles, conformément & l'art. 15. .

2° Qu’on doit considérer comme une addition i11.101te, non
seulementl’ajoute d’une phrase dansle vide d'un a.h%léa:, mais
encorel'insertion de certains mots dansles blancs laisses lors
de la rédaction. Il suffit que le fait de l'addition ressorte

(*) Dinant, 15 mars 1856 (Jowrnal, n° 7260).
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de la différence d'écriture pour que la contravention soit
établie (*). L’'addition que la loi prohibe dans notre art. 16
n’est pas celle que le notaire voudrait faire aprés la récep-
tion de l'acte : elle constituerait un faux matériel; c’est celle
qu'il voudrait opérer, avant la réception, sans observer les
formalités tracées par l'art. 15.

L’art. 16 dispose que les mots surchargés, interlignés ou
ajoutés seront nuls. Par cette expression: les mots surchargés,
il faut entendre uniquement les mots écrits en surcharge.
L’esprit du texte, en effet, est de sanctionner la prohibition
des surcharges en rétablissant la rédaction primitive de
Pacte. Les mots sur lesquels les surcharges ont été faites
conservent donc toute leur valeur, s'ils sont parfaitement
reconnaissables.

D’aprés la disposition finale de I'art. 16, le notaire contre-
venant est passible d'une amende de cinquante francs, ainsi
que de tous dommages-intéréts, méme de destitution en cas
de fraude.

§ 3° — DES RENVOIS ET APOSTILLES,

On distingue deux espéces de renvois : le renvoi ordinaire
ou renvoi écrit en marge, et le long renvoi ou renvoi éerit 3
la fin de lacte.

La seule condition de validité du renvoi écrit en marge
est qu'il soit signé ou parafé par le notaire et les autres
signataires de 'acte. Aucune formalité spéciale ne doit étre
remplie par celles des parties qui ne savent ou ne peuvent
signer; la déclaration qu'elles font pour satisfaire & Iart. 14,

(1) Caen, 18 juillet 1854 (Moniteur, 1855, p. 3; D. 1855, 5, 352),
Comp. Cass. fr., 27 décembre 1887 (Moniteur, 1888, p. 389). Gand,
9 wars 1889 (Moniteur, 1889, p. 177). Dijon, 17 novembre 1892
(Moniteur, 1893, p. 187).



e i

supplée, par elle seule, & l'approbation -des renvois et des
ratures, aussi bien qu’a la signature de l'acte (').

Toute écriture mise en marge se trouve légalement incor-
porée a l'acte, dés qu'elle est parafée par le notaire et les
autres signataires de 'acte ; il n’y a aucune distinction ou
restriction & faire quant & la nature ou a l'importance de
l'objet durenvoi (*).

Lorsqu’un acte contient plusieurs renvois, chacun d’eux
doit étre signé ou parafé séparément.

Le long renvoi est soumis & deux conditions de validité :

1° 1l doit étre expressément approuvé par les parties, c’est-
a-dire quil doit étre revétu d’'une formule spéciale d’appro-
bation, sans qu'il soit d’ailleurs nécessaire que cette formule
soit écrite de la main de chacune des parties. On ne peut
supposer, en effet, que la loi ait exigé pour un simple renvoi,
une formalité qu'elle ne demande pas pour l'acte lui-méme.

2 Tl doit étre signé ou parafé comme les renvois cerits en
marge. 11 doit donc étre revétu d’une signature ou d'un
parafe particulier.

Dés que ces deux conditions sont réunies, le long renvoi
est valable, sans qu’il y ait & examiner s'il est placé avant la
formule de cloture ou aprés les signatures de l'acte. La loi
ne contient aucune disposition sur ce point.

L’inobservation des régles de I’art. 15 entraine la nullité
des renvois, mais elle ne vicie pas directement le corps de
Pacte. La nullité d’un renvoi n’entrainerait celle de 'acte
tout entier que si le renvoi portait sur une énonciation
essentielle 4 la validité de l'acte. Cette observation s’ap-
plique également aux mots écrits en surcharge, interlignés

(1) Cass. fr., 12 juillet 1892 (D. 1892, 1, 451).
(?) Cass. fr, 19 décembre 1882 (Jowrnal, no 14727).

4



SN

ou ajoutés. C'est ainsi que l'insertion, par interligne, de la
date, emporteraitla nullité de 'acte tout entier ().

Les renvois irréguliers sont toujours nuls, indépendam-
ment de toute question de bonne foi.

L'irrégularité d'un renvoi ne fait encourir aucune
amende au notaire. :

Lorsqu’il y a des renvois dans un acte, il n’est pas néces-
saire qu'ils contiennent une mention spéciale portant qu'il
en a été donné lecture aux parties. I'observation des formes
tracées par notre art. 15 a pour etffet d’iucorporer les renvois
a l'acte, de maniére qu’ils ne forment avee lui quun seul et
méme instrumentum. La mention de la lecture s'applique
donc tout naturellement aux renvois comme aux autres
éléments de l'acte. Cette décision doit étre suivie méme &
I’égard des renvois dans le testament public (2),

§ 4°. — DEs RATURES.

L’art. 16 prescrit deux conditions pour la régularité des
ratures :

1" Que le nombre des mots rayés soit constaté & la marge
de leur page correspondante, ou & la fin de 'acte, Lorsque
des lignes entieres sont rayées, il suffit d’en énoncer le
nombre, sans devoir compter spécialement tous les mots
qui s’y trouvent.

2° Que la mention du nombre des mots rayes soit signée
ou parafée spécialement par le notaire et les autres signa-
taires de l'acte, comme s’il s'agissait d'un renvoi écrit en

() “ La nullité, soit de renvois irréguliers, soit de mots surchargés,
interlignés, ou ajoutés, n’entraine celle de 'acte tout entier qu’autant
gu’en faisant abstraction des phrases ou des mots nuls, cet acte
manquerait de I'une des conditions ou formalitds exigées pour sa
validité. ,, AUBRY ET RAU, t. VII, p. 123.

(?) Cass. fr., 18 aout 1856 (D. 1857, 1, 84).
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marge. Un simple parafe, sans formule spéciale d’appro-
bation, suffit toujours, méme lorsque le nombre des mots
rayés n'est constaté qu'a la fin de l'acte, comme un long
renvoi.

Toute rature qui n’est pas faite selon ces conditions, doit
étre considérée comme non avenue, les mots rayés doivent
donc étre lus comme faisant toujours partie intégrante de
Pacte. L’art. 16 ajoute que le notaire est passible dwune
amende de cinquante francs, ainsi que de tous dommages-
intéréts, méme de destitution en cas de fraude.

Toute suppression faite au moyen du grattoir ou de
substances chimiques expose aussi le notaire aux peines de
art. 16. Il y a, en effet, violation de cet article dés qu’on
s'écarte du seul procédé qu’il autorise (').

SECTION 6e. — De l'annexe des procurations des
comparants.

On appelle annexe toute pidce jointe a 'appui d’un acte.
Une piéce ne revét pointle caractére d’annexe par cela seul
qu'elle est jointe & un acte; il faut qu'elle s’y rattache &
titre de renseignement ou de justification. Le notaire qui
joindrait 4 un acte regu en minute un document qui y serait
tout a fait étranger, devrait se conformer aux régles du
droit fiscal sur le dépot de pidces. Art. 43 de la loi du
23 frimaire an VIL

Il ne s'agit pas ici d’énumérer les diverses pieces qu'il
convient d’annexer & l’acte notarié ; il s’agit uniquement de
savoir les pidces que le notaire est fenu, par la loi, d’annexer
a l'acte qu'il regoit.

Notre loi ne preserit I’annexe que pour une seule catégorie
de pitces : les procurations des contractants, c’est-a-dire des

(1) Bruxelles, 4 avril 1831 (P. 1831, 2, 78).
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comparants, et elle ne sanctionne sa prescription que par
une simple amende contre le notaire. Art. 13.

La raison de cette regle est que la procuration forme la
base de l'acte passé par le mandataire et s'identifie avec lui.

L’annexe des procurations doit se faire aux actes passés
en brevet comme aux actes regus en minute. L'art. 13 dit,
en effet, que les procurations seront annexées a la minute,
et non pas seulement a 'acte recu en minute (V).

L’art. 13 n’exige pas que l'acte contienne une énonciation
quelconque du fait matériel de 'annexe.

I’annexe n’a plus de raison d’étre lorsque la procuration
repose déja, en original ou en expédition, parmi les minutes
du notaire.

Aucun texte n’astreint le notaire & annexer a l'acte, les
piéces qui constatent des autorisations maritales, des déli-
bérations de conseil de famille, des homologations de
justice, ou des approbations administratives (2).

L’annexe de la procuration du mandataire qui accepte
une donation, est exigée & peine de nullité par l'art. 933
du code civil (%).

Une annexe spéciale est prescrite & peine de nullité, par
Part. 948 du code civil : celle d'un état estimatif des effots
mobiliers compris dans un acte de donation.

SECTION Te, — De la signature de l'acte.
§ 1. — DE LA REGLE GENERALE DE L'ART. 14,

En principe, I'acte doit étre signé par toutes les parties
comparantes, les témoins et le notaive, et ce & peine de
nullité. Art. 68.

(1) Monitewr, 1876, p. 213.
(°) AUBRY et RAU, t. VII, p. 79.
DROIT NOTARIAL.
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Il faut bien se garder de comsidérer comme parties
comparantes, les simples bénéficiaires de I'acte, alors méme
que leur présence & sa passation s’y trouverait mentionnée.
Ainsi, il n’est pas nécessaire qu'un acte purement unilatéral
d’obligation soit signé par le créancier; la signature du
débiteur suffit (').

11 ne faut pas croire non plus que la signature des simples
témoins certificateurs soit nécessaire a la validité de I'acte
Quand lart. 14 parle des témoins, il entend uniquement
parler des témoins dont le notaire doit se faire assister aux
termes de I'art. 9. On ne comprendrait pas, en effet, que le
détaut de signature d’un témoin certificateur entrainerait
nullité, alors que I'absence oun I'incapacité d'un pareil témoin
n’est d’ancune conséquence sur le sort de acte. Si la signa-
ture des témoins certificatenrs est nécessaire, ce n'est qu'en
vertu de Vart. 11 (lewr étre attestés dans Uacte), et seulement
dansle but de couvrir la responsabilité du notaire, au cas de
faux par supposition de personne.

Aucun texte de la loi de ventose, ni du code civil, ne trace
de régle spéciale sur la signature des actes, et ne donne une
définition légale du terme signafure. A défaut de sens
technique, il faut prendre ce terme dans l'acce ption nette et
p.récise que lui donne la langue vulgaire. Ainsi entendue, la
signature est le nom d’une personne, écrit de sa main, au bas
d'un acte.

Certaines personnes portent un nom qu’elles n’ont pasle
droit de porter. Leur signature ainsi donnée est-elle valable?
Laffirmative ne parait pas douteuse. D'un coté, en effet, la
prescription de notre art. 14 est observée dés que l'acte est
signé du nom que le comparant porte habituellement;
d’autre part, aucun texte de la législation en vigueur sur les
noms (supra p. 67) ne frappe de nullité les actes signés d'un

(*) Bordeaux, 6 aott 1885 (D. 1886, 2, 120). Comp. Riom, 23 mars
1888 (D. 1889, 2, 237).
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nom qui n’appartient pas au signataire; et on comprend
qu’il en soit ainsi, car la peine civile de la nullité de l'acte
atteindrait bien souvent des innocents, & la placedu coupable,
ou tout au moins avee lui (*). Cette solution implique la
validité de I'acte signé par une femme, dunom de son mari,
sans que l'on ait & examiner ia question de savoir si la
femme a le droit de porter le nom de son mari pendant et
apres le mariage (2).

La signature se compose uniquement dunom de famille;
las prénoms et le parafe n’en sont pas des éléments essen-
tiels (°). Mais elle consiste nécessairement dans I'appo-
sition du nom lui-méme; de nos jours, quelques lettres
initiales ne sauraient plus constituer une signature.

On peut tracer sa signature d’aprés un modéle; on peut
méme se faire préter une aide matérielle pour I'derire (G

Un acte n’est pas toujours nul powr le tout, par celaseul que
la signature de 1'une des parties comparantes fait défaut. 1l
faut examinersi ¢’est un acte sinple ou compleae (supra p. 48).
Lorsqu’il s’agit d'un acte renfermant plusieurs opérations
indépendantes les unes des autres, le défaut de signature de
I'une des parties n'empéche pas 'acte de valoir entre les
autres qui I'ont signé (*).

Lasignature du notaire n’est pas seulement une condition
de validité de 'acte, c’est une condition de son existence
méme. La preuve de l'intervention du notaire, & la passation

() Cass., 25 juin 1855 (P. 1855, 1, 288).

(*) Bruxelles, 24 décembre 1885 (Moniteur, 1886, p. 209). Comp.
Journal des tribunaua, 1892, no 885,

(*) Bruxelles, 18 avril 1877 (Jowrnal,no 13896). Seine, 20 ayril 1894
(Revuce du notariat, 1894, p. 859).

(*) Bruxelles, 6 février 1895 (P. 1895, 3, 187). Riom, 26 novembre
1888 (D. 1890, 2, 63).

(5) Note au DALLOZ, 1889, 1, 109.
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de l'acte, ne peut jamais résulter que de sa signature. Aussi
le bénéfice de la seconde disposition de l'art. 68 ne peut-il
étre accordé a acte fait en contravention a quelque article
de notre loi, s’il ne porte pas la signature du notaire.

§ 2°. — DE L’EXCEPTION A LA REGLE DE L'ART. L.

Il n'y a d’exception & cette régle qu'en faveur o ceux des
comparants qui ne savent ou ne peuvent signer ('). Pour ces
personnes seulement la loi remplace l'obligation de la
signature par une autre formalité, qui est également
prescrite & peine de nullité : la déclaration de ne savoir ou
ne pouvoir signer. Art. 14, al. 2, et art. 68. Cette formalité
assure que le défaut de signature est indépendant de la
volonté de la partie, et que celle-ci signerait effectivement
st elle savait et pouvait le faire.

A la rigueur, la déclaration de ne savoir écrire, ou d’étre
illettré, satisfait 4 la prescription de la loi. C'est que dans le
langage usuel, les expressions : ne pus savoir éerive, et clre
illetiré, signifient ne pas savoir tracer de lettres. Or, de quoi
s’agit-il pour la personne qui déclare ne pas savoir écrire
ou étre illettrée? Uniquement d’écrire son nom, c¢’est-a-dire
de signer. Lors donc qu'eile déclare quelle ne sait pas écrire,
elle entend nécessairement dire qu’elle ne sait pas signer (*),

La déclaration mensongére de ne savoir ou ne pouvoir
signer équivaut 4 un refus positif de signer ().

La loi notariale n’exige pas que le comparant qui ne peut
signer déclare la cause qui l'empéche de le faire; la simple
déclaration de I'impossibilité ot il se trouve est suffisante.

(") Quid de l'aveugle ? Cass. fr., 28 mai 1887 (Moniteur, 1888, p. 67).

(%) Cass. fr., 23 décembre 1861 (Moniteur, 1862, p. 140). Contra
Nivelles, 4 aout 1886 (Moniteur, 1887, p. 364).

(3) Liége, 15 juin 1892 (Jurispr. de Liége, 1892, p. 229). Cass. fr,,
13 aout 1883 (Monitewr, 1884, p. 251).
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§ 3°. — Dvu cAs oU L'UN DES COMPARANTS REFUSE DE SIGNER.

Il arrive parfois que I'une des parties refuse de signer
I'acte, quoiqu’elle en ait librement accepté toutes les clauses
quelques instants auparavant, en présence du notaire. Ce
cas se présente surtout dans les adjudications publiques :
l'adjudicataire se dérobe au moment ou il devrait signer le
procis-verbal de l'adjudication. En pareil cas, le notaire
peut-il valablement remplacer la signature de la partie
défaillante, en mentionnant, a la fin de l'acte, le consen-
tement que cette partie avait d’abord exprimé devant lui ?

Aucun texte de la loi de ventose, ni des lois de procédure
civile, n'autorise le notaire & suppléer, par une énonciation
quelconque, au défaut de signature de l'une des parties
comparantes; notre art. 14 exige, d'une maniére absolue, la
signature de chacune des parties qui savent et peuvent
signer. Cela se comprend : la formation du negotium juri-
dicum et la passation de 'acte instrumentaire sont deux
choses distinctes ; on peut consentir & 'une, puis refuser de
consentir & l'autre, et 11 n’y a de consentement définitif a
l'acte instrumentaire que par 'apposition des signatures (*).

SEcTION S¢. — De l'acte passé & différents moments
ou en différents lieux.

Une circulaire ministérielle du 24 octobre 1888 s’exprime
ainsi : “ L’attention de mon département a été appelée, &
plusieurs reprises,sur la pratique usitée par certains notaives
qui croient pouvoir procéder & différents moments ou en
différents lieux, & la passation d'un acte de leur ministére
auquel ils donnent plusieurs dates. La question de légalité
qu'elle souléve divise les auteurs et a donné lieu & des

() Namur, 5 avril 1882 (Monitewr, 1882, p. 132). Verviers, 19 juillet
1890 (Monitenr, 1891, p. 195). Comp. Besangon, ler février 1893
(D. 1893, 2, 151).
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décisions diverses et contradictoires. Aprés un nouvel
examen de la question, je suis d’avis que cette pratique ne
peut se justifier en strict droit.

» 1l est de 'essence de tout acte authentique d’étre passé
avec unité de temps et de lieu; cela résulte non seulement
de la nature méme de V'acte, de son caractére solennel, mais
encore de I'ensemble des dispositions légales sur la matiére,
et notamment des art. 9, 12, 13 et 14 de la loi du 25 ventose
an XI.

» Le législateur veut que toutes les parties qui inter-
viennent dans un acte, comparaissent ensemble devant les
témoins et le notaire; que celui-ci constate leurs déclarations
en dressant acte dont il leur donne lecture; qu'il leur fasse
signer immédiatement cet acte et quensuite, les témoins
layant signé, il y appose lui-méme sa signature ('). ,

Cette doctrine est certes conforme & l'esprit de notre loi.
Mais la difficulté est de savoir quelles peuvent étre les consé-
quences de son inobservation; faut-il aller jusqu’a décider
la nullité de 1’'acte qui énonce, dans sa double cloture, chacun
des endroits et des jours ott le notaire a instrumenté avec
Vassistance de témoins instrumentaires réguliérement
dénommés? On ne trouve aucun texte qui prononce cette
nullité; la loi ne dispose nulle part qu’un acte doit étre })assé
sans interruption, que les parties doivent signer ¢n presence
les unes des autres, que le motaire et les témoins doivent
signer en présence des parties, le tout a peine de nullité. Aussi
la jurisprudence ne réprime-t-elle la pratique vicieuse des
actes passés en double cloture que par l'application des
pénalités fiscales prononcées par le code du timbre, pour
écriture de deux actes & la suite 'un de 'autre sur la méme
fewille de papier timbré ().

(1) Moniteur, 1889, p. 5.
(*) Cass., 7 février 1889 (P. 1889, 1, 117). Anvers, T .illiil 1889
(P. 1890, 8, 319). Revue pratique du nolariat belge, 1859, p, 385,
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SecTioN 9. — De la passation en minute et de la
passation en brevet.

§ 1. — DE LA REGLE GENERALE DE L'ART. 20.

Le nouveaw DeNmzarr () explique ainsi l'origine des
expressions acles en minute et actes en brevet : © Le terme
minute signifie proprement loriginal d’'un acte, et dans
ce sens il n’y a point d’acte sans minute. Mais le méme
terme, sous une autre acception, s'applique particulie-
rement aux orviginaux d’actes notariés qui restent en dépot
chez les officiers qui les ont recus. Et comme il y a
certains actes dont les notaires ne conservent pas les origi-
naux, on a donné & ces derniers, le nom d’actes sans minute,
ou d'actes en brevet, pour les distinguer des actes dont
I'original est déposé entre les mains de lofficier qui l'a
regu.

Dans le dernier état de l'ancien droit, I'obligation de
garder minute des actes était déja générale, mais elle n’était
prescrite a peine de nullité qu'en certaines circonstances
spéciﬁées (?); aussi la déclaration du 7 décembre 1723
révele-t-elle qu’il était d'usage, chez les notaires de Paris,
de ne point garder minute d'un grand nombre d’actes.

Aujourd’hui, la loi de ventose ordonne au notaire de gar-
der minute de tous les actes qu'il regoit, et cela sous peine
de nullité. Art. 20 et 68. Le but de cette régle est d’assurer
la conservation et Uirrévocabilité des actes, et d’en rendre
ainsi Iexécution infaillible.

La rdgle est impérative au plus haut degré; il n’appartient
donc pas aux parties d’en écarter Uapplication.

(1) Vo Acte notarié, § b.

() Il en était ainsi pour les actes de donation entre vifs et les
actes de rétablissement de communaunté entre éponx: de ld, les
curieuses dispositions des art. 931, in fine, et 1451, al. 2, du code civil.
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Il importe de bien distinguer la ])rescriptioy lle'l‘ﬂl‘t. 20,
de celle de l'art. 22 : car la premiére est sanctionnée par la
nullité, tandis que la seconde ne I'est pas. Art. 68.

L’art. 20 dispose uniquement pour le moment de la
réception de 'acte, tandis que I'art. 22 dispose pour le tv-amps
ultérieur; le premier ordonne au notaire de refenir ln. minute
de l'acte pour la conserver; le second défend an notaire de seo
dessaisir des minutes qu'il a prises en garde. L’nut‘o que le
notaire ne garde que pour le faire enregisf'trer os‘t frappé d.e
nullité; l'acte dont le notaire se dessaisit, apres en avoir
d’abord gardé minute, reste toujours valable (').

Aucun texte n'exige que 'acte fasse mention du mode de
sa réception, en minute ou en brevet. Ce mode est constaté
authentiquement par inscription de l'acte au r'eperton'e,
registre qui est tenu jour par jour, aux termes de I'art. 49 de
la loi du 22 frimaire an VII.

Lorsqu'un acte est recu par deux notui}'es, quel est celui
qui doit en garder la minute, si les parties ne se sont pas
entendues sur la question ? y "

Clest au tribunal qu'il appartient de iaxrg ce.tte 'cl.e:;l-
gnation; il est investi, 4 cet égard, d'un POBFOLY A‘hscr‘mf'”'
naire (*). Arg. de l'art. 2, n° 2, de I‘arrété' du 2 nivose an XTI,
Dans la pratique, le tribunal choisit tou_]ours: le notaire de }a
partie qui a le plus d’intérét & la conservation de l'acte (%),

o ) 21
- N o D ART. 20.
§ 2°. — DES EXCEPTIONS A LA REGLE DE L’AT 0

Le second alinéa de l’art. 20 comprend deux parties
distinctes :

() Cass. fr., 6 décembre 1852 et 6 janvier 1862 (Moniteur, 1853,
p- 109 et 1862, p. 155).

(*) Voyez toutefois ’art. 284 du codo civll'. - s

(*) Bordeaux, 4 ou 5 décembre 1891 | Moniteur, 1895, p. 45 et 140).




1° L’énumération de certains actes que le texte soustrait
lui-méme & 'empire de la régle contenue dans son premier
alinéa. Ce sont : les certificats de vie, les procurations ('),
les actes de notoriété, les quittances de revenus.

2° [a formule suivante, dont le sens est trés controversé :
et autres actes simples qui, d'aprés les lois, peuvent étre délivrés
en brevet.

La plupart des auteurs enseignent qu'il faut lire cette
disposition comme si les mots : d'apres les lois, ne s’y trou-
raient point. Ils se fondent, pour cela, sur un incident des
rapports officieux du Tribunat avec le Conseil d'Etat. Lors
de la communication du projet, le Tribunat avait proposé de
retrancher le mot simples du texte de notre article. ¥ En
“ effet, disait-il, & la suite de ce mot on lit : qui, daprés
“ les lois, pewvent étre délivrés en brevet. Il ne s'agit done
“ point d’examiner si les actes sont ou ne sont pas simples,
“ mais si leur délivrance en brevet est autorisée par quelque
“1oi. , Or, le mot simples est néanmoins resté dans la
rédaction définitive; on en conclut qu'il suffit qu’un acte ait
le caractére d’acte simple pour qu'il puisse étre délivré en
brevet; il serait superflu de rechercher en outre si sa déli-
yrance en brevet se trouve autorisée par quelque loi spéciale.

(e principe posé, on imagine toutes sortes de définitions
des actes simples, les unes plus incertaines que les autres,
et toutes également arbitraires. C'est ainsi que certains
auteurs arrivent a considérer le testament public comme un
acte simple, et & autoriser en conséquence sa délivrance en
brevet !

On sait qu'a l'exemple de Laurent, nous n’attachons
qu'une trés médiocre importance aux travaux préparatoires

(1) Quelques civilistes enseignent, par arg. de l'art. 933 du code
civil, que la procuration a 'effet d’accepter une donation doit étre
passée en minute, Confra DEMOLOMBE, t. XX, n" 161.
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des lois faites sous 'empire de la Constitution de I'an VIIL
Et dans ce cas spécial, quelle autorité peut-on reconnaitre
aune communication officieuse, dont les résultats sont restés
complétement obscurs? Sans doute, le mot simples a été
maintenu dans la rédaction définitive de notre aiticle, mais
le Conseil d’Etat s’est bien gardé en méme temps de
supprimer les mots si caractéristiques : d'aprés les lois,
membre de phrase qu’il aurait di effacer s’il avait voulu
consacrer le systéme admis anjourd’hui par la généralité des
auteurs.

Le devoir de Iinterpréte est toujoursde prendre les textes
tels qu’ils ont été votés par le Corps législatif, sans les
modifier aucunement. A ce devoir s’'ajoute ici celui de coor-
donner la disposition finale de notre article avec 'ancienne
législation notariale, aussi bien qu'avec la législation
contemporaine. On oublie trop que l'art. 69 de la loi de
ventdse n'abroge la loi de 1790 et foutes awlres qu'en ce
qu’elles lui ont de contraire.

Notre texte ne présente plus aucune difficulté, lorsqu’on
le combine avec une déclaration royale du 7 décembre 1723.
L'objet de cette ordonnance était d’abolir I'impot de controle,
ou enregistrement, pour tous les actes des notaires de
Paris, et de le remplacer par un droit de timbre, variable
suivant la nature des actes. A cet effet, son art. 4 était ainsi
coneu :

“ Tous les actes seront et demeureront divisés en deux
classes.

» La premiére sera composée des actes simples et qui se
passent ordinairement sans minule, savoir: les procurations,
avis de parents, attestations ou certificats, autorisation d'un
mari & sa femme, désaveu, désistements, consentements,
mainlevées, élargissements, décharges de piéces, papiers et
meubles, cautionnements, et généralement tous actes simples
qui n’ont rapport a aucun titre ou acte et ne contiennent
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aucune obligation respective; les apprentissages, transports
d'iceux, quittances de gages de domestiques, arrérages de
pensions ou rentes, quittances d’ouvriers, artisans, journa-
liers, manouvriers et autves personnes du commun pour
choses concernant leur état et métier, quittances de loyers
et fermages, cautionnements des employés dans nos fermes
et affaires, le tout & quelques sommes qu'ils puissent monter;
les conventions, marchés, obligations qui n'excéderont point
la somme de trois cents livres;... (suit une énumération
d’actes ecclésiastiques).

, Etla seconde classe sera composée de tous les autres
actes non compris dans ladite premiere classe. ,,

On nous a opposé que cette ordonnance n'avait pas pour
but de tracer des régles de droit notarial sur les actes a
recevoir en minute et les actes & délivrer en brevet; son
objet, a-t-on dit, était d’ordre purement fiscal et ne concer-
nait que les notaires de Paris. A cela on peut répondre deux
choses, qui sont hors de doute :

D’abord que 'ordonnance légitimait implicitement I'usage
de passer sans minute les actes quelle énumeérait; elle le
validait par cela méme qu’elle en faisait la base de sa princi-
pale classification. Aussi l'ancien Dexizarr (') reprodui-
sait-il cette ordonnance comme détaillant les actes simples qui
pewvent se pusser sans minate.

Ensuite, qu’il existe une relation manifeste entre les
expressions de notre art. 20 et celles de 'art. 4 de 'ordon-
nance; on voit que notre texte a été copie a la lettre sur
cet article. De toutes les dispositions de I'ancien droit, il n'y
a que I'ordonnance de 1723 & laquelle notre texte puisse faire
allusion; c'est la seule qui parle d’actes simples qui se
délivrent en brevet. Sans doute, cette ordonnance n’est plus
en vigueur aujourd’hui comme loi fiscale; mais elle l'est

(Y V° Minute, n" 8.
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encore dans sa disposition incidentelle sur les actes qui
peuvent se passer sans minute; 'art. 4 du titre I, sect. 1™,
dela loi de 1791 et nos art. 20 et 69 lui ont conserveé pleine
force sur ce point de droit notarial (*).

On ne doit pas se dissimuler que l'application de lart. 4
de 'ordonnance de 1723 n’écarte pas toute difficulté : cette
disposition annonce bien qu'elle va donner une énumération
détaillée des actes simples et qui se passent ordinairement sans
minute; mais voila qu'au milieu méme de son énumeération,
elle emploie cette expression obscure : et généralement tous
actes simples qui ne se rapportent @ avcun ltitie ow acte et ne
contiennent aucune obligation respective. I'interprétation la
plus plausible de ce membre de phrase 2 été présentée par
Coin-Delisle (*). Cet auteur a établi, par Ihistoire de la
législation notariale au XVI° et au X VII® siécles, que les
rédacteurs de l'ordonnance ont voulu qualifier d’actes
simples, les actes notariés qui n’étaient ni testaments, ni
contrats entre deux o plusieurs comparants. Tous ces actes
ont formé la base de leur premiére classe, a l'art. 4; les testa-
ments et les contrats ont été la base de la seconde ; mais
les nécessités de la vie leur ayant paru exiger que certains
contrats, comme les cautionnements et les apprentissages,
n’entrainassent pas autant de frais que les autres, ils les
ont placés, sous forme d’exceptions, parmi les actes de la
premiére classe ou susceptibles de brevets.

Conformément an principede I’art. 4 de 'ordonnance de
1723, art. 93 de la loi hypothécaire suppose la validité de
la passation en brevet, de I'acte de mainlevée d’une inscrip-
tion hypothécaire.

(') AUBRY et RAv, t. VIIL, p. 208, note 42. Rapport du Procureur
général BELTIENS, Moniteur, 1888, p. 123. Comp. Cass., 20 mai 1853
ot 24 juillet 1873 (Moniteur, 1853 p. 248 et, 1878, p. 251).

(*) Traité des donations et testaments, art. 971, nos 41 et suiv.



— 93 —

L’art. 2146 du code civil autorisait la passation en brevet
du contrat d’hypothéque. Cette disposition exceptionnelle
n’a pas été reproduite par notre loi hypothécaire.

CHAPITRE II. — DES REGLES SPECIALES A LA
RECEPTION DE CERTAINS ACTES.

SECcTION 1re, — Du testament public et de l'acte de
suscription du testament mystique (1).

Deux propositions fondamentales dominent notre matiére:

1° Le testament public et l'acte de suscription du
testament mystique sont, de leur nature méme, des actes
notariés. Or, le code civil ne contient pas, en ce qui les
concerne, un systéme de législation spéciale qui puisse se
suffire & lui-méme. Ses dispositions doivent donc étre
complétées par celles de la loi générale des actes notaries.

2¢ Le principe : Specialia generalibus derogant, doit faire
décider que le code civil est seul applicable sur les points
qu’il a spécialement réglementés. Il n'y a pas a distinguer si
telle disposition spéciale du code peut ou non se concilier
avec la disposition générale de la loi de ventodse, relative au
méme objet, car par cela méme que le législatenr du code
s'est occupé d’un point de forme des testaments, il a mani-
festé lintention d’écarter, sur ce point, l'application du
droit commun des actes notariés.

Parmi les diverses formalités des testaments, il est
essentiel de discerner celles qui font l'objet des prescrip-
tions spéciales du code civil, de celles qui résultent uni-
quement des dispositions générales de la loi de ventose :

(1) Dissertation de M. MARCOTTY. Belgique judiciaire, 1892,
p- 417,
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les régles imposées par le code sont foufes prescrites & peine
de nullité. Avt. 1001 du code civil. Au contraire, les régles
établies par la loi de ventdse ne comportent pas toutes la
méme sanction; tantot ce n’est qu'une simple peine discipli-
naire, ou une amende, contre le notaire;tantot c’est la nullité,
mais seulement d’une partie de l'acte; tantot enfin c’est la
nullité de 'acte tout entier. Art. 8 & 16, et art. 68 de notre loi.

§ 1. — DU TESTAMENT PAR ACTE PUBLIC.

Les régles spéciales du code civil concernent :

1° La nécessité de la réception du testament par un
notaireen présence de quatre témoins, ou par deux notaires
en présence de deux témoins. Art. 972.

2* La capacité des témoins instrumentaires. Art. 975 et 980.

3°La dictée du testament par le testateur, I'écriture par
un des notaires, et la lecture au testateur, le tout en présence
des témoins ('). Art. 972.

42 L'énonciation expresse de l'accomplissement de ces
opérations. Art. 972.

5° L’approbation de l'acte par le testateur. Art. 973,

6° La signature des témoins. Art. 974.

Le développement de ces régles rentre dans le cours de
droit civil. Il suffit ici de rechercher les dispositions de
i;:otre loi de ventdse qui restent applicables & la passation de

acte,

I. — Du notaire.

Le code ne contient aucune disposition spéciale sur la
competence territoriale du notaire, ni sur sa capacité. Nos
art. 6, 8, 10, al. 1°r, et 68 restent donc applicables.

(") Cass. fr., 17 juillet 184 (Monitewr, 1885, p. 209).
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T11. — Des témoins instrumentaires.

Les art. 975 et 980 du code civil renferment un systéme
complet de législation spéciale sur les conditions de capacité
des témoins instrumentaires ('). L'application de nos art.9
et 10, al. 2, se trouve donc implicitement écartée. Il suit
de la:

1» Que les témoins ne doivent pas nécessairement étre
domiciliés dans l'arrondissement judiciaire du lien ou le
testament est regu ().

9 Que les parents, les alliés et les serviteurs soit du
notaire, soit du testateur, peuvent étre témoins au testament.

111, — Des témoins certificateurs.

Le code ne s'occupe point de laffirmation de l'identité
du testateur. Notre art. 11 reste donc applicable, méme sur
les conditions de capacité des témoins certificateurs.

IV. — De la rédaction de Uacte.

Te code ne déroge point aux régles du droit commun
sur les énonciations & insérer dans les actes : 1° quant au
notaire, aux témoins certificateurs et aux parties. Art. 12,
al. 1, et art. 13; 2° quant aux témoins instrumentaires (*),
au lieu et a Ja date de la passation. Art. 12, al. 2,

(") La mission des témoins au testament public est-elle de contréler
les déclarations regues et consignées par le notaire? Comp. Bruges,
4 février 1889 (P. 1889, 3, 256). Cass. 5 mai 1887 (Moniteur, 1887,
p- 161). Rennes, 8 janvier 1884 (D. 1885, 2, 96).

(%) Agen, 27 juillet 1885 (Revue du notariat et de Uenregistrement,
no 7680). !

(3) Gand, 28 juin 1898 (Monifeur, 1894, p. 155).
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Il est aussi de jurisprudence que le code ne déroge point
aux regles de nos art. 14 et 68, quant a la nécessité de
I'énonciation de la signature des parties et des témoins.
Sans doute, les art. 973 et 974, qui s’occupent de la signature
du testateur et des témoins, n’ordonnent pas qu'il en soit
fait mention dans le testament; mais ce silence ne saurait
étre considéré comme emportant une dérogation au droit
notarial sur le point qui nous occupe. Deux formalités sont,
en effet, 4 distinguer: la signature elle-méme, qui est le mode
d’approbation de l'acte par le comparant, et la mention de
cette signature, qui est le moyen d’en constater authenti-
quement la vérité; le code n’a réglé que la premicre de ces
formalités, il ne s’est pas occupé de la seconde; des lors, le
droit notarial reste en vigueur en ce qui concerne celle-ci ('),

Le code renferme des dispositions spéciales & I'égard de
deux énonciations ordinaires de I'acte notarié :

D'abord, & la différence de notre art. 13, il exige & peine
de nullité, que mention expresse soit faite de la lecture du
testament au testateur en présence des témoins. Art. 972,

Ensuite, 4 la différence de notre art. 14, il prescrit, pour
le cas ol le testateur déclare ne pouvoir signer, que mention
expresse soit faite de sa déclaration, ainsi que de la cause qui
Pempéche de signer. Art. 973.

V. — Du mode décriture de Uacte.

Le code exige que les dispositions testamentaires soient
écrites par 'un des notaires, telles qu’elles sont dictées par
le testateur. Art. 972.

Aucun texte du code ne porte de régles spéciales sur
e .
Pécriture méme de 1’acte. Nos art. 13, 15 et 16 restent done
entierement applicables en cette maticre.

(') DEMOLOMBE, t. XXI, no 284, Contra BAUDRY, t. Il, nv 562,
aet b,
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On s'est demandé comment le notaire doil procéder
lorsque le testateur qui vient de signer le testament se
trouve pris subitement d'un mal qui l'empéche de parafer
un renvoi? La jurisprudence décide, avec raison, que son
parafe peut étre remplacé par la mention, & la suite du
renvoi, de sa déclaration de ne pouvoir parafer, & cause de
tel mal (). Arg. de I'art. 973.

VI. — De la signature de Uacte.

Te code régle spécialement l'approbation du testament
par le testateur et la signature des témoins. Art. 973 et 974.

VII. — De la réception en minute.

Aucun texte du code n'autorise, expressément ou implieci-
tement, la passation en brevet du testament public.

§ 2°,— DE L'ACTE DE SUSCRIPTION DU TESTAMENT MYSTIQUE.

Letestament mystique, dans son ensemble, comprend deux
actes distincts par leur objet et leur forme, et qui ne
s'accomplissent pas en méme femps. Il y a d’abord le
testament proprement dit, c'est-a-dire ’écrit qui contient
les dispositions testamentaires; cet écrit est un acte privé.
Ily a ensuite l'acte de suscription, c'est-a-dire le procés-
verbal destiné a établir I'identité et & assurer la conservation
du papier que le testateur déclare étre son testament; cet
éerit est un acte notarié.

Les régles spéciales du code civil concernent :

1° La nécessité de la réception de I'acte par un notaire
assisté de six témoins, ou méme de sept témoinssi le testateur
ne sait signer ou s'il n’a pu le faire lorsqu’il a fait écrire ses
dispositions. Art. 976 et 977.

(") Cass. fr., 30 juillet 1856 (Moniteur, 1857, p. 318).

DROIT NOTARIAL., {



2° La capacité des témoins instrumentaires. Art. 980.

3> La cloture et le scel du testament, sa présentation et
la déclaration du testateur, I'écriture par le notaire sur le
papier ou I'enveloppe du testament, ces derniéres formalités
nécessairement en présence des témoins. Art. 976.

4° Certaines énonciations constatant : «) la présentation,
par le testateur, au notaire et aux témoins, du papier qui
contient ses dispositions testamentaires; /) la déclaration
faite par le testateur que le contenu en ce papier est son
testament écrit et signé de lui, ou écrit par un autre et signé
de lui; ¢) I'état dans lequel se trouvait le papier au moment
de sa présentation : ¢'il était clos et scellé par avance, ou
sil a été clos et scellé en présence du notaire et des

témoins; d) la cause de la présence d'un septiéme témoin.
Art. 976 et 977,

5° L’approbation de I'acte par le testateur. Art. 976 et 977.

6° La signature des témoins. Art. 976 et 977.

7" L'unité de contexte dans la passation de I'acte. Art. 976.

8” L'hypothése o le testateur ne peut parler. Art. 979.
Notre recherche a uniquement pour objet les régles de

notre loi organique qui restent applicables a Tacte de

suscription.

. I. — Du notaire.

De méme qu'en ce qui concerne le testament public, le
code ne contient aucune disposition speéciale sur la compé-
tence territoriale du notaire, ni sur sa capacité. Nos art. 6, 8
et 68 restent done applicables.

On s’est demandé si le notaive qui n’est ni parent ni allié
du te‘stateur au degré prohibé, peut recevoir le testament
mystique qu'il swit contenir certaines dispositions en sa
faveur. La Jurisprudence a décidé que le notaire ne saurait
jamais étre incapable du chef des dispositions contenues
dans le testament mystique, puisqu’il n’a pas a intervenir
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comme officier public dans la rédaction de cet acte, qui est
toujours un écrit purement privé; il n’instrumente comme
notaire que dans la rédaction de l'acte de suscription,
simple proces-verbal qui ne renferme de disposition d’aucune
sorte ().

11, — Des témoins instrumentaires.

Le code régle spécialement les conditicns de capacité de
ces témoins. Art. 980. De ce qu'il n’établit aucune incapacité
relative, on ne peut conclure que notre art. 10, al. 2, soit
encore applicable. C'est que la distinction des Incapacités
absolues et des incapacités rvelatives est de pure doctrine;
le législateur ne connait qu'une matiére unique : la capacité
des témoins, et cette matiére, il a entendula régler par une
théorie différente de celle de la loi organique; le principe de
la dérogation tacite doit donc étre suivi ici.

IIL. — Des témoins certificatewrs.
Aucun texte du code n’écarte 'application de notre art. 11,
IV. — Dela rédaction de Uacte.

Le code ne modifie aucune des dispositions de notre loi
organique, relatives aux énonciations ordinaires de l'acte
notarieé.

V. — Dumode d’écriture de Uacte.

Le code exige que le notaire écrive lui-méme l'acte de
suscription, et qu’il 'écrive sur le papier méme qui contient
les dispositions testamentaires ou sur 'enveloppe. Art. 976
et 979. Aucun texte n’écarte 'application de nos art. 13, 15
et 16 sur I'écriture des actes.

(') Cass., 23 janvier 1873 (Moniteur, 1873, p. 33). Cass. fr., 4 juin
1883 (Moniteur, 1884, p. 81).
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VI. — De la signature de Uacle.

Lecodene contient ancune antre disposition exceptionnelle
sur la signature de l'acte par le testateur, les témoins et le
notaire, que la régle de 'unité de contexte formulée en ces
termes par V'art. 976 : Tout ce que dessus sera fuit de suite et
sans divertir a autres actes. (Comp. supra p. 86.)

VIL. — Dela garde de Uacte.

On admet généralement que le testateur peut, aussitot
que le testament a été revétu de Pacte de suscription, exiger
que le notaire lui en fasse la remise, et qu'il pent méme,
aprés l'avoir laissé entreles mains dunotaire, lui en réclamer
a toute époque la restitution. Cette doctrine se fonde princi-
palement sur le caractére accessoire de l'acte de suscription
par rapport au testament proprement dit, acte purement
privé. On argumente aussi de 'art. 976 qui emploie le terme
présenté, et de I’art, 1007, al. 2, qui implique que le testament
n'est pas toujours en dépot chez le notaire, au jour du déces
du testateur (1).

SECTION 20, — De l'inventaire.

L’inventaire est un procés-verbal destiné & établir la
consistance apparente d’un patrimoine et la valeur des
objets mobiliers qui en dépendent.

C'est le code de procédure civile qui régit la matitre de
Iinventaire ; mais il ne s'occupe que de linventaire aprés
décés. Art, 941 et suiv. Ses dispositions sont forcément
applicables, par analogie, a tous les cas ot le code civil
prescrit la confection d'un inventaire.

b v r . - . .
L’art. 942 détermine les parties qui doivent figurer aux
operations de 'inventaire aprés déces. Elles y assistent en
personne ou s’y font représenter par un mandataire,

() BAUDRY, t. 11, no 570, in fine.




— 101 —

Un notaire commis par le président du tribunal représente
les parties défaillantes, et aussiles parties qui n'ont pas
éte appelées parce qu'elles demeurent au dela de la distance
légale.

Quid s'il y a un présumé absent parmi les personnes qui
ont qualité pour figurer & l'inventaire? Le notaire nommé
conformément & notre art. 942 ne le représente point; le
présumé absent ne peut étre représenté que par un notaire
commis par le tribunal lui-méme, selon l'art. 113 du code
civil.

Lorsqu'il s'agit d’un inventaire & faire dans tous autres
cas que celui de déces, ce sont les dispositions du code civil,
les art. 451 et 600 par exemple, qui déterminent les personnes
qui doivent y étre appelées.

L’inventaire qui serait fait sans qu'une des personnes
indiquées par la loi y eiit été appelée ou représentée,
n'aurait aucune valeur vis-a-vis d'elle; cette personne pour-
rait en requérir un autre, sans étre obligée de prouver la
fraude du premier (').

Le notaire rédacteur de l'inventaire est choisi par les
personnes qui ont qualité pour y figurer. Lorsqu'il y a
désaccord entre elles, le notaire est désigné par le président
du tribunal. Art. 935. La loi ne limite pas le choix du
président; elle ne lui dicte aucune raison de préférence; ce
magistrat apprécie ce qui satisfait le plus aux divers intéréts
des parties ().

Tout inventaire doit étre accompagné de prisée.
Art. 943, 3°.
La prisée ne peut étre faite que par le notaire lui-méme

(*) RODIERE. Cowrs de procédure civile, 1e édit., t. II, p. 466.
(*) Rouen, 30 aont 1884 (Moniteur, 1885, p. 325). Agen, 10 mai 1886
(Moniteuwr, 1887, p. 190).
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ou par un autre officier priseur. Arrété du 27 nivose an V
(supra p. 30). Il est vrai que l'art. 935 semble indiquer que
les parties ont le choix entre des officiers priseurs et des
experts simples particuliers. Mais cette disposition n’est
pas assez nette, ni assez précise, pour qu'on doive admettre
qu’elle apporte une dérogation aussi notable a lalégislation
spéciale sur les prisées. La jurisprudence ne voit dans les
experts dont parle 'art 935 que de simples awriliaires que
les parties peuvent donmer aux officiers priseurs, quand
ceux-ci n'ont pas les connaissances spéciales nécessaires
pour faire I'estimation de certaines sortes de meubles (').

L’art. 943 assujettit d’abord linventaire awz formalités
communes a tous les actes devant notaires. 1l exige ensuite
I'accomplissement de certaines formalités particuliéres (2),
Plusieurs d’entre elles donnent a Uinventaire le caractére
d’un véritable procés-verbal.

Le n° 2 prescrit l'indication des divers appartements ot
se trouvent les objets décrits & l'inventaire. I.e notaire doit
s’y transporter lui-msme; il ne peut rédiger l'inventaire
sur les seules déclarations des parties.

La disposition du n° 6 ne s’applique pas aux titres au
yorteur; elle en entraverait la circulation. 1l suffit, d’aprés
art. 6 de la loi du 28 avril 1888, de lesmentionnerau procés-
verbal, et d’en assurer la conservation en les faisant déposer
dans une caisse publique, comme il est dit au n° 9 de notre
article.

Par la déclaration des titres actifs et passifs, le n° 7
entend la déclaration des créances et des dettes qui ¢xistent
sans actes instrumentaires, ou dont les actesne se retrouvent
pas dans les papiers de la succession ().

(') Gand, 16 mars 1853 (Monitewr, 1853, p. 180).

(*) Les art. 451 et 1456 du code civil preserivent encore d'autres
formalités spéeiales pour certains cas.

(*) Liég -, 30 janvier 1891 (Jurisp. Lifge, 1891, p. G3).
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Le serment prescrit par le n° 9 doit étre prété entre les
mains du notaire.

Un décret du 10 bramaire an X1V dispose que les inven-
taires doivent constater I'heure du commencement et celle
de la fin des opérations, ainsi que les interruptions. Cette
prescription ne présente d'utilité que pour la perception des
droits d’enregistrement et la fixation des honoraires du
notaire.

T art. 943 ne prononce pas la peine de la nullité pour le cas
d’inobservation des formalités spéciales qu'il preserit. Mais
ce texte laisse intact le principe : Iraus omnia corrumpit.
Aussi tous les auteurs enseignent-ils que l'inventaire est
nul lorsque ses irrégularités sont le résultat de la fraude ().

I art. 944 prévoit Ihypothése ou il s'éléve des difficultés
entre les parties, durant la confection de l'inventaire. Le
notaire doit alors surseoir aux opérations et mentionner ces
difficultés dans son procés-verbal.

SkeTioN 3¢, — De l'acte respectueux.

I acte respectueux, qui s'appelait autrefois sommation
respectuense, nest encore aujourd’hui, malgré l'adoucis-
sement de lexpression, qu'une signification proprement
dite, confiée exceptionnellement au ministére des notaires.
IL’art. 154 du code civil reconnait lui-méme le véritable
caractére de l'acte respectueux, par les expressions qu'il
emploie : “ L'acte respectueux sera notifié.... dans le proces-
verbal qui doit en étre dressé. ,,

Le premier principe & établir en cette matiére, c’est que le
notaire doit y suivre les prescriptions du code de procé.
dure civile sur les notifications ou significations (?).

(1) Charleroi, Ler février 1890 (Jowrnal des tribunaua, 1890, p. 665)
(?) COLMET D SANTERRE. Cours de code civil, t. I, no 212 bis.
DAUGE. Belyique judiciaire, 1884, p. 837.
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Le second, c’est que les régles de la loi de ventose sont
applicables, mutatis mutandis,a la rédaction du procés-verbal
de la demande de conseil ().

D’aprésla pratique ordinaire des notaires, on n’observerait
pas suffisamment les dispositions de 'art. 154, en ne dressant
qu'un seul acte instrumentaire : un procés-verbal de notifi-
cation; on devrait faire deux actes distincts : un acte dit
respectneux, en 'étude du notaire, et un procés-verbal de
notification, an domicile des parents.

Cette pratique est puérile et frustratoire (*). Il est faux de
distinguer I'acte respectuenx de sa notification, comme il
est faux de distingner un congé de sa notification, un acte
d’appel de sa signification. Quand le code civil dit que lacte
respectueuwx sera notifié, il parle le langage des lois de procé-
dure, ainsi que cela se voit a 'art. 456 du code de procédure
civile. D’ailleurs, dit Laurent (%), & quoi servirait le premier
acte? A constater le mandat donné, par 'enfant, au notaire.
Mais le notaire n’a pas besoin d’avoir une preuve écrite de
son mandat, pour agir valablement; les parents doivent
s'incliner devant 'affirmation qu’il fait de sa mission (*).

La pratique ordinaire n'est pas seulement puérile; elle est,
en outre, dangereuse. On a vu des notaires ne donner copie
aux parents que de l'acte passé en Iétude; ils ne leur
remettaient point copie du seul acte essentiel : le procés-
verbal de notification!

§ 1. — DE L'APPLICATION DES REGLES DU CODE DE I'ROCEDURE
CIVILE.

Les régles des notifications sont tracées par 1’art. 68 du
code de procédure civile. Elles déterminent : 1° les

(') DEMOLOMBE, t. III, no 76.

(?) Art. 18, n" 6, du tarif du 27 mars 1893.

(?-f) LAURENT, t. 1T, n"529. Bruxelles, 22 mai 1878 (Mouniteur, 1879,
p-76).
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démarches que l'officier doit faire; 2° les énonciations que
son proces-verbal doit contenir.

On sait que l'art. 154 du code civil trace une régle toute
speciale, en exigeant que le notaire s'efforce de faire la
notification & la personne méme des pére et mere. Il ne peut
s'adresser directement & un de leurs parents ou serviteurs,
trouvé a leur domicile. C'est seulement quand les pére
et mére ne sont pas rencontrés chez eux ou ne veulent
pas recevoir le mnotaire, que la notification peut étre
ralablement faite & domiecile, suivant les formes du code de
procédure. Mais il ne faut rien exagérer; le notaire n'est
pas légalement tenu d’avertir les pére et mere du jonr et
de I'heure ol il compte faire sa démarche. Il suffit qu'il
ne choisisse pas & dessein le moment ol les pére et meére
ne sont pas chez eux (').

Lorsque les pére et mére sont absents ou ne veulent pas
recevoir le notaire, celui-ci peut faire la notification & leur
domicile méme, en parlant & un de leurs parents ou servi-
teurs. Les termes parents et serviteurs, de I'art. 68, doivent
s’entendre dans le sens le plus large : on comprend les alliés
parmi les parents; on range les secrétaires, les intendants
et les commis parmi les serviteurs (comp. supra, p. 60).

Si le notaire ne trouve, an domicile, aucun des parents ou
serviteurs des pére et mére, il peut faire la notification en
¢’adressant & un voisin. Mais, tandis que les parents ou servi-
teurs ont qualité pour recevoir les copies sans devoir donner
aucune signature, le voisin n'en est chargé valablement que
¢'il consent & signer l'original.

Si le voisin auquel il s’adresse refuse de signer, le notaire
n’est pas obligé de faire de nouvelles démarches auprés d'un
autre. Il peut dés lors aller remettre les copies au bourg-
mestre ou & un échevin, lequel devra viser I'original.

(1) Chambéry, 7 juin ISSG (Monitewr, 1887, p. 50). Bruxelles, 26 jan-
vier 1892 (P. 18‘1 3
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On décide souvent que le notaire ne commet aucune nullité
en s’adressant directement au bourgmestre ou 4 un échevin,
lorsqu’il n’a pu faire la notification au domicile des pere et
mére (!). Cette décision n’est pas juridique. Lie code civil, qui
charge le notaire de notifier 'acte respectueux ne le dispense
nulle part de I'observation des régles propres aux notifi-
cations. Il y a d’ailleurs un dilemme décisif & opposer a4 nos
adversaires: ou bien l'art. 63 du code de procédure civile est
applicable & la sommation respectuecuse et alors foufes ses
prescriptions doivent étre observées sans aucune distine-
tion, ou bien il ne lest point et alors on ne voit pas en
vertu de quel texte ou de quel principe le notaire pourrait
notifier un acte respectueux aux pere et mére, en parlant an
bourgmestre ou 4 I'un des échevins de leur commaune.

Tout procés-verbal de notification doit étre dressé en
double; 'un des doubles est remis au notifi¢, on Pappelle
improprement copie; autre est destiné au requérant, on le
nomme original. En procédure civile, la copie n’est pas une
simple expédition, comme en droit notarial ; c’est un élément
essentiel de la notification. Le procés-verbal n’est wvalable
qu'autant que l'original et la copie sout réguliers l'un et
Pautre; les nallités de la copie rejaillissent sur 'original
Ini-méme.

Lorsque la sommation respectueuse est faite simulta-
nément an pére et a la meére, le proceés-verbal doit étre
dressé en triple; copie séparée doit étre laissée & chacun des
Pére et meére.

L’art. 68 n’exige pas seulement que les formalités qu’il
Prescrit soient observées, il veut encore qu’il soit fait
mention de lenr accomplissement, tant sur I'original que sur
la copie. Ce n’est 14 qu’'une application du principe général

() Bruxelles, 25 octobre 1884 (Moniteur, 1884, p. 355). Nancy,
11 juillet 1855 (Moniteur, 1886, p. 211).
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de procédure : Non esse ef non apparere sunt unum et idem.
Il faut déecider, en vertu de ce principe, que le procés-verbal
serait nul s'il énoncait simplement que le notaire s’est
adressé & un parent ou serviteur, sans constater le motif qui
I'a empéché de parler a 'ascendant.

Chaque copie du procés-verbal doit étre signée par le
second notaire ou les témoins, aussi bien que l'original lui-
méme. L'erreur de ceux qui enseignent le contraire, vient de
ce qu'ils confondent la copie d'une notification avec l'expé-
dition d'un acte notarié ; la copie tient lien de 'original pour
le notifié (').

& 9°. — D L'APPLICATION DES REGLES DE LA LOI DE VENTOSE.

Vs

La notification se fait aux pére et mére, a la requéte de
lenfant. Lie procés-verbal qui en est dressé est l'cuvre
exclusive du notaire et des témoins.

Tl suit de la : 1° qu’il ne saurait y avoir lien d’appliquer
notre art. 11; 2° que l'énonciation de la lecture est inutile;
3° que le procés-verbal ne doit pas étre signé par les pére et
meare.

Toutesles autres prescriptions de la loi de ventdse peuvent
et doivent recevoir leur application. _

(Vest ainsi que le notaire ne peut instrumenter a la requéte
Q’un de ses parents ou alliés au degré déterminé par l’art. 8,
et que les témoins instrumentaires doivent réunir les condi-
tions de capacité fixées par nos art. 9 et 10, al. 2.

(Pest ainsi encore que le proces-verbal doit énoncer, a
peine de nullité, le nom et la demeure des témoins, le lien,
l’année et le jour de la signification, 'apposition de la signa-
ture des témoins.

On s’est demandé si le notaire doit garder Poriginal du
}-11'océs-\'el‘bal. La question ne présente pour nous aucune

(") Bourges, L mars 1856 (Monileur, 1856, p. 865,
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difficulté, a raison de I'interprétation que nous avons donnée
a l'art. 20; la sommation respectueuse rentre dans la caté-
gorie des actes simples visés par l'art. 4 de 'ordonnance
de 1723 (*).

§ 3°. — FORMULE D'ACTE RESPECTUEUX.
1™ hypothése : Les pére et mére regoivent le notaire.

§ 1. I’an mil huit cent quatre-vingt sept, le premier juin,
a la requéte du sieur Jules Benoit, étudiant, demeurant a
Liége, nous Charles Libert, notaire de résidence & Liége,
assisté des sieurs Alfred Fontaine et Paul Dubois, témoins
instrumentaires, demeurant tous deux & Liége, nous sommes
transporté & Angleur, rue Renory, numéro 7, au domicile
du sieur Victor Benoit et de son épouse dame Marie Casy,
pére et mére de notre requérant.

§ 2°. Et en présence des dits témoins, nous avons, au nom
de notre requérant, demandé respectueusement aux dits
sieur et dame Benoit-Casy, leur conseil sur le mariage qu'il
se propose de contracter avec la demoiselle Adéle Couvreur,
sans profession, demeurant rue de Courtrai, numéro 5, &
Gand, fille du sieur Vietor Couvreur, négociant, et de son
épouse dame Céline Blandot, tous deux demeurant rue de
Courtrai, numéro 5, 4 Gand.

§ 3" Les sieur et dame Benoit-Casy nous ont répondu,
savoir : le sieur Benoit, que, pour des motifs déja connus de
son fils, il lui donne le conseil de ne pas se marier avec la
demoiselle Couvreur ; la dame Benoit-Casy, qu’elle donne
son fils le conseil de ne pas se marier, parce qu’il est encore
trop jeune.

§ 4°. De tout quoi nous avons dressé le présent procés-
verbal, au dit domicile des époux Benoit-Casy, les dits jour,
mois et an que dessus; nous l'avons fait en triple ; les
témoins I'ont signé; enfin, nous en avons laissé copie &
chacun des notifiés.

(") Mons, 16 juin 1888 (Moniteur, 1588, p. 123),
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9¢ ypothése : Le pére reoit le nolaive; la mére est absente

O, =G W :

& 1 (Le t.el 11]11.]01 a{nbl D) Louls n a‘\ ons rencontré que le

sieur Victor Benoit, qui nous & déclare que la dame Benoit-
Casy, son épouse, était absente.

§ 2¢,(Le commencer ainst ;) Et en présence des dits témoins,
noys avons, au nom de notre requerant, et parlant au sieqy
Victor Benoit, demandé respectueusement son conseil et
celui de la dame Benoit-Casy, son épouse, sur le mariage que
notre requérant se propose de contracter, etc.

g30.(Le remplacer ainsi :) Le sieur Victor Benoit a répondu
ar des motifs déja connus de son fils, il lni donne le

que, po
le ne pas se marier avec la demoiselle Couvreur
1

conseil ¢

§ 4°. (Le terminer ainsi ) Nous en avons laissé deux copies
au dit sieur Victor Benoit, I'une pour lui-méme, 'antre pour
la dame Benoit-Casy, son épouse.

3* hypothese : Le pere et la mere S(_mt absents; un serviteur
recoit le notaire.

g 1% (Le terminer ainsi :) I\gus n‘avons point trouvé les
sionr et dame Benoit-Casy, mais seulement un sieur Ernest
Clonstant, leur serviteur, ainsi déclaré étre, qui nous a dit
que ses maitres étalent absents.

g 2. (Le commencer ainsi :) Kt, en présence des dits
témoins, nous avons, au nom de notre requérant, et en
parlant au sieur Ernest Constant, demandé respectueu-
sement le conseil du sieur Victor Benoit et de la dame
Benoit-Casy, son épouse, sur le mariage que notre requérant

se propose de contracter, etc.
§ 3¢, (Le supprimer.)
§ 4°, (Le terminer ainsi :) Nous en avons laissé deux copies

au sieur Ernest Constant, pour chacun de ses maitres, les
. . !
sieur et dame Benoit-Casy.
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SECTION 4¢. — Des ventes de meubles 4 l'encan.

On sait que les notaires partagent avec les huissiers (et
avec les greffiers qui étaient deéja en fonctions au 17 mai
1884), le momnopole des ventes aux enchéres publiques
d’objets mobiliers (supra p. 25). Les formalités de ces ventes
sont réglées par la loi fiscale du 22 pluvidse an VII. Les
ventes de marchandises neuves sont soumises, en outre, &
certaines régles spéciales, les unes d’ordre administratif, les
autres d’ordre fiscal, par la loi du 20 mai 1846,

Le notaire ne peut pas procéder a des ventes a 'encan
d’objets mobiliers, & la requéte de ses parents ou alliés au
degré déterminé par 'art. 8 de la loi de ventdose (').

§ 1. — DE LA DECLARATION PREALABLE.

L'officier public chargé de procéder & une vente & l'encan
d’objets mobiliers est tenu d'en faire la déclaration, la
veille au plus tard, an bureau de 'enregistrement dans le
ressort duquel elle doit avoir lien. Art. 2. Le but de cette
formalité préalable est de permettre a I'’Administration de
Penregistrement de faire surveiller la rédaction du proceés-
verbal de la vente. Art. 8.

La déclaration doit indiquer les noms, qualité et domicile
de I'officier, ceux du requérant et ceux du propriétaire des
meubles, Uendroit ot se fera la vente et le jour de son ouver-
ture. Le receveur de I'enregistrement 'inserit sur un registre
ad hoc, la date, et la fait signer par l'officier; apres quoi, il
lui en délivre une copie. Art. 3.

La loi n'exige pas que la déclaration renseigne la nature
des objets mobiliers qui seront mis en vente ().

(1) Circ. minist. justice, 27 mars 1885 (Monitewr, 1886, p. 13).
(*) Décision, ler octobre 1861 (Moniteur, 1862, p, 62).
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Laloi dispose, par mesure de police, que la déclaration ne
peut valoir que pour le mobilier des propriétaires qui y sont
dénommeés. Art. 3. L’officier encourt donc I'amende fiscale
établie pour défaut de déclaration préalable, lorsqu'il met
en vente des meubles appartenant & d’antres personnes (!).

L’officier n’est pas tenu de faire des déclarations spéciales
pour chacune des séunces de la vente; il suffit qu'il fasse une
déclaration générale indiquant Uendroit de la vente et le jour
de son owverture. Mais il résulte clairement de l'art. 3 que la
séance qui aurait lienu dans un endroit différent de celuni
indiqué dans la déclaration, ne pourrait étre envisagée
comme la simple continuation des séances précédentes (3).

L'obligation de la déclaration préalable est sanctionnée
par une amende purement fiscale de 55 francs.

§ 2°. — DU PROCES-VERBAL DE LA VENTE.
L. — De la rédaction du procés-verbal.

L'officier qui procéde & la vente est tenu d’en dresser un
proces-verbal. I’art. 5 détermine tous les éléments qui
doivent y figurer :

10 En téte, la transeription de la déclaration préalable.
Si la vente a lieu a la suite d’un inventaire, il doit en étre
fait mention, avec indication de la date de I'inventaire, du
nom du notaire qui y a procédé, et de la quittance de l'enre-
gistrement.

2° I/indication de chaque objet adjugé, avec son prix en
toutes lettres, et tiré hors ligne, en chiffres.

Tout objet adjugé doit étre porté au procés-verbal, alors
méme qu'il aurait 6té adjugé & son propriétairve; I'art. 5 ne

(1) Malines, 1.1 aout 1876 (Monitewr, 1876, p. 290).
(?) Déeision, 11 décembre 1873 (Monitewr, 1874, p. 53).
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distingue pas (*). D’autre part, aucun texte de la loi n’exige
que le procés-verbal constate les objets qui ont été sim-
plement mis en vente, sans avoir été adjugés (*). 1l en était
autrement dans I’ancien droit, en vertu d’un arrét du Conseil
du 13 novembre 1778; mais cet arrét n’est plus en vigueur
aujourd’hui, car notre loi de 'an VII contient un systéme
spécial et complet delégislation sur les formalités des ventes
publiques de meubles (%).

3* Chaque séance doit étre close et signée par l'officier
public et deux témoins domiciliés.

Le procés-verbal doit étre rédigé séance tenante ; les lots
adjugés doivent y étre portés de suite, au fur et & mesure
des adjudications. Art. 5, al. 2. Lofficier public ne peut donc
se borner 4 tenir de simples notes sur un carnet, en remet-
tant & plus tard la rédaction du procés-verbal (V).

Les diverses dispositions de l'art. 5 sont sanctionnées par
des amendes purement fiscales de 14, 65, 55 et 7 fr. Art. 7
modifié successivement par l’art. 5 de la loi du 6 juin 1850
et par l'art. 6 de la loi du 28 juillet 1879.

11 est de principe que les procés-verbaux de contraventions
aux lois fiscales ne font foi que jusqu’a preuve contraire. La
jurisprudence applique ce principe aux procés-verbaux
dressés par les préposes de I'enregistrement en vertu de
art. 8 de notre loi du 22 pluviose an VII (7).

(*) Cass., 19 mai 1859 {Journal, n° 8332).

(*) Contra Cass., 29 octobre 1888 (Monitewr, 1889, p. 25).

(3) On I'a sibien compris en France,que lorsqu’on a voulu astreindre
I'officier &4 mentionner, dans son procés-verbal, ceux des articles
exposés en vente qui n’ont pas été adjugés, on a fait une loi parti-
culiére, 'ordonnance du ler mai 1816, DATLLOZ. Répertoire, vis, Ventes
publiques de meubles, n® 82.

(Y) Circulaire, 24 octobre 1883 (Monifewr, 1883, p. 349). Bruxelles,
25 avril 1887 (Moniteur, 1887, p. 220).

(%) Cass., 13 mai 1886 (Moniteur, 1886, p. 177},
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Le notaire qui procéde & une vente & l'encan d’objets
mobiliers, n'est pas tenu d’en dresser le procés-verbal dans
d’auntres formes que celles de la loi du 22 pluvidse an VII;
rien ne s’oppose, en effet, a ce qu'il se borne & exercer les
attributions des anciens jurés-vendeurs de meubles. Mais
alors son proces-verbal ne saurait avoir plus de force que
celui d'un huissier ou d'un greffier.

Cependant on a jugé, avec raison, que le procés-verbal
dressé par un notaire dans les seules formes de la loi de
I'an VI1I, donne ouverture aux amendes proprement dites
comminées par les art. 13 et 16 de la loi organique du
notariat, lorsque le notaire y a commis une des fautes
Q’écriture déterminées par ces articles ('). C'est que la loi
de I’an VII ne contient pas de presecription particuliére sur
le mode d’écriture du proces-verbal, a I'exception de son
art. 5, al. 2 (écriture du prix en toutes lettres), et que les
art. 13 et 16 de la loi du notariat concernent tous les actes
de notaires, sans distinction, méme ceux qui sont dresses en
exécution de lois spéciales.

II. — De la force probante du procés-verbal.

1l est de principe que tout procés-verbal dressé par un
fonctionnaire agissant en sa qualité d’officier public et dans
la limite de ses attributions, estrevétu du caractére de l'au-
thenticité (*). Les procés-verbaux dressés par les notaires,
les huissiers et les greffiers, en exécution de laloi du 22
pluviose an VII, font done fol jusqu’a inscription de faux
des constatations prescrites par cette loi (%)

(1) Liége, 26 février 1894 (Monitewr, 1894, p. 321).

(*) Cass., 15 décembre 1881 (Moniteur, 1882, p. 1). Cass, fr., 19 mai
1886 (D. 1886, 1, 412).

(%) Verviers, 21 juillet 1886 (P. 1886, 3, 279),

DROTT NOTARIAL. | 8
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Mais il est essentiel de remarquer que la compétence des
officiers vendeurs de meubles consiste uniquement, d’aprés
les propres termes de l'art. 5, & constater le fait de U'adju-
dication de tel objet a tel priz. Elle ne va pas jusqu'a
constater la convention formée entre le vendewr et Uachetewr
par le moyen de I'adjudication; ces officiers n’ont donc point
qualité comme tels pour relater les noms des acheteurs a
crédit et les conditions de la vente (').

La preuve littérale des conventions conclues i la séance
reste entiérement régie par les principes ordinaires du droit.
Or, le notaire, a la différence de I'huissier et du greffier,
trouve dans l'art. 1 de la loi organique du notariat, le
pouvoir de dresser un instrumentum anthentique et exécu-
toire des conventions conclues en sa présence. Mais il faut
toujours pour cela qu'il remplisse toutes les formalités que
cette loi prescrit 4 peine de nullité, c’est-a-dire celles des
art. 9,10, 12, al. 2, et 14 (%).

§ 3°. — DE LA DECHARGE DU PRODUIT DE LA VENTE.

Unavis du Conseil d’Etat, du 21 octobre 1809, dispose :

1 Que les quittances et décharges de prix de ventes
mobiliéres faites par les notaires, greffiers et huissiers,
peuvent étre mises a la suite ou en marge des procés-verbaux
de ventes.

2’ Que, dans ce cas, les quittances et décharges doivent
étre rédigées en forme authentique; ¢’est-a-dire que l'officier
public attestera que la partie est comparue devant lui pour
régler le reliquat de la vente, dont elle lui donnera décharge,
et que cet acte sera signé tant par l'officier que par la partie,
et, si la partie ne sait pas signer, par un second officier, de
la méme qualité, ou par deux témoins.

(***) Tournai, 24 janvier 1878 (Jowrnal, n® 13673). Bruxelles, 12
décembre 1888 (P. 1889, 2, 390). Verviers, 19 juillet 1890 (Moniteur,
1891, p. 195).
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L’authenticité de cet acte de décharge n’est pas soumise
& d’autres formalités.

CHAPITRE III. — DU REPERTOIRE DES ACTES.

On appelle iipcrtoire, la table chronologique que les
notaires et certains autres officiers publics doivent former,
jour par jour, des actes ou proeés-verbaux de leur ministére.

La tenue du répertoire est preserite principalement dans
Vintérét du fisc; elle permet aux fonctionnaires de l'enre-
gistrement de constater I'existence des actes assujettis &

‘imp6t. L’obligation du répertoire incombe & tous les
officiers publies dont les actes doivent étre enregistrés dans
un délai de rigueur.

Au point de vue notarial, la tenue du répertoire sert a
empécher les antidates des actes, et surtout & fixer authen-
tiquement le mode de leurréception, en minute ou en brevet.
Elle présente encore une certaine utilité dans le cas spécial
de I'art. 1336 du code civil.

Les textes organiques de I'obligation du répertoire sont
les art. 49 & 53 de la loi du 22 frimaire an VII, sur l'enre-
gistrement. Notre loi de ventdse ne consacre que deux
articles & cette matiére, les art. 29 et 30; le premier est
absolument superflu; le second, au contraire, est important,
parce quil modifie quelques-unes des régles de la loi de
’enregistrement.

Les prescriptions de la loi de 'envegistrement sont sanc-
tionnées par des amendes fiscales.

SECTION lre, — De la tenue du répertoire.
§ 1. — DES ACTES A PORTER AU REPERTOIRE.

L’art. 49, 1°, de la loi de l'enregistrement, et I'art. 29 de
notre loi organique disposent que les notaires tiendront
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répertoire de tous les actes et contrats qu’ils recevront,
méme de ceux qui seront passés en brevet.

Ces textes ne distinguent pas entre les actes dont 'enre-
gistrement est obligatoire et ceux qui sont exempts de cette
formalité, ni entre les actes qui sont valables et ceux qui
sont entachés de quelque nullité. Mais il ne faut pas
confondre les actes restés imparfaits, ¢’est-a-dire inachevés,
avec les actes entachés de nullité (').

L’expression : tous les actes et contrats qu’ils recevront, de
I'art. 49, 1°, de la loi de frimaire, comprend tous les actes du
ministére des notaires, sans distinction entre ceux qu’ils
regoivent en vertu de leurs attributions ordinaires, et ceux
quils dressent en vertu de leurs attributions spéciales,
comme les procés-verbaux de ventes de meubles, les actes
respectueux, etc. Cette large interprétation est conforme &
I'esprit de la loi de I'enregistrement, et en harmonie avec
I'expression : tous les actes et exploits de lewr ministére, que le
méme art, 49, 2°, de cette loi, emploie par rapport aux
huissiers (2).

Nous n’allons pas cependant jusqu'a décider que les
notaires doivent porter a leur répertoire les simples certi-
ficats qu'ils délivrent comme détenteurs d'actes o de pidces
reposant parmi leurs minutes. Ces certificats ne sont, & bien
dire, ni des actes, ni des procés-verbaux, mais des extraits
analytiques, c'est-a-dire de simples copies. 1l en est particulis-
rement ainsi des certificats de propriété d’inscription au
grand livre de la dette publique (?).

Quand deux notaires concourent & la réception d’un
acte, ils doivent 1'un et I'autre l'inscrire & leur répertoire.

() Cass., 2 avril 1833 (Journal, n® 132).
(*?%) Dissertation au Journal, n" 14488, Lunéville, 3 aout 1894
(Moniteur, 1895, p. 81).
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L'inscription doit alors mentionner lequel des deux notaires
est dépositaire de la minute (').

§ 2°, — DE LA FORME DU REPERTOIRE.

Le répertoire doit étre visé, coté et paraphé par le presi-
dent du tribunal. Art. 30 de notre loi. Cette mesure a pour
but d’empécher le retranchement ou Iintercalation de
feuillets.

Les actes doivent étre inscrits au répertoire jour par jour,
sans blanc ni interligne, et par ordre de numeéros (*). Art. 49
de la loi de 'an VII.

Il ne suffit pas que les actes soient portés au répertoire
dans 'ordre de leurs dates respectives; il faut qu'ils y soient
inscrits le jour méme ol ils sont regus ou dressés. On ne
peut objecter, contre cette interprétation, la disposition de
I’art. 50 de la loi de l'an VII, qui exige que chaque article
du répertoire contienne notamment la relation de l'enre-
gistrement de lacte inscrit. Ces deux obligations légales
peuvent se concilier aisément, puisque rien ne s'oppose a ce
que l'acte soit inscrit le jour méme de sa date, et que la
mention de l'enregistrement soit différée jusqu’au jour ou
T’acte est enregistré (7).

En théorie, on peut décider que les actes qui se rédigent
par vacations, comme les inventaires et les procés-verbaux
de ventes de meubles, ne doivent étre inscrits qu'une seule
fois au répertoire et cela le jour de la séance de cldture.

(1) Dissertation au Monitewr, 1863, p. 353. Contra Décision,
25 mai 1869 (Moniteur, 1869, p. 278).

(3) Dépéche minist. justice, 24 décembre 1887 (Monitewr, 1888,
p. 21).

(*) GARNIER. Répertoive périodique de Uenregistrement, 1887, p. 1562.
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L’ensemble des diverses vacations ne forme, en effet, qu'un
seul et unique procés-verbal. En pratique, on suit les régles
arbitraires d'une décision ministérielle du 18 aotit 1812 (V).

Chaque article du répertoire doit contenir : 1° son numéro :
2° la date de I'acte; 3° sa nature : en minute ou en brevet;
4° son espéce : vente, donation, quittance, etc.; 5° les noms
et prénoms des parties et leur domicile; 6° 'indication des
biens, leur situation et le prix, lorsqu’il s'agit d’actes qui
ont pour objet la propriété, I'usufruit ou la jouissance de
biens-fonds; 7° la relation de 'enregistrement. Art. 50 de la
loi de I'an VII et art. 30 de notre loi.

SECTION 2¢. — Du visa, de la communication et du dépdt
du répertoire.

§ 1. -- DE LA PRESENTATION DU REPERTOIRE AU VISA.

Le notaire doit présenter, tous les trois mois, son réper-
toire au visa du receveur del’enregistrement de sa résidence,
Cette formalité doit étre remplie dans les dix premiers jours
de chaque trimestre, c’est-a-dire de chacun des mois de
janvier, avril, juillet et octobre. Art. 51 de la loi de ’an VII.

Le notaire doit présenter au visa trimestriel tout son
répertoire en cours depuis le visa précédent. Ainsi, celui qui
a terminé un volume de son répertoire le 31 décembre, et
qui en a commencé un autre le 1° janvier, doit présenter
les deux volumes au visa du receveur dans les dix premiers
jours de janvier (2).

(1) La premiére vacation est inscrite 4 sa date sur le répertoire; on
rappelle & la suite, dans le méme contexte de Particle, la date
successive des autres vacations.

(*) Décision, 19 mai 1882 (Journal, no 14622).
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TLe notaire nouvellement entré en fonctions ne doit preé-
senter au visa trimestriel que son répertoire & lui; aucun
texte ne 'astreint & présenter également le répertoire de son
prédécesseur.

Le notaire qui passe du ressort d'un bureau d’enregis-
trement dans un autre, n'est pas tenu de présenter son
répertoire au visa de son ancien receveur, & la fin du
trimestre; il suffit qu'il le présente au visa de son nouveaun
receveur (').

our

9°. — DDE LA COMMUNICATION DU REPERTOIRE.

Le notaire est tenu de communiquer son répertoire, a
toute réquisition des fonctionnaires de 1'enregistrement qui
se présentent chez lui pour le vérifier. Art. 52 de la loi de
I’an VII.

§ 3°. — Du pEpor DU REPERTOIRE AU GREFFE.

IL’art. 16 du titre IIT de la loi du 6 octobre 1791, expliqué
par la loi du 16 floréal an IV, ordonne aux notaires de
déposer, dans les deux premiers mois de chaque année, au
grei’f'e du tribunal de premiére instance de leur arrondis-
sement, un double, par eux certifié conforme, du répertoire
des actes qu'ils ont regus dans le courant de 'année préce-
dente, & peine de cent francs d’amende par chaque mois de
retard (*).

(1) Décision, 19 octobre 1880 (Jowrnal, n° 14213).
12) Décision, 14 mars 1884 (Monifeur, 1884, p. 133).
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TITRE: VI,

Des devoirs professionnels qui se rattachent a la
réception des actes.

CHAPITRE I — DU TABLEAU DES INTERDITS.

L’art. 18 de notre loi organique était ainsi concu : Le
notaire tiendra exposé, dans son étude, un tableau sur
lequel il inscrira les noms, prénoms, qualités et demeures
des personnes qui, dans 'étendue du ressort ot il peut
exercer; sont interdites ou assistées d'un conseil judiciaire,
ainsi que la mention des jugements y relatifs; le tout immeé-
diatement aprés la notification qui en aura été faite, et &
peine des dommages-intéréts des parties.

Tl'a été modifié par plusieurs dispositions légales :

1* Par les art. 501 du code civil et 897 du code de procé-
dure civile, qui ont établi le principe de 'uniformité du
tableau pour tous les notaires de chaque arrondissement
judiciaire, sans aucune distinetion de classes. Aujourd’hui, le
tableau exposé dans 1’étude d'un notaire de troisidme classe
ne differe en rien de celui qui se trouve dans I'étude d'un
— notaire de premiére classe du méme arrondissement.
| 2° Par les art. 92 et 175 du tarif civil du 16 février 1807,

qui ont régléle mode d'inscription an tableau, en supprimant

la formalité de la signification des jugements aux notaires.

Aujourd’hui, les notaires dressent leurs tableaux d'apres les

renseignements qui leur sont fournis par le secrétaire de

leur Chambre de discipline; c'est & cet officier seul que

Pextrait du jugement d’interdiction ou de momination de

conseil judiciaire doit étre remis, par 'avoué qui a occupé
- dans l'instance.




CHAPITRE II. — DU DEVOIR DE VEILLER A LA
VALIDITE DE I’ACTE ET D'ECLAIRER LES
PARTIES SUR SES CONSEQUENCES ().

Le notaire est d'abord tenu de veiller personnellement
a 'accomplissement de toutes les conditions de forme et de
fond, prescrites par la loi pour la validité de l'acte.

C’est en vertu de ce devoir que le notaire doit prendre
toutes les précautions nécessaires pour s’assurer de 'idonéiteé
des témoins qui lui sont présentés par les parties (*). Il doit
leur expliquer, ainsi qu'aux parties, les différentes conditions
légales de capacité et les interpeller sur chacune d'elles.
Si les réponses sont équivoques ou si certaines circonstances
font douter de leur exactitude, le notaire doit se renseigner
par lui-méme, autant que les circonstances le permettent.
Il importe tonjours de tenir compte de l'urgence plus ou
moins grande de l'acte. Ainsi, le notaire ne devrait pas
exposer un malade & mourir intestat, sous le prétexte de ne
point 'exposer & faire un testament infecté de nullité.

Le notaire ne doit pas seulement veiller a la régularité de
Pacte en la forme; il doit encore s’assurer de sa validité
quant au fond méme des conventions, et quant & la capacité
des parties (*). Alinsi, il n'est pas douteux que le notaire qui
recoit 'acte d’'une donation faite & un mineur, est tenu de
vérifier si la personne qui accepte,a qualité pour représenter
I'incapable (*). De méme, le notaire qui regoit un contrat de
mariage, doit veiller &4 ce que chacun des futurs époux soit
assisté des personnes dont le consentement peut lui étre

(1) Comp. ARNAULT. Lectures sur le notariat frangais. Toulouse,
1879. TART. Trois questions de responsabilité notariale (Monitewr,
1895, p. ).

(3) Voir supra p. 56. Liége, 11 décembre 1878 (Journal, n* 13800).
Nimes, 6 juillet 1888 (Moniteur, 1889, p. 315).

(?) Bruxelles, 15 février 1891 (Monitewr, 1891, p. 148).

(" Cass. fr., 27 juillet 1892 (D. 1892, 1, 457),
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nécessaire (*). Le notaire est obligé de prendre, vis-a-vis des
parties, les mémes précautions que vis-a-vis des témoins: il
doit les interroger de maniére & découvrir l'incapacité dont
elles pourraient étre frappées a leur insu.

Quant au fond, le notaire est forcé de refuser son ministére,
toutes les foisque l'acte qu'onl'invite a recevoir est contraire
a quelque disposition légale d’ordre public (supra p. 41 et
42), Il est clair aussi que c’est au notaire a réclamer, des
comparants, tous les renseignements nécessaires pour que
Pacte renferme les diverses énonciations de fond qui peuvent
étre prescrites par la loi civile. Ainsi, le notaire engage sa
responsabilité lorsqu’il dresse un contrat d’hypothéque dans
lequel les conditions de fond prescrites par 'art. 78 de la
loi hypothécaire ne sont pas observées (*).

Le second devoir professionnel du notaire, dans la
réception d’un acte, est de vérifier les circonstances de fait
sans lesquelles cet acte ne saurait avoir de raison d’étre
aux yeux de la loi, et d’éclairer fidélement les parties sur sa
nature et ses comséquences juridiques, ainsi que sur les
formalités légales qu'elles devront accomplir pour en
assurer lefficacité. On comprend que ce devoir est parti-
culiérement rigoureux lorsque les parties sont des personnes
tout & fait ignorantes du droit et des affaires.

C’est spécialement en matiére d’actes translatifs d’im-
meubles ou de droits réels immobiliers que cette question
présente un grand intérét pratique. Avant de recevoir 'acte
d’un contrat hypothécaire ou d'une vente immobiliére, le
notaire doit vérifier 'origine et les conditions de la pro-
priété de l'immeuble entre les mains de 'emprunteur ou du

(1) Cass. fr., 16 juin 1879 (Journal, n® 14247), Confre Namur,
29 juillet 1890 (Jowrnal, n* 16106).

(%) Courtrai, 5 février 1881 (CL®ES et BONJEAN, t. XXX, p. 497).
Liége, 16 juillet 1885 (Journal, n* 15471).
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vendeur; il demandera, pour cela,aux parties, de lui produire
des certificats délivrés par le conservateur des hypothéques
conformément & la loi hypothécaire (). Le cas échéant, il
réclamera encore d’autres piéces, notamment le contrat de
mariage des époux, s'il s'agit d'un immeuble appartenant en
propre 4 une femme mariée; il importe, en effet, d'examiner
si ce contrat n’a apporté aucune dérogation & la régle de
l’aliénabilité des propres (*).

Si le notaire est le conseil l1égal des personnes qui recourent
4 son ministére, et s'il est tenu, comme tel, de suppléer a
leur ignorance des lois, il n’est pas constitué de plein droit
leur homme d’affaires. Aussi ne leur doit-il de conseils et
d’éclaircissements qu'au point de vue des conséquences
quridiques de l'acte, et non également au point de vue de
ges conséquences matérielles et pécuniaires (*). Aussi
encore, n'est-il pas tenu de remplir les formalités extrin-
séques qui peuvent étre nécessaires pour l'exécution de
lacte, comme une transeription, wne inscription d’hypo-
théque, ou une signification de cession; il suffit qu'il signale
aux partios la nécessité de les accomplir; cette obligation
ne pourrait lui incomber qu’en vertu d’un mandat ou de tout
autre contrat qu’il aurait librement fait avec ses clients (¥).

Lees devoirs que l'on vient d'exposer se résument dans
cette formule que le notaire est le conseil légal des parties qui
recowrent a son ministére. Ils sont de 'essence des fonctions
notariales et en conséquence :

1° Ils incombent au notaire alors méme que son ministére

(1) Bruxelles, 28 juin 1890 (Moniteur, 1891, p. 225). Cass. fr.,
6 aout 1891, et 6 juin 1894 (D. 181, 1, 194, et 1894, 1, 359).

(3) Turnhout, b juillet 1893 (Revue pratique du notariat belge,
1593, p. 489).

(*) Anvers, 2 décembre 1893 (Monitewr, 1894, p. 44).

() Cass. fr. 6 juin 1894 (D. 1894, 1, 359). Montpellier, 30 juin 1890
(D. 1891, 2, 181). Contra Rennes, 24 février 1893 (D. 1894, 2,442).
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ne serait requis que pour rédiger des conventions arrétées
d’avance par les parties, en dehors de toute intervention de
sa part (')

2° Ils incombent & tout notaire, méme a celui qui n’instru-
mente qu'en remplacement d'un confrére empéché, par les
soins duquel toute la rédaction de l'acte a été préparée (*).

La doctrine que le notaire est le conseil légal des parties,
n’est plus controversée en France; elle prévaut également en
Belgique (*), mais il existe encore quelques dissidences entre
nos tribunaux. C’est qu'on peut lui faire cette objection
trés grave qu'elle n’est consacrée in ferminis par aucun
texte.

La jurisprudence la justifie en établissant, par les travaux
préparatoires et par les textes de la loi, quelle a été
nettement dans la pensée du législateur de I'an XI.
L’exposé des motifs de Réal 'exprime de la maniére la plus
formelle : il représente le notariat comme une des garanties
nécessaires pour établir sur des bases inébranlables le
droit de propriété, la liberté civile et le repos des familles,
et les notaires comme des conseils désintéressés des parties, des
fonctionnaires chargés de leur fuire connaitre toute U'étendue
des engagements qu’elles contractent, des rédactewrs impartiaua
de lewrs volontés, enfin comme une espéce de juges volontaires.
Quant aux textes de la loi, toutes les dispositions de nos
art. 36 & 44, sur les conditions d’admission, montrent que le
législateur de 'an X1 a cessé d’envisager le notaire comme
un simple écrivain public institué & peu prés uniquement
pour le service des personnes illettrées. Concevrait-on la

(') Note de M. COHENDY, au DALLOZ, 1893, 2, 161. Bruxelles,
28 juin 1890 (Monitewr, 1891, p. 225). Contra Liége, 2 novembre 1889
(7. L., 1889, p. 339).

(*) Bruxelles, 25 juin 1884 (Moniteur, 1884, p. 265).

(%) Liége, @ janvier 1895 (Monitewr, 1895, p. 121).



— 125 —

nécessité d'un stage de six années, s'il ne s’agissait, pour
Iaspirant, que d’acquérir la connaissance des formes instru-
mentaires des actes ?

Les lois récentes du 31 aott 1891 et du 22 juillet 1893, sur
les honoraires des notaires, ont consacré -virtuellement la
jurisprudence qui s'était formeée sur la nature et I'étendue
de lears devoirs professionnels, en autorisant le gouver-
nement 4 dresser un tarif des honoraires en rapport avec la
nature, 'importance, la difficulté des actes ef la respon-
sabilité qu’ils entrainent.

CHAPITRE IIT. — DES CLAUSES PREVENTIVES
A INSERER DANS I’ACTE.

Comment le notaire peut-il se prémunir contre 1'éven-
vualité d’avoir & justifier, un jour, peut-étre tris éloigné, de
I’accomplissement des devoirs que la loi lui impose dans la
réception de l'acte?

Le moyen le plus simple consiste & insérer, dans 'acte, une
ou plusieurs clawses préventives. On appelle ainsi certaines
mentions que les notaires insérent dans leurs actes pour se
ménager la preuve qu'ils ont rempli tous leurs devoirs
prof'essionnels.

Le notaire se ménage la preuve des mesures qu'il a prises
pour verifier la capacité des témoins et des parties, en
intercalant dans I'acte les interpellations qu’il leur a faites,
sur chacune des causes d’incapacité, les explications qu'il
leur a données, et les réponses qu'il en a obtenues.

Toutes ces énonciations doivent étre claires et preécises;
elles seraient inopérantes si elles étaient congues en termes
vagues ou eéquivoques. Il a été jugé plusieurs fois que la
formule générale insérée dans les actes : témoins ayant les
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qualités requises, n'établit en rien que le notaire ait fait
quelque recherche a cet égard, lors de la passation de
Paete (V).

Le notaire se ménage la preuve quil a rempli sa mission
de conseil légal des parties, en mentionnant dans l'acte les
avertissements qu'il leur a donnés sur I'importance de lenrs
stipulations respectives et sur les conséquences juridiques
qui doivent en résulter, comme sur les précautions légales
qu'elles ont &4 prendre pour en assurer I'efficacité entre elles
et vis-a-vis des tiers.

Ainsi, la mention, dans un acte de vente, que le notaire a
conseillé & l'acheteur de lever un certificat hypothécaire,
mais que celui-ci s'y est refusé, tant pour éviter de nouveanx
frais qu'a raison de sa confiance dans les déclarations du
vendeur, décharge le notaire de toute responsabilité quant
a la situation hypothécaire du bien vendu (2).

En pratique, ’énonciation, dans un acte, qu’il a é1é fait sur
projet présenté par les parties et a Uinstant rendu, signifie que
les parties ont affranchi le notaire de ses devoirs de conseil
légal, et ne lui ont demandé d’autre soin que de constater
authentiquement des conventions préexistantes ou des faits
déja accomplis (7). Quant & I'énonciation que le notaire n’a
été que le réductewr des conventions des parties, elle sert
uniquement & établir que le notaire n’a pas été le négociatewr
des opérations en question, et n’a assumé d’autre qualité que
celle d’officier public requis de préter son ministére (*).

La jurisprudence francaise n’admet pas la validité des
clauses préventives, par ce motif que le notaire ne peut

(1) Liége, 11 décembre 1878 (Journal, no 13800).

(*) Broxelles, 26 avril 1887 (Moniteur, 1887, p. 137). Douai,
26 juin 1889 (Moniteur, 1889, p. 354).

(*) Bruxelles, 24 mai 1875 (Journal, ne 14240).

(*) Cass. fr., 6 juin 1894 (D. 1894, 1, 359),



instrumenter pour lui-méme, c’est-a-dire dans son propre
intérét (').

Cette jurisprudence fait une fausse application des prin-
cipes généraux sur la capacité du notairve (supra p. 49); elle
voit un agissement de la personne privée la ou il n'y a
_qu'un agissement de l'officier public. Il est parfaitement
exact que la qualité de notaire est incompatible avec celle
de partie ou d’intéressé dans I'acte; mais le notaive qui
insére une clause préventive dans un acte, ne cesse pas
d’agir en sa seule qualité d'officier public: la clause constate
uniquement, de l'aveu des parties, I'accomplissement des
devoirs de sa charge et les limites de la réquisition qui lui a
été adressée.

La solution de la jurisprudence francaise fait aux notaires
une situation injuste et inextricable (*).

T 1T R E SOV

Du dépot pour minute.

Le notaire qui re¢oit un acte quelconque en dépot est tenu
de dresser acte du dépot, sous peine d’une amende fiscale
de 25 francs, établie par l'art. 43 de la loi du 22 frimaire
an VIL

Cette obligation n'incombe au notaire que sous les deux
conditions suivantes :

1° Que l'acte lui soit confié en sa qualité d'officier public,
et non & titre de simple particulier (*). Le dépot fait au
notaire comme personne privée s'appelle dépit de confiance,

(') Cass. fr., 2 avril 1872 (Monitewr, 1872, p. 831).
(®) Comp. Revue dunotariat et de Uenvegisirement, nos 4369 et 4387,
(*) Cass. fr., b novembre 1866 (Journal, ne 10325),
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par opposition au dépdt dont il s’agit ici, qui se nomme
dépot pour minute.

20 Que l'acte lui soit déposé pour prendre rang parmi ses
minutes, et non pas communiqué pour servir simplement de
renseignement & la rédaction d'un autre acte.

L’art. 43 de la loi de l'an VII n’admet qu’'une seule
exception & la régle qu'il établit : Sont exceptés les testaments
déposés chez les notaires par les testatewrs.

La jurisprudence administrative autorise une seconde
exception : le notaire n’est point tenu de dresser acte du
dépot du testament olographe ou mystique qui lui est confié
en exécution de lart. 1007 du code civil, lorsque le testament
lui est remis de suite par le président, et que cette remise
est constatée dans U'ordonnance rendue par ce magistrat; il
suffit alors que le notaire inscrive le testament & son réper-
toire, avec mention de I'ordonnance, le jour méme ol la
remise lui est faite (*).

Les civilistes enseignent généralement qu'un acte sous
seing privé acquiert, d'une maniére absolue, le caractére
d’acte authentique, lorsqu'il est déposé pour minute entre
les mains d’'un notaire, et que toutes les parties qui I'ont
signé comparaissent & 'acte de dépot (3).

Cette décision n'est pas rigoureusement exacte. L'acte
sous seing privé ne cesse pas d’étre un écrit privé, quoiqu'il
soit 'objet d’un acte de dépot. L’acte authentique, lors du
dép6t pour minute d'un acte privé, c’est uniquement le
procés-verbal que dresse le notaire. I'acte priveé reste tel
qu'il était, sa forme n’ est point changée; il n’émane toujours
que de simples particuliers.

(1) Circulaire, 12 juin 1860 (Journal, no 8507), Baume, 29 décembre
1892 (Monitewr, 1893, p. 3716). Comp. Gourdon, 4 avril 1889 (Moniteur,
1890, p. 205).

(* AUBRY et RAU, t. VIII, p. 200. Gand, 11 novembre 1891
(Moniteur, 1893, p. 318).
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Mais il faut remarquer que le fait, par le signataire
d'un écrit privé, de le déposer, sans restriction ni réserve,
entre les mains d'un notaire, emporte un aveu, une recon-
naissance de cet écrit. L'acte notarié qui est dressé du
dépodt, constate cette reconnaissance virtuelle. Si,par la suite,
I'acte sous seing privé est opposé a son auteur, celui-ci ne
peut plus le désavouer; il est lié par la reconnaissance
authentique qu’il a faite dans 'acte de dépdt. Art. 1322 du
code civil.

Le principe que I'acte sous seing privé ne change point
de nature lorsqu’il est I’objet d'un acte authentique de dépot
passé par tous ceux qui l'ont souscrit, présente une impor-
tance considérable en matiére de contrats solennels. Les
parties & un contrat qui doit étre fait par acte devant notaire
comme le contrat de mariage, ne satisferaient pas & la
prescllptlon de la loi, si elles se bornaient & passer un simple
acte de dépot pour minute de I'écrit privé qui constaterait
laccord de leurs volontés.

TITRE (VTS

Du dessaisissement et de la communication
des minutes.

Notre loi organique consacre le double principe de I'invio-
labilité du dépdt et du secret des actes notariés.

CHAPITRE I. — DU DESSAISISSEMENT DES
MINUTES.

La régle est que le notaire ne peut se dessaisir d’aucune
minute. Art. 22.

DROIT NOTARIAL, 9
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Cette disposition fondamentale s'impose & tout notaire,
méme & celui qui n’a instrumenté qu'en remplacement d'un
confrére empéché; c’est toujours le notaire substituant qui
doit conserver la minute de I'acte.

Elle s’applique au dessaisissement temporaire comme an
dessaisissement définitif; le second alinéa du texte semble
méme supposer que les exceptions au principe ne comportent
jamais qu'un dessaisissement temporaire.

Elle concerne toutes les minutes et piéces y annexées
dont le notaire se tronve dépositaire en vertu de ses fone-
tions, et aussi toutes les piéces qui lui ont été déposées pour
minutes; il n'y a pas & distinguer entre les minutes de ses
actes et celles des actes de ses prédécesseurs, ni entre
les minutes elles-mémes et leurs annexes quelles qu’elles
soient.

La régle de D'art. 22 souffre exception dans les cas prévus
par la loi, et en vertuw d'un jugement. On n’est pas d’accord
sur la signification de ce texte. La plupart des auteurs
enseignent que les tribunaux ne peuvent ordonner de dessai-
sissement de minute que dans les cas spécialement prévus
parla loi;ils lisent I'art. 22 comme s'il disait : les notaires
ne peuvent se dessaisir d’aucune minute, que sous deux
conditions : 1° que le cas de dessaisissement ait été prévu
par laloi; 2° que le dessaisissement ait été ordonné par un
jugement (*).

La vérité est que I'art. 22 ne dit pas du tout ce qu'on lui
fait dire. Ce texte ne s'adresse pas aux juges, mais aux
notaires; il leur prescrit d’abord, d’'une maniére générale, de
ne se dessaisir d’aucune minute; puis il prévoit 'obligation
ol ils peuvent étre de s’en dessaisir,dans deux catégories de
cas : 1° ceux qui sont spécialement prévus par la loi; 2° ceux
ot la justice croit devoir ordonner le dessaisissement, en vue

(1) Bruxelles, 23 féyrier 1886 (Moniteur, 1886, p. 84).
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de quelque intérét qu'elle apprécie souverainement. Au
point de vue grammatical, en effet, rien ne nous empéche de
disjoindre les mots : et en vertu d'un jugement, de ceux qui
les précedent. Or, si cela est permis, notre interprétation doit
I'emporter, parce qu'elle présente le grand avantage de
concilier le texte de la loi avec les nécessités de la pratique
judiciaire (*).

Les cas de dessaisissement prévus par la loi sont ceux ou
la minute est arguée de faux et ceux ot elle doit servir de
piéce de comparaison dans une procédure de faux ou de véri-
fication d’écriture. Art. 452 et 454 du code d’instruction
criminelle, art.201 et suiv. et art. 236 du code de proceé-
dure civile.

Notre art. 22, al. 2, prescrit l'accomplissement de deux
formalités dans tous les cas de dessaisissement de minute :
1° la confection d'une copie figurie de la minute, par le
notaire; 2° la certification de cette copie par le président du
tribunal et le procureur du roi.

Quand le dessaisissement est ordonné au cours d'une procé-
dure d’'inscription en faux ou de vérification d’écriture,
I'intervention du procureur du roi, au procés-verbal de
vérification n'est pas nécessaire. Art. 455 du code d'instruc-
tion criminelle, et art.203 et 205 du code de procédure civile.

La copie figurée, diment certifide, tient licu de la minute
dans les archives du notaire; elle la remplace jusqu'a sa
réintégration, dit notre art. 22, al. 2.

Il suit de ce principe que la copie figurée a la méme auto-
rité que la minute, et que le notaire peut en délivrer deg
grosses aussi bien que des expéditions, en faisant mention
du proces-verbal de certification. Art. 405 du code d’instruc-
tion criminelle, et art. 205 du code de procédure civile.

(') Anvers, 24 mars 1864 (Jowrnal, n° 9828).
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CHAPITRE II. — DE LA COMMUNICATION DES
MINUTES.

SgcTION 1re. — Du secret des actes notariés selon notre
art. 23 et selon I'art. 458 du code pénal.

11 est de principe que le notaire ne peut donner connais-
sance des actes dont il est dépositaire, ni en délivrer expédi-
tion, 4 d’autres qu’aux personnes intéressées en nom direct,
Jeurs héritiers ou ayants droit, et cela sous les peines portées
par l'art. 23.

(Yest 13 une différence entre les actes notariés et les actes
de état civil. Il ne s’agit, dans les actes notariés, que de
questions de pur intérét privé; il n'y avait donc aucune
raison de les abandonner aux investigations des tiers. Il
importe, au contraire, que chacun puisse connaitre I'état
civil des personnes avec lesquelles il est en rapport; nuln'a
un intérét légitime & dissimuler son état et sa capacité.

Les personnes intéressées en nom direct dans un acte ont
de plein droit qualité pour en exiger connaissance et s'en
faire délivrer expédition.

Une personne n’est intéressée en nom direct dans un acte,
que lorsque cet acte a directement pour effet de lui attribuer
un droit ou de lui imposer une obligation quelconque.

Tout bénéficiaire de 'acte a le droit d’en réclamer connais-
sance et expédition entiére. Spécialement, un légataire
particulier est fondé 4 exiger une expédition proprement
dite du testament par lequel il a été institué; le notaire ne
peut se borner & lui remettre un simple extrait contenant les
dispositions faites en sa faveur (').

La personne qui n’a figuré dans la passation d'un acte
quen qualité de mandataire de I'une des parties contrac-

(*) DUTRUC. Supplément aux lois de la procédure civile, t. I, p. 12,
n" 8. Contra Cass. fr., 11 février 1868 (D. 1868, 1, 180).
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tantes,n’a point qualité pour en exiger communication apres
coup. Il en est de méme de la personne qui n’est intervenue
dans un acte que pour y habiliter une des parties compa-
rantes : tel le pére dans le contrat de mariage de son enfant
mineur (*).

Un notaire démissionnaire ou destitué ne saurait non
plus étre considéré comme partie intéressée en nom direct
aux actes qu'il a re¢us durant 'exercice de son ministére (*).

Le notaire a le droit et le devoir d’exiger que le requérant
justifie de sa qualité d’intéressé en nom direct ou d’ayant
droit de tel intéressé.

Le notaire ne peut se borner a donner simplement lecture
de ’acte dont on lni demande connaissance; il doit le laisser
voir, mais il ne peut s’en dessaisir.

Le notaire quirefuse illégalement de donner connaissance
ou de délivrer expédition d'un acte, enfreint un devoir
professionnel. Rien n'empéche les tribunaux de Iy
contraindre par une condamnation & des dommages-intéréts,
par chaque jour de retard. Art. 839 du code de procédure
civile.

Le notaire et ses clercs sont dépositaires, par profession,
des secrets qu'on leur confie; ils sont tenus de les garder
sous les peines portées par I'art. 438 du code pénal (°). Cette
régle est parfaitement distincte de celle de notre art. 23.
Elle ne peuts’appliquer a 'occasion de tous les actes notariés
indistinctement, mais seulement & l'occasion de ceux qui
sont secrets de leur nature méme, comme les testaments et
les reconnaissances d’enfant naturel.

() Gand, 11 mai 1871 (Moniteur, 1871, p. 225).
(?) Poitiers, 4 février 1884 (D. 1886, 2, 16, et 1890, 1, 99).
(®) Montpellier, 51 décembre 1894 (P. 1894, 4, 63).
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SECTION 2¢. — Des exceptions au principe de l'art. 23.

§ 1°. — DE L’AUTORISATION DE JUSTICE.

Les tiers, simples particuliers, n'acquiérent qualité pour
exiger connaissance ou expédition d'un acte qu'en vertu
d’une ordonnance du président du tribunal de premiére
instance.

Parmi les tiers, il faut ranger les créanciers des personnes
intéressées en nom direct, car les créanciers n’ont pas eux-
mémes d'intérét direct dans les actes de leur débiteur;
d’autre part, ils ne sont point ses ayants droit dans notre
matiére, le principe de l'art. 1166 du code civil ne s’appli-
quant qu'aux droits dont 'exercice doit avoir pour résultat
immédiat de faire entrer dans le patrimoine du débiteur
une valeur susceptible de saisie (*).

L’art. 23 suppose visiblement des communications spé-
ciales portant sur des actes déterminés, et non sur len-
semble des minutes du notaire (2).

Aucun texte de notre loi ne permet au président du
tribunal d’ordonner la reproduction d'un acte par la
photographie, sous les yeux du notaire (). C’est 14 une
lacune regrettable, car on ne voit pas ce que la reproduction

photographique_ peut avoir de plus dangereux qu’'une copie
manuscrite.

§ 2°. — Dxs cAs PREVUS PAR DES LOIS SPECIALES.

Les fonctionnaires de l'enregistrement ont un droit
absolu de vérification sur les arclives notariales, ¢’est-a-dire

(}) Bruxelles, 16 novembre 1863 (Journal, n° 9507).

(]) Cass. fr, 18 juin 1894 (D. 1894, 1, 492),

(®) Gand, 29 juin 1889, et Bruxelles, 31 mars 1894 (Monitewr, 1389,
p- 322, et 1894, p. 148). Comp. Toulouse, 14 novembre 1892 (D. 1893,
2, 578). Note au DALLOZ, 1891. 2, 61.

P —
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sur toutes les minutes du notaire et sur son répertoire; ce
droit ne subit d’exception qu'a l'égard des testaments et
des institutions contractuelles entre époux, du vivant des
testaterrs. Art. 52 et 51 de la loi du 22 frimaire an VIL

Ce droit de vérification ne peut étre exercé que les jours
ouvrables. Il ne permet pas aux fonctionnaires en question
d’emporter les minutes hors de 'étude du notaire; l'art. 54
dispose, en effet, que les minutes ne peuvent étre déplacées.

T/obligation imposée au notaire par cet art. 54 est sanc-
tionnée par une amende fiscale.

La législation commerciale preserit la publicité de certains
actes, par les soins du notaire. Ce sont :

1» L’acte de I'autorisation de faire le commerce, donnée &
un mineur. Art. 4 de la loi du 15 décembre 1872,

2* Le contrat de mariage entre époux dont I'un est
commercant. Art. 12 et 13 de la méme loi.

3° Tes actes de sociétés commerciales ('). Art. 6 et suiv.
de la loi du 18 mai1873, modifiée par celle du 22 mai 1886.

Cette matiére rentre dans le cours de droit commercial.
11 suffit ici d’observer que 'amende comminée par les art. 4
et 13 de la loi du 15 décembre 1872, a le caractére ordinaire
des amendes notariales; au contraire, 'amende établie par
Part. 11 de la loi du 18 mai 1873, participe du caractére des
amendes fiscules.

Certaines dispositions d’ordre administratif prescrivent au
notaire d'avertir en temps utile, les administrations des
établissements publics, des donations entre vifs ou testa-
mentaires qui sont faites au profit de ces établissements par
des actes dont il est dépositaire. Art. 2 du décret du
4 pluvidse an XIT; art. 1°* du décreb du 12 aolt 1807; art. 58
du déecret du 30 décembre 1809; art. 67 du décret du 6

(V) Revue pratique des sociétés civiles et commerciales, 1891, p. 171.
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novembre 1813; art. 14 de l'arrété du 7 mars 1865 art. 1¢
de larrété du 21 février 1891; art. unique de I'arrété du
22 février 1892.

La loi électorale du 12 avril 1894 dispose que le notaire
doit délivrer, & toute personne qui lui en fait la demande,
des extraits des actes de vente, échange, location et partage,
dont il est dépositaire ; ces extraits énoncent la date des
actes, les noms des parties, la situation et la désignation des
biens; ils sont écrits sur papier libre, datés, signés et certifiés
conformes. Renvoi aux art. 66 et 67 de cette loi.

R 12X,

De la délivrance des copies.

CHAPITRE I. — NOTIONS GENERALES.

I’art. 1 de notre loi divise les copies en deux grandes
classes : les expéditions et les grosses (').

Les expéditions n’ont que force probante, dans les condi-
tions fixées par les art. 1334 et 1335 du code civil; les grosses
ont, en outre, force exécutoire.

Le terme expédition est quelquefois employé dans un sens
trés large, comme synonyme de copie.

Lrart. 21 dispose que les grosses et les expéditions ne
peuvent étre délivrées que par le notaire qui a recu 'acte
ou qui est devenu légalement possesseur de la minnte. Ce
texte ne distingue pas d’ailleurs entre le possesseur provi-
soire selon l'art. 61, et le possesseur définitif selon les art. 54
et suiv.

(1) Les grosses s'appelaient premitres expéditions,dans les pays de
droit écrit. DEMOLOMBE, t. XXIX, ne 690.
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Comment procéder lorsque le possesseur de la minute
se trouve empéchs, et qu'il est urgent pour le créancier de se
munir d'un titre exécutoire ? Il faut appliquer par analogie
la disposition de I'art. 61, in fine, qui, dans le cas de déceés
d’un notaire, permet au président du tribunal de la résidence,
de désigner un autre notaire pour garder provisoirement les
minutes du défunt (*).

L'art. 21, al. 2, prend soin de prévenir un différend qui
aurait pu s’élever souvent entre le possesseur de la minute
ot ses confréres : il décide formellement que tout notaire a
le droit de délivrer copie d'un acte dont une expédition ou
une grosse lui a été déposée pour minute,

Les régles de l'art. 8, sur la capacité du notaire, ne
concernent que la réception des actes; elles sont étrangeres
3 la délivrance des grosses et des expéditions. Le notaire qui
devient dépositaire d'un acte dans lequel I'un de ses parents
ou alliés au degré del'art. 8 a été partie ou directement
avantagé, n'est donc point incapable d’en délivrer copie.

Les prescriptions pénales des art. 13 et 16 ne s'appliquent
également qu'a I'écriture des actes; on ne peut les étendre
a 'écriture des copies.

Les seules formalités applicables aux copies sont :

1° La signature du notaire. Cette formalité est essentielle;
sans elle, rien ne certifierait la conformité de la copie avec
l'original.

2 L/apposition du scean du notaire. Art. 27. Cette forma-
lité n'est pas prescrite & peine de nullite.

La personne qui & qualité pour réclamer copie d'un acte,
peut-elle limiter sa réquisition & un simple extrait ?

Tl faut distinguer entre l'extrait (ittéral et I'extrait analy-
tique. Plusieurs lois supposent que le notaire peut étre

(1) Comp. Dissertation au Moniteur, 1870, p. 129,
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contraint de délivrer de simples extraits littéraux. Art. 12,
1°, du code dutimbre, et art. 846 du code de procédure civile;
voyez toutefois 'art. 1397, in fine, du code civil. Pour les
extraits analytiques, la solution doit étre mnégative,
parce qu'on ne trouve aucun texte dont on puisse induire
d’'une maniére générale que le notaire ait l'obligation
de délivrer des résumés de ses actes; quant & 'art. 1°* de
notre loi, il parle uniquement de la délivrance de grosses et
d’expéditions, et ainsi n'impose au notaire d'autre devoir, en
matiére de délivrance de copies, que d’affirmer, par sa
signature, la fidélité de la transcription totale ou partielle
des actes dont il est dépositaire.

L’art. 851 du code de procédure civile accorde au notaire
la faculté de refuser copie de tout acte dont les frais et
déboursés lui sont encore dus; il peut exercer cette faculté
& lencontre de tout requérant quelconque, et non pas
seulement & 1'encontre des personnes qui ont été parties &
Vacte.

CHAPITRE IL. — DES EXPEDITIONS.
SEcTION 1re, — Des expéditions en général.

Les personnes qui ont le droit d’obtenir expédition ont
8té indiquées au titre précédent (supra p. 132).

En principe, ce n’est qu'un droit et non pas également un
devoir, pour les intéressés en nom direct, de prendre expé-
dition de Pacte. I1 en est autrement dans le cas spécial de
Part. 4 de la loi du 4 juillet 1887 : tout acte de mainlevée
d’inscription hypothécaire passé en brevet, doit étre accom-
pagné d'une copie, sur papier libre, certifiée par le notaire.

Il peut étre délivré expédition de tout acte quelconque,
sans qu'il y ait & distinguer entre les actes valables et ceux
entachés de nullité. Toutefois il ne peut étre délivré copie
d’un acte resté imparfait, sans 'ordonnance du président du
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tribunal de premiére instance. Art. 841 du code de procédure
civile. Un acte est resté imparfait quand un des comparants
a refusé de le signer.

L’expédition doit étre la copie littérale de l'acte, sans
qu'il soit permis d’en changer les termes, ni d’en modifier
I'orthographe ou la ponctuation.

Elle doit reproduire intégralement la minute, alors méme
que celle-ci contiendrait des clauses ou des expressions
prohibées, ou qu'elle présenterait des irrégularités de nature
4 entrainer la nullité partielle ou totale de l'acte.

SECTION 2¢. — Du certificat de propriété concernant les
inscriptions au grand livre de la dette publigque ().

(Yest le certificat par lequel un officier public: notaire,
juge de paix ou greffier, suivant les cas, atteste qu’il résulte
des actes ou autres documents dont il est dépositaire, que tel
individu est devenu propriétaire ou usufruitier d'une rente
sur I'Etat insecrite sous le nom d'une autre personne au
grand livre de la dette publique.

Le siége de cette matiere est au chapitre IIT de 'arrété du
92 novembre 1875. D’aprés cet arrété, quand la mutation de
la propriété ou de la jounissance d’'une rente sur 'Etat résulte
d’une donation entre vifs ou testamentaire, ou d’une succes-
sion ab intestat, le nouveau propriétaire ou usufruitier qui
veut se faire immatriculer, doit produire un certificat de
propriété et représenter I'extrait de l'inseription prise au
nom de son auteur, et, le cas échéant, 'acte de décés de ce
dernier.

Lorsque la mutation est établie par un acte de donation

entre vifs, un testament, un procés-verbal d'inventaire ou un

(") DUQUESNE. Rceueil pratique des instructions concernant la dette
publique. Gand, 1891,
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acte notarié de partage, le certificat de propriété doit étre
délivré par le notaire détenteur de la minute ou de 'original
de D’acte. Si la mutation n’est établie que par le rappro-
chement de divers actesreposant dans des études différentes,
le certificat doit étre délivré collectivement par les notaires
dépositaires des minates. Toutefois, par application de
Part. 21 de notre loi organique, chacun de ces notaires peut
recevoir le dépot des expéditions des autres actes qui com-
plétent la preuve de la mutation, et puis alors délivrer
seul le certificat de propriété.

Lorsque la mutation s'est opérée par voie de succession
ab intestat et qu’il n’existe point d’inventaire établissant le
droit du nouvean propriétaire, il faut d’abord recourir & la
passation d'un acte de notoriété devant un notaire, on devant
le juge de paix du canton dans lequel le défunt était domi-
cilié, Cet acte de notoriété doit contenir toutes les indica-
tions déterminées par l'art. 38, al. 2, de arrété. Le certificat
de propriété est ensuite délivré par le notaire ou par le’juge
de paix.

Le certificat de propriété n’est, au fond, qu'un simple
extrait analytique, car il ne contient pas autre chose que
I'analyse d’actes et de piéces qui reposent parmi les archives
du notaire. En conséquence, il faut décider :

1° Que le notaire peut le délivrer seul, sans avoir besoin du
concours d’'un collégue ou de 'assistance de témoins.

2° Que le notaire n’est pas tenu de l'inscrire & son réper-
toire.

La premiére conséquence est universellement admise; la
seconde ne 'est pas (supra p. 116, note 3).

CHAPITRE 1II. — DES GROSSES.

On entend par grosse, la copie revétue de la formule exécu-
toire.
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La formule exécutoire a été fixée par 'art. 1 de V'arrété
du 17 décembre 1865, pour la durée du régne de Léopold II.

I’exécution foreée qui serait pratiquée en vertu d'une
copie non revétue de la formule exécutoire serait nulle.
Art. 545 du code de procédure civile.

Lrart. 27 de notre loi ne fait pas, de 'apposition du sceau
du notaire, une formalité substantielle de la grosse. Il suit
de la que le débiteur ne peut demander la null¢té des pour-
suites d’exécution qui auraient été accomplies en vertu
d'une grosse non scellée ('). Mais ce n’est pas a dire que le
débiteur contre lequel on agirait en vertu d'une grosse non
scellée, n’aurait pas le droit de faire surseoir aux poursuites,
en invoquant la disposition de notre art. 27; la formalité de
Papposition du sceau étant introduite dans son inteérét, on
doit bien Padmettre & en exiger 'accomplissement par voie
de défenses a I'exécution.

I’acte en brevet ne peut jamais étre revétn de la formule
exécutoire. Art. 25.

Le créancier nanti d'un acte en brevet doit le rapporter
pour minute, lorsqu'il veut se mettre en mesure de procéder
3 l'exécution forcée de son deébiteur (3).

SECTION lre, — Des premiéres grosses.
§ 1°*. — DES ACTES DONT IL PEUT BTRE DELIVRE GROSSE.

D’aprés l'opinion commune, les seuls actes susceptibles
d’étre délivrés en forme exécutoire,sont ceux qui contiennent
une obligation certaine et liguide de sommes d’argent ou de
valeurs appréciables en espéces; on applique ainsi & la déli-
vrance des grosses, les conditions générales fixées pour
les saisies par art. 551 du code de procédure civile (7).

Ce systéme ne nous parait point juridique.

(1) Bordeaux, 28 janvier 1853 (Journal, n°® 6598).
(*) Comp. Alger, ler mars 1893 (D. 1894, 2, 92).
(®) Verviers, ler avril 1886 (Moniteur, 1886, p. 308).
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Dabord, si I'art. 551 en question concernait vraiment
notre matieére, ce ne seraient pas seulement les actes affectés
d'une condition suspensive, mais encore les actes affectés
d'un simple terme, qui ne pourraient étre délivrés en forme
de grosse; car il résulte nettement de ce texte qu'une
saisie mobiliére ou immobiliére ne peut étre pratiquée que
pourune créance exigible (1),

Ensuite, 'objet de l'art. 551 n'est pas du tout de déter-
miner les actes qui peuvent étre délivrés en forme de
grosse; ce texte décide simplement la question de savoir
pour quelles créances il peut étre procédé a des saisies
mobiliéres ou immobiliéres. Tl dispose bien qu'aucune saisie
ne peut avoir lieu quen vertu d’une grosse et pour une
créance certaine, liquide et exigible, de sommes d’argent ou
de choses fongibles; il ne dispose pas du tout qu'une grosse
e peut étre délivrée que pour une créance susceptible de
servir de cause 4 une saisie mobilidre ou immobiliére.

A notre avis, tout acte de notaire dressé selon les regles
de notre loi organique, est de nature a étre délivré en forme
de grosse, de méme que l'expédition de tout jugement peut
étre revétue de la formule exécutoire. Réal n’a-t-il pas dit,
dans Pexposé des motifs, que les notaires sont des juges
volontaires, et I'art. 19 ne dispose-t-il pas que fous actes
notariés seront exécutoires dans toute U'étendue du royaume?

Le notaire n’a pas a se faire juge du point de savoir
si la grosse que le créancier réclame peut étre mise
immédiatement & exécution et de quelle maniére : par voie
de saisie, ou par voie d’expulsion, ou de prise de possession
manw militari. Toutes les questions relatives aux mesures
d’exécution forcée de acte ne le regardent pas; il n’est pas
dans une situation différente de celle du greffier qui se

(*) En pratique, on délivre des grosses 4 des créanciers purement
conditionnels; c’est ainsi que le créditeur obtient immédiatement
une grosse de 'acte d’ouverture de crédit.
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trouve requis de délivrer la grossed'un jugementrendu par
le tribunal.

1l semble, & premiere vue, qu'il y ait quelque puérilité a
demander la délivrance en forme exécutoire d'un acte
notarié qui ne comporte aucune exécution divecte sur les
biens des parties, comme d'un acte de reconnaissance
d’enfant naturel. Cette objection ne tient pas devant
I'art. 1335 du code civil, qui accorde pleine force probante &
la grosse dés que la minute n'existe plus, tandis qu'il
n'accorde la méme force & la simple expédition que lors-
qu’elle est ancienne (').

§ 2°. — DES PERSONNES QUI ONT LE DROIT DE RECLAMER LA
DELIVRANCE D'UNE GROSSE.

Le principe est que chacun des béneficiaires de 'acte, a
le droit d’en obtenir une premiére grosse, immédiatement
ot sans formalité préalable. L'art. 26 suppose 'application
de ce principe au cas qui se présente le plus souvent dans
la pratique : le cas de 'acte d'un contrat synallagmatique;
il dispose qu'il doit étre fait mention, sur la minute, de la
délivrance d’'une premiere grosse, faite a chacune des parties
intéressées. Cet article admet donc virtuellement la déli-
vrance d’une premiére grosse & chacune des parties inté-
ressées, afin qu'elles puissent se contraindre réciproquement
aux engagements respectifs qu’elles ont contractés I'une
envers launtre.

Certains auteurs enseignent que le notaire ne peut
délivrer de grosse qu'a celle des parties qui a le principal
intérét & Vexéeution de l'acte (*). Cette restriction ne se
fonde sur aucun texte, ni sur aucun principe.

(") LAROMBIERE, Traité des obligations, 2 édit, t. VI, p. 245.
LAURENT, t. XI1X, no 373.
() RODIERE. Cours de procédure civile, t. T, p. 268,
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Les héritiers et ayants cause de chacun des bénéficiaires
de Vacte ont le méme droit que leur anteur. Mais il est clair
que le notaire a le devoir d’exiger qu’ils justifient de leur
qualité.

Il résulte de notre principe que chacune des parties inté-
ressées dans un acte de vente, ou dans un acte de bail, a le
droit d’en obtenir une grosse. On enseigne cependant d’ordi-
naire que ce droit n’appartient qu’au vendeur ou au bail-
leur ; l'acheteur et le preneur ne pourraient obtenir que de
simples cxpéditions ('). C'est 1& une errenr. L’acheteur et le
preneur sont parties intéressées, comme le requiert 'art. 26;
car 'acte leur attribue des droits aussi bien qu’au vendeur
et au bailleur. Il n’y a pas la moindre 1aison juridique pour
refuser aux uns ce que l'on accorde aux autres: le titre
exécutoire de nos art. 19 et 25, et la preuve spéciale de
'art. 1385, 1°, du code civil. La grosse sera utile 4 'acheteur
et au preneur pour se faire mettre cn possession mani
militari, et, en outre, pour prouver la vente et le louage,
lorsque la minute n’existera plus ().

§ 3°. — DE LA DEFENSE DE DELIVRER PLUS D'UNE GROSSE A
CHACUNE DES PARTIES INTERESSEES,

D’un coté, une seule grosse suffit & chacun des béné-
ficiaires de 'acte pour obtenir tout ce qui lui est da; d'un
autre c6té, cette grosse lui devient inutile dés qu'il est
intégralement payé. 1l n’est pas douteux que le débiteur qui
se libére peut exiger que la grosse lui soit remise; il a le
droit de m’étre plus exposé aux brusques attaques quun
titre exécutoire autorise. Ces considérations expliquent la

(1) BASTINE, Cours de notariat, n® 274,
(!) LAROMBIERE, t. VI, p. 246. RODIERE, t. II, p. 192. Bordeaux,
28 janvier 18563 (Jowrnal, n® 6598). Comp. LAURENT, t. X VIII, n® 346,
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nécessité de la défense faite par 'art. 26, in fine. Le légis-
lateur I'a considérée comme tellement importante, qu'il a cru
devoir la sanctionner par la peine de la destitution.

Cette défense est absolue; jamais, de sa propre autorité,
le notaire ne peut délivrer plus d'une grosse a la méme
partie; ce n’est pas & lui qu'il appartient d’apprécier les
raisons qu'un créancier peut faire valoir & l'appui d'une
demande dc seconde grosse.

Chaque fois que le notairc délivre une premiére grosse &
quelqu’un des bénéficiaires de I'acte, il doit en faire mention
sur la minute. Art. 26. Cette disposition a pour but de pré-
venir toute difficulté sur ce point de fait, et d’assurer ainsi
lexacte observation de la défense de délivrer des secondes
grosses.

La mention doit porter non seulement sur le fait de la
délivrance de la grosse, mais encore sur la personne quia
obtenu cette délivrance. Le texte dit, en effet, qu'il doit
étre fait mention de la délivrance d'une premiére grosse
@ chacune des parties intéressées.

Il a été jugé, avec raison, que les seuls mots : fait grosse,
consignés sur la minute, ne remplissent pasle veeudelaloi(').
Pareille énoneciation laisse le bénéficiaire entier dans le droit
d’exiger directement la délivrance d'une grosse.

SECTION 2", — Des secondes grosses.

Tl peut arriver que la premiere grosse soit égarée ou
détruite, avant que le débiteur ait acquitté sa dette. La
demande d’une seconde grosse n'a alors pour but que
I'exercice légitime du droit du créancier. Aussi l'art. 26 auto-
rise-t-il le président du tribunal de premiére instance
4 ordonner la délivrance d'une seconde grosse.

(*) Orléans, 24 juin 1839 (Journal, no 1969).

DROIT NOTARIAL. 10
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La procédure de la demande en délivrance est réglée
par les art. 844 et 845 du code de procédure civile. Le but
des formalités tracées par ces articles est de permettre au
débiteur de faire valoir ses moyens d’opposition ().

Le créancier qui agit en délivrance d’une seconde grosse
n’est pas assujetti & prouver 'accident par lequel la premiére
n'est plus entre ses mains; aucun texte ne lui impose cette
justification. Le principe de I'art. 1315 du code civil com-
mande de décider que c’est au débiteur & démontrer
I'inutilité totale ou partielle de la délivrance d’une seconde
grosse, en rapportant la preuve du paiement total ou partiel
qu'il aurait effectué (2).

L'ordonnance qui autorise la réquisition d'une seconde
grosse, doit étre annexée & la minute de 'acte. Art. 26. Il doit
en étre fait mention au bas de la seconde grosse, ainsi que
de la somme jusqu'a concurrence de laquelle elle a autorisé
I'exécution. Art. 844 du code de procédure civile.

La formalité de I'annexe de 'ordonnance & la minute rend
inutile toute énonciation, sur cette minute, de la délivrance
d’une seconde grosse.

SECTION 3e. — Des ampliations.

On appelle ampliations, les secondes grosses que le notaire
délivre sur une premiére grosse déposée au rang de ses
minutes. L’ampliation sur une premiére grosse peut spécia-
lement étre demandée par les divers héritiers d’un méme
créancier, qui veulent avoir chacun un titre exécutoire pour
la portion qui leur appartient dans la créance.-

L’art. 844 du code de procédure civile soumet la déli-
vrance des ampliations aux mémes formalités que la
délivrance des secondes grosses.

(') Liyon, 13 juillet 1894 (Revue du notariat et de l'enregistrement,
no 9254).
(*) Bordeaux, 31 aoiit 1864 (Journal, no 9746).
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Ce texte décide également que les ampliations ne peuvent
éore deélivrées que surune grosse déposée pour minute. Il ne faut
jamais, en effet, qu'un créancier puisse avoir deux titres
exécutoires pour une seule et méme créance.

TITRE X,

De la légalisation.

On nomme légalisation, le certificat donné par le magistrat
compétent, a la suite d'un acte en brevet ou d'une copie, que
la signature de l'officier public, dont I'acte ou la copie est
revétue, est véritable et que foi doit y étre ajoutée (').

Les actes en brevet et les copies ne sont assujettis & la
formalité de la légalisation que lorsqu'il s’agit de les faire
valoir en dehors d'un certain territoire : ceux des notaires
de premiére classe, lorsqu'on veut s'en servir hors de leur
ressort; ceux des autres notaires, lorsqu’on veut s’en servir
hors de leur province. Art. 28. Les régles sur la légalisation
sont ainsi en harmonie avec celles de I'art. 49 sur le dépot de
la signature et du parafe du notaire (supra p. 19).

Le notaire, commetel, n’ajamais le devoir de faire légaliser
les actes en brevet ou les copies dont on lui demande
la délivrance; c'est aux intéressés & requérir eux-mémes la
légalisation (3).

En principe, la légalisation doit étre donnée par le prési-
dent du tribunal de premiére instance de la résidence du
notaire, ou du lieu de la délivrance de l'acte ou de la copie.
Art. 28, al. 2.

(1) Ancien DENIZART, vo : Légalisation.
(}) Sur la légalisation des actes destinés & servir & 'étranger,

voyez les circulaires ministérielles du 8 mars 1871 et du 26 juin 1876
(Moniteur, 1871, p. 86 et 1876, p. 214).
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Par exception, la légalisation de la signature des notaires
ruraux peut aussi étre donnée par le juge de paix de leur
canton. Art. 1** de la loi du 11 mai 1866.

Le magistrat qui est appelé a donner la légalisation n’a
pas & apprécier la validité de l'acte dont on lui soumet le
brevet ou la copie; il n’a qu’a vérifier la signature du notaire.

La légalisation ne constitue pas une formalité nécessaire
pour 'authenticité, ni pour l'exécution forcée ('). Mais elle
est le seul moyen légal de faire reconnaitre la signature du
notaire de premiére classe en dehors desonressort,etcelle des
autres notaires en dehors de leur province. Il faut donc faire
icila méme distinction que celle faite au sujet de I'apposition
du sceau notarial (supra p. 141).

BT RE X1.

Des corporations de notaires.

L'arrété du 2 nivése an XII, porté en exécution de I'art. 50
de notre loi, organise les notaires en corporations distinctes,
pour chaque arrondissement judiciaire.

La corporation est administrée par une autorité spéciale :
la chambre des notaires ou chambre de discipline.

Les attributions de la chambre des notaires sont déter-
minées par l'art. 2 de 'arrété; on les a résumées en ces
mots : juger, concilier, aviser, administrer.

C’est aussi 4 la chambre qu'il appartient de désigner les
notaires dont le ministére peut étre nécessaire aux indigents
admis au bénéfice de la procédure gratuite. Art. 8 de la loi
du 30 juillet 1889,

(') Bruxelles, 2 mars 1887 et 26 décembre 1889 (Moniteur, 1888,
p. 269, ot 1889, p. 132).
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L’art. 2, n" 7, de l'arrété, dispose que la chambre représente
tous les notaires de l'arrondissement sous les rapports de
leurs droits et intéréts communs. C’est a ce titre qu'on lui a
reconnu qualité pour ester en justice contre des agents
d’affaires qui paraissaient avoir empiété sur les attributions
notariales (*).

Lorsqu'une chambre de notaires a excédé ses pouvoirs, sa
délibération n’a aucune autorité; tout intéressé peut, a toute
époque, en opposer 'illégalité.

En principe, aucune loin’attribueaux tribunauxle pouvoir
de prononcer d'une maniére générale et abstraction faite de
toute application & un cas particulier (*), la nullité des délibé-
rations illégales des chambres des notaires.

Il existe cependant une exception : l'art. 80 de la loi du
27 ventdse an VIII investit la cour de cassation du droit
d’annuler tous les actes par lesquels les juges (dans le sens
le plus large de I'expression) ontexcéde leurs pouvoirs; cette
disposition est de nature a s’appliquer aux décisions des
chambres de notaires en matiére de discipline notariale (7).

1l y a, de droit, chaque année, deux assemblées générales
de la corporation. Art.16,al. 2, de I'arrété. La date dela
premiére est fixée au 1°" mai parle décret du 4 avril 1806.

I’ assistance aux assemblées générales est un devoir pro-
fessionnel pour tous les notaires de I'arrondissement.

I’assemblée générale n’a que deux attributions propre-
ment dites : I'élection des membres de la chambre de
discipline et le vote des fonds de la bourse commune.

Art. 18 et 22 de l'arréte.

(1) Cass., 22 juin 1867 (Journal, n° 10534). Amiens, 27 juillet 1893
(D. 1893, 2, b80).

(2) Bruxelles, 22 novembre 1862 (Journal, no 9210).

() Comp. Cass., 10 décembre 1888, 2 mars 1891, et 14 novembre
1892 (P. 1889, 1, 63; 1891, 1, 81; 1893, 1, 19).
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Elle ne posséde point le pouvoir de faire de véritables
réglements sur 'exercice des fonctions notariales. [1 est vrai
que 'art. 16, al. 3, dit que les notaires pourront étre convo-
qués en assemblée générale pour se concerter sur ce qui
intéressera Vexercice de leurs fonctions; mais cette expression
méme : se concerfer, implique que les statuts votés par
I'assemblée n’ont qu'une force purement morale. Clest au
Gouvernement seul qu'il appartient de faire les réglements
qui peuvent étre nécessaires pour l'exécution de la loi de
ventdse; ces réglements seront obligatoires en vertu de
lart. 67 de la Constitution.

BLTRE XI1I.

De la discipline notariale.

CHAPITRE I. — DES INFRACTIONS
DISCIPLINAIRES.

Tout fait ou toute omission qui constitue la violation d'un
devoir professionnel est une infraction disciplinaire.

Le premier devoir du notaire est de maintenir sa dignité
de fonctionnaire public, en s’abstenant scrupuleusement de
toute maniére de faire contraire a la délicatesse, atla loyauté
ou & la probité (1)

Les fautes étrangeres 4 'exercice des fonctions notariales
deviennent de véritables infractions (11%011}1111’111‘(3% lors-
qu’elles sont de nature & porter atteinte & la considération

du fonctionnaire et de la corporation & laquelle il appar-
tient (*).

(1) Cass. fr., 24 février 1892 (D. 1892, 1, 295). Liége, 18 janvier
1879, et Gand, 51 mars 1882 (Journal, nos 13923 et 14, hG1).

(*) Gand, 13 mai 1887 (Monitewr, 1887, p. 178). Dijon, 23 janvier
1290 (Moniteur, 1890, p. 122).
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Les autres devoirs professionnels du notaire ont été
exposés dans les diverses parties du cours. Ils se résument
dans cette formule générale que le notaire ne peut jamais, ni
directement, ni indirectement, se rendre co-auteur ou com-
plice d'une violation quelconque de la loi; il doit observer
fidelement toutes les prescriptions légales dans l'exercice
de son ministére, et en assurer 'observation par les parties
dans les actes qu'elles passent devant Jui. Art. 1° de l'arrété
du 12 septembre 1822.

Il a été jugé, avec raison, que le notaire commet une
infraction disciplinaire:

1° Lorsqu'il regoit, en connaissance de cause, un acte frau-
duleux, comme l'acte de vente qu'un debiteur simule pour
soustraire ses biens aux poursuites de ses créanciers (').

90 Torsquil recoit un acte dont certaines stipulations ont
pour but d’éluder les dispositions de la loi du 12 juin 1816,
comme lacte de vente par lequel un pére vend sa part dans
an immeuble qu'il posséde en commun avec ses enfants
mineurs, en se portant fort que ceux-ci vendront également
leur part dés qu'ils seront devenus majeurs (*).

30 Lorsqu'il vegoit un acte dans lequel il est lui-méme
intéressé par personne interposée (7).

4 Lorsquil conseille aux parties des dissimulations frau-
duleuses a I'égard du Trésor public ().

5° Lorsqu'il apporte quelque modification & un acte qu'il
a recu, quoiqu'il agisse sans intextion de nuire et qu'il ne

"
*)
p. 76)
(3) Gand, 21 juillet 1388 (Moniteur, 1889, p. 258). Liége, 12 décembre

1894 (J. L., 1895, p. 10).
(%) Bruxelles, 25 avril 1887 : Gand, 9 juin 1888, et 3 novembre 1894

(Moniteur, 1887, p. 220; 1589, p. 45 ; 1895, p. 147).

Gand, 24 novembre 1883 (Jowrnal, n® 14917).
Bruxelles, 27 féyrier 1878 (Jowrnal, nes 13801 et annce 1881,
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résulte de l'altération aucun préjudice pour les parties inté-
ressées ().
6° Lorsqu'il délivre un faux certificat de stage (*).

L’action disciplinaire se différencie tounjours de 'action
publique, par sa cause et par son but.

Le méme fait matériel peut donner ouverture & ces deux
actions & la fois; seulement, dans l'une il sera envisagé
comme infraction proprement dite, tandis que dans l'autre
il sera dépouillé de la qualification légale de crime ou
de délit, et ne sera plus considéré que comme une faute
de discipline.,

Cette distinction améne deux conséquences :

1° L'exercice de 'action publique n’est pas un obstacle &
exercice del'action disciplinaire & raison du méme fait (%)

2 Le sort de 'action publique n’exerce aucune influence
sur le sort de 'action disciplinaire (*).

CHAPITRE II. — DES PEINES DISCIPLINAIRES.

Les peines disciplinaires se divisent en deux cateégories :
les peines de discipline intérieure, et les peines de haute
discipline.

Les peines de discipline intérieure sont détermindes par
Part. 10 de Parrété du 2 nivose an XII. Elles sont toutes
d’ordre purement moral.

Les peines de haute discipline sont : la suspension et la
destitution. Art. 52 et 53 de la loi.

La suspension prive le notaire de ses attributions, mais

(') Gand, 9 mars 1889 ; Bruxelles, 20 juin 1894 (Moniteur, 1889,
p. 177 ; 1894, 1. 529).

(*) Gand, 3 janvier 1894 (P. 1894, 3, 96).

(°) Cass., 7 juillet 1886 (P. 1886, 1, 292).

(*) Gand, 21 juillet 1888 (Monitour, 1889, p, 258),
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elle ne l'affranchit pas de ses devoirs. Ainsi, le notaire
suspendu reste soumis & I'obligation de déposer le double
de son répertoire au greffe du tribunal, dans les deux pre-
miers mois de l'année (').

Les juridictions disciplinaires ne peuvent prononcer que
les peines établies par 'arrété de I'an XII ou par la loi. Il ne
leur appartient ni de les modifier, ni de les cumuler, ni d’en
créer de nouvelles.:

L'amende n'est point rangée parmi les peines discipli-
naires du notariat (*).

En principe, les autorités disciplinaires sont investies
d'un pouvoir discrétionnaire illimité pour I'application des
peines de leur compétence; c'est tout & fait par exception
que la loi détermine elle-méme les mesures disciplinaires
applicables & certaines infractions particuliéres. Art. 6, 16,
23, 26 et 33 de notre loi, et art. 13 de la loi commerciale
du 15 décembre 1872,

La jurisprudence, pour le décider ainsi, s'appuie sur les
raisons suivantes :

1° Ce principe est de l'essence méme de toute discipline.
On ne congoit pas la possibilité, pour le législateur, en
matiére disciplinaire, de caractériser spécialement toutes
les infractions punissables et de déterminer d'une maniére
précise, la mesure de répression applicable & chacune d'elles.
Il ne peut que dresser la liste des peines disciplinaires, ef
g’en rapporter a l'appréciation des juges sur ce qu'il convient
de faire dans chaque cas particulier.

20 T] est consacré par les art, 11 et 12 de l'arrété de I'an
XII. Ces deux textes impliquent absolument que les notaires
peuvent étre suspendus de leurs fonctions, en dehors des
cas spécialement prévus par les art. 6, 23 et 33 de notre lo.

(1) Tongres, 3 mai 1893 (Moniteur, 1894, p. 106).
() Liége, 21 mars 1872 (Journal, n* 11709).
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La délibération qu'ils prescrivent sur la durée de la suspen-
sion & appliquer, serait tout & la fois inutile et inconvenante,
¢'il s’agissait de l'une des fautes prévues par nos art. 6, 23 et
33, puisque ces articles fixent eux-mémes la durée de la
suspension qu’ils obligent les tribunaux de prononcer.

3> Il n'est pas contraire a l'art. 2 de notre loi, ni a I'art. 9
de la Constitution. L’art. 2 de la loi de ventdse n’a eu d’autre
but que de protéger les notaires contre l'arbitraire du
gouvernement; il n’a certes pas entendu leur assurer un
privilege d'impunité dont l’absurdité sauterait aux yeux.
Quant au principe constitutionnel qu’aucune peine ne peut
étre appliquée qu’en vertu d'une loi, il ne concerne que les
peines proprement dites ;il est étranger aux mesures disci-
plinaires dans lesquelles on ne saurait suivre les principes
rigoureux du droit pénal (*).

CHAPITRE III. — DES JURIDICTIONS
DISCIPLINAIRES.

Deux juridictions différentes sont établies pour statuer
sur les infractions disciplinaires. L'une est la chambre des
notaires, qui ne peut jamais prononcer que les peines de
discipline intérieure. Art. 9 & 12 de l'arrété. L’autre est le
tribunal civil de premiére instance, qui prononce les peines
de haute discipline. Art. 53 de la loi.

La chambre des notaires n’exerce qu'une sorte de pouvoir
domestique, et pour ainsi dire dans I'intimité de la famille.
Le tribunal procéde an grand jour de I'audience, et rend un
véritable jugement.

Les tribunaux ont-ils le pouvoir de prononcer les simples
peines de discipline intérieure ?
La plupart des auteurs prétendent que les tribunaux ne

(') Gand, 13 mai 1887 (Monitcur, 18587, p. 178).



peuvent jamais appliquer que les peines de haute disci-
pline. De méme que les chambres des notaires sont
obligées, aux termes de l'art. 11 de I'arrété, de renvoyer
aux tribunaux toute infraction de nature & mériter la
suspension, en se bornant a donner leur avis, de méme,
enseigne-t-on, les tribunaux ne peuvent, dans aucun cas,
réprimer les fautes disciplinaires qui ne seraient pas assez
graves pour mériter I'une des peines dont la loi leur attribue
Iapplication (').

La jurisprudence n'admet pas cette docirine. Elle décide
que si les tribunaux ne sont pas directement compétents
a l'effet de prononcer les peines de discipline intérieure, ils
le deviennent indirectement lorsque la poursuite introduite
devant eux tend a l'application de la suspension ou de la
destitution; ils peuvent alors, s'ils estiment que les conclu-
sions du ministére public sont exagérées, se dispenser de
renvoyer l'affaire devant la chambre des notaires, et pro-
noncer eux-mémes l'une des peines de discipline intérieure
établies par I'arrété de 'an XIT (*).

Le systéme de la jurisprudence se justifie par ce principe
fondamental de 'organisation des tribunaux civils, que leur
compétence se détermine par la nature et le montant de la
demande, et non de la condamnation. Art. 21 de la loi de
compétence civile du 25 mars 1876.

Les deux juridictions disciplinaires sont indépendantes
I'une de I'autre, chacune dans sa sphére d’action.

Il suit de la que l'application d’une peine de discipline
intérieure, par la chambre des notaires, ne fait point obstacle
a la répression de la méme infraction par le tribunal de
premiére instance, si celui-ci estime que linfraction est

(") Audenarde, 29 juin 1894 (Monitewr, 1894, p. 830).

(2) Note au Jowrnal, sous le n® 14597, Cass. fr., 12 janvier 1887
(D. 1887, 1, 57). Anvers, 4 juin 1892, et Gand, 3 janvier 1894
(Moniteuwr, 1893, p. 319, et 1894, p. 93).
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assez grave pour mériter la suspension ou la destitution.
Cette solution est expressément consacrée par 'art. 2, n° 3,
de I'arrété de I'an XTI ().

Les chambres des notaires prononcent souverainement
dans tous les cas de discipline intérieure; leurs décisions
ne sont susceptibles d’aucune voie de recours.

Contrairement & la jurisprudence francaise, la jurispru-
dence belge n'autorise méme point les parties en cause
— le syndic de la chambre et le notaire inculpé — & se
pourvoir en cassation pour violation de la loi ou pour
inobservation des formes de la procédure. Il est de principe,
en effet, que le recours en cassation n’est ouvert que contre
les jugements. Art. 19 de la loi de compétence civile du
25 mars 1876. Or, les décisions des chambres de discipline
ne sont que de simples actes de police intériewre et domestique.
Art. 9 et 15 de Parrété de 'an XII (2).

Seul, le procureur général prés la cour de cassation peut
requérir I'annulation d’une décision disciplinaire, pour excés
de pouvoirs, en vertu de 'art. 80 de la loi du 27 ventdse
an VIII (supra p. 149).

Les jugements des tribunaux en matiére disciplinaire sont
sujets a appel et aux autres voies de recours admises par
les lois de procédure civile. Art. 53, al. 2, de notre loi.
Spécialement, le droit d’appel est ouvert au notaire inculpé
contre toute décision définitive du tribunal, quel qu’en soit
Pobjet (%)

Le Roi a le pouvoir de remettre, ou de réduire, les peines
disciplinaires prononcées par les tribunaux. Arg. a fortiori
de l'art. 75 de la Constitution ().

(") Cass., 7 mai 1894 (Moniteur, 1894, p. 225).

(*) Cass., 14 novembre 1865 (Moniteur, 1866, p. 306).

(%) Cass., 20 février 1893 (Moniteur, 1893, p. 191).

(*) HAUS. Principes du droit pénal, 5" édit., n® 1005. Revue pratique
du notariat belge, 1894, p. 577.
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CHAPITRE IV. — DE I’ACTION DISCIPLINAIRE
DEVANT LES TRIBUNAUX.

Lart. 53, al. 1%, in fine, semble attribuer aux parties
lésées et au ministére public, indistinctement, chacune de
ces trois actions:'action disciplinaire aux fins de suspension
ou de destitution, I'action publique ou pénale pour I'appli-
cation des amendes, et I'action civile en dommages-intéréts.
Mais tel n'est pas vraiment I'objet de ce texte; il tend uni-
quement & régler des questions de compétence; ses derniers
mots : & la poursuite des parties intéressées, efc., ne forment
qu'une énonciation superflue. Si on devait les prendre au
pied de la lettre, notre loi dérogerait absolument aux prin-
cipes généraux du droit, et il serait impossible de donner
quelque raison plausible de ces dérogations. C'est au minis-
tere public seul qu'appartient l'exercice de l'action disci-
plinaire devant les tribunaunx; les parties lésées n’ont point
qualité pour agir, de méme que les tribunaux ne peuvent
statuer d'office.

L’avis préalable de la chambre des notaires, dont parlent
les art. 11 et 12 de l'arrété de I'an XII, n’est point une
condition de recevabilité de l'action du ministére public.
Préambule et art. 7 de I'arrété du 22 septembre 1822.

Notre loi n'institue pas une procédure spéciale pour les
affaires disciplinaires devant les tribunaux. Dés lors, quelles
régles suivre : celles du code d'instruction criminelle, ou
celles du code de procédure civile ?

En principe, ce sont les régles établies par le code de pro-
cédure civile qui doivent étre observées (!). Il faut le décider
ainsi, a raison du caractére civil de la juridiction compétente;
c'est le tribunal civil, et non pas le tribunal correctionnel,

(1) Cass., 20 février 1893 (Monileur, 1893, p. 191),
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qui est appelé a statuer sur les poursuites. Art. 53. Cette
décision est particuliérement importante en ce qui concerne
les formes et les délais d’assignation et de recours.

Dans la pratique, on admet 'application des régles de la
procédure pénale quant aux formes de Vinstraction & 'au-
dience. On se fonde, pour cela, sur la grande analogie qui
existe entre l'action disciplinaire et l'action publique. Cest
ainsi que le notaire inculpé n’est pas tenu de se faire assister
d'un avoueé, et que les dépositions des témoins se font comme
en matiére correctionnelle (1),

Les jugements pronongant la suspension ou la destitution
sont exécutoires par provision. Art. 53, al. 2. Cctte disposi-
tion ne distingue pas entre les jugements contradictoires et
les jugements par défaut.

APPENDICE. — Des amendes en matiére notariale.

Les amendes comminées par I'art. 16 du titre IIT de la loi
du 6 octobre 1791 (supra p. 119), par les art. 13,16,17 et 23 de
notre loi, et par les art. 4 et 13 de la loi du 15 décembre 1872
(supra p. 135), sont de la compétence exclusive des tribunaux
civils. Art. 53 de notre loi.

Ces amendes ne sont pas cependant de simples mesures
disciplinaires. Ce ne sont pas non plus des amendes fiscales
comme .celles qui sont établies par la loi du 22 frimaire
an VIL sur lenregistrement, et parla loi du 22 pluvidse
an VII sur les ventes de meunbles & I'encan.

Ce sont de véritables peines dans le sens du droit pénal;
elles réunissent, en effet, tous les caractéres de la peine
proprement dite (*). Il importe peu que l'art. 53 de notre loi

() Note an Jowrnal, sous le n° 14788. Gand, 9 juin 1888 (Moniteur,
1889, p. 43). Cass. fr., 23 mai 1892 (D. 1892, 1, 529).
(*) HAUS. Principes du droit pénal, 30 édit., nos 763 et suiv.



— 159 —

attribue compétence exclusive aux tribunaux civils & V'effet
de les appliquer; la nature d'une condamnation ne dépend
pas de la juridiction qui la prononce. Cette doctrine a été
expressément reconnue dans les travaux préparatoires de la
loi du 17 aoiit 1873 (dont 'intitulé est inexact) (‘).

Elle a été consacrée par les art. 1 et 2 de cette loi, qui
ont appliqué & toutes les amendes de la compétence des
tribunaux civils, les principes du code pénal et du code de
procédure pénale en matiére de prescription.

Aussi est-il aujourd’hui de jurisprudence que les amendes
en matiére notariale, doivent étre régies par les principes
généraux du droit pénal, notamment par ceux qui sont
relatifs au cumul des peines, & Iapplication d'un emprison-
nement subsidiaire et au hénéfice de la condammation

conditionnelle (3).

TITRE 2GHIE

Des honoraires ()

CHAPITRE I. — CONSIDERATIONS GENERALES.

I’art. 51 de la loi de ventdse autorisait le réglement des
honoraires a P'amiable entre les notaires et les parties.

Cette disposition fut hientét remplacée par le décret-
tarif du 16 février 1807, qui vint établir le prineipe absolu de
la taxe. Sous le végime de ce décret, tous les honoraives des
notaires se divisaient en deux catégories; les uns, en trés
petit nombre, étaient taxés direstement par le décret lui-

(") Belyique judiciaire, 1888, p. 805.

(*) Cass., 21 mai et 23 juillet 1894 (P. 1894, 1, 221 et 277).

(*) AR. MATON. Commentaire sur lo tavification et le 9ecorrmement
des honoraires. Bm\ellns, 1893,
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méme; tous les autres devaient étre taxés, dans chaque
espéce particuliére, par I'autorité judiciaire, suivant certaines
bases fixées par le décret. De leur coté, les notaires eux-
mémes se trouvaient répartis en plusieurs classes sous le
rapport des honoraires de la premiére catégorie.

La jurisprudence belge, comme la jurisprudence fran¢aise,
avait reconnu au systéme du décret de 1807 le caractére
d’ordre public. Toute convention, quelle que fat sa nature
ou sa forme, qui tendait, directement ou indirectement, &
paralyser lexercice du droit d’invoquer la taxe légale ou de
recourir 4 la taxe judiciaire, était donc radicalement nulle;
il en était ainsi de tout réglement amiable, méme suivi
d’exécution volontaire. Et comme il ne se trouvait aucune
disposition spéciale, dans le décret, sur le délai de la pres-
cription, le droit d’en invoquer les dispositions ne se pres-
crivait que par trente ans. Art. 2262 du code civil.

Cette législation était manifestement défectueuse.

Dr’abord, le montant des honoraires tarifés directement
par le décret de 1807 n’était plus en rapport avec les besoins
et les conditions économiques de notre temps, ni avec
la situation que le notariat doit occuper dans la hiérarchie
des services publics.

De plus, le décret de 1807 ne précisait pas suffisamment
les bases que le pouvoir judiciaire devait suivre dans I'ap-
préciation des honoraires dont la taxe lui était abandonnée;
il laissait trop & l’arbitraire des tribunaux. On avait vu des
magistrats refuser absolument de prendre en considération
I'importance pécuniaire des actes, pour en arbitrer les hono-
raires.

Enfin, ii n’était pas équitable que le notaire ou ses héritiers
restassent exposés 4 une réquisition de taxe pendant trente
ans. Comment justifier, aprés un grand nombre d’années,
des recherches et des travaux de toutes sortes que la rédac-
tion d'un acte a pu nécessiter ? Il convenait certes d'imiter
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une loi frangaise du 5 aot 1881 qui avait abrégé conside-
rablement le délai de la prescription.

Les champions des restaurations ou revendications nota-
viales formulaient encore d’autres reproches quisemblaient
moiuns fondés.

Tl est contraire & la bonne foi, disait-on, que les parties
puissent remettre en question des réglements d’honoraires
librement consentis et exécutés; on se prévalait du principe
que les conventions tiennent lieu de loi & ceux qui les ont
faites. A cela on pouvait répondre que l'art. 1134 du code
civil ne parle pas de toutes conventions quelconques, mais
seulement des conventions légalement formées, et que le
systéme de la jurisprudence, sur le caractére des disposi-
tions du décret de 1807, se justifiait par la considération
qu'il s'agissait la des honoraires d'un officier public dont le
ministére est imposé aux particuliers et constitue un veri-
table monapole.

On alléguait aussi la possibilité pour le gouvernement
de dresser un tarif général et uniforme des honoraires, en
adoptant pour base unique de ce tarif, dans la matiére de
la véception des actes, 'importance des sommes ou valeurs
mises en circulation par les parties. La réponse était qu'une
telle tarification ne s'accorderait point avec la notion vraie
et traditionnelle des honoraires. Sans doute,il convient
Qavoir égard & l'importance pécuniaire des actes pour en
fixer les émoluments; maisil y a bien d’autres éléments,
plus essentiels peut-étre, & prendre en considération: le
travail effectué, la responsabilité encourue, le véritable état
de fortune des clients. Comment, en présence de bases mul-
tiples et variables selon les actes et les circonstances de
chaque espéce, pouvait-il étre question de dresser un tarif

DROIT NOTARIAL, 11
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général et uniforme, sans tomber dans l'arbitraire et 1'ini-
quite (")?

La plupart des corporations de notaires avaient cependant
établi des tarifs généraux d’honoraires pour les actes dont
le décret de 1807 avait abandonné la taxe & autorité judi-
ciaire. Ces tarifs, basés 4 peu prés uniquement surle principe
de la proportionnalité aux valeurs, étaient excessifs dans la
plupart de leurs allocations. Ils étaient certes dépourvus de
toute force obligatoire (%), mais il arrivait souvent que les
parties 8’y soumettaient, dans l'ignorance de leurs droits.

Telle était donc la situation du notariat en matidre
d’honoraires, vers 1840 :

Quant au tarif établi par le décret de 1807, insuflisance et
parcimonie manifestes

Quant aux honoraires non spécialement tarifés par le
décret lui-méme, d’un coté, rigueur extréme des magistrats
taxateurs qui n’admettaient d’antre base de rémunération
que le travail fourni par le notaire; d’un autre cOté, préten-
tions exorbitantes des tarifs imaginés par les corporations,
qui voulaient que les honoraires fussent toujours exactement
proportionnés aux valeurs en circulation dans les actes.

On comprend ainsi quune agence s'était ouverte &
Bruxelles, qui recherchait partout les perceptions de gros
honoraires, et se chargeait de les faire réduire en Jjustice,
moyennant 'ancien pactum de quota litis. (7 était la, comme
on l'a dit, une spéculation peu digne d’estime, qui suspendait
sur la téte de presque tous les notaires une pénible menace.

(') DE SADELEER. Discours 4 la Chambre des Représentants,
Annales parlementaires, 1892-1893, p. 580. DUPONT. Discours au
Senat, Annales parlementaives, 1892-1893, p. 439. Comp. Revue du
notariat et de U'enregistrement, nos 9099, 9154 et 9198.

(*) Circulaire Justice, 27 juillet 1836. Bruxelles, 2 mai 1888
(B T.,1888, p. 725).
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La loi du 31 aotit 1891 a été improvisée dans ces circons-
tances, 4 la fin d’une session parlementaire exceptionnel-
lement longue et laborieuse.

CHAPITRE II. — SYSTEME DE LA LOI DU 31 AQUT
1891.

Indépendamment des honoraires qui lui reviennent &
raison des actes qu'il a regus et des devoirs qu'il a accomplis
dans J’exercice de son ministére, lenotaire peut avoir droit &
d’autres rémunérations, non plus en sa qualité d'officier
ministériel, mais & titre d’homme d’affaires ayant exécuté
un mandat salarié, un louage de services ou quelque antre
contrat ou quasi-contrat. Il en est ainsi trés fréquemment :
on voit le notaire remplir successivement, dans une affaire, le
role de fonctionnaire public et celui d’agent salarié de l'une
ou l'autre des parties. Or, la loi du 31 aotit 1891 ne concerne
aucunement les honoraires promeérités et les débourseés faits
en une autre qualité que celle de notaire; il ne s'agit nulle
part, dans cette loi, de ce qui peut étre dii & un notaire, méme
pour des opérations accessoires & ses actes authentiques, si
ces opérations ne rentrent pas dansl'exercice des attributions
notariales. L’'art. 1 de l'arrété-tarif du 27 mars 1893 est
congu dans le méme sens (*).

(1) YLe présent tarif ne s'applique ni aux actes ou opérations, ni aux
voyages et séjours faits par les notaires en dehors de leur ministére
comme mandataires, gérants d’affaires, experts ou séquestres.

Il ne s’applique pas, notamment :

Aux négociations préalables & la conclusion d’un contrat;

Aux préliminaires d'actes non réalisés;

Aux diligences faites aux bureaux des hypotheques;

Aux diligences faites en vue des légalisations de signatures, ou de
]a délivrance de certificats de coutume;

A la rédaction du projet de testaments mystiques ou olographes, &
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Toutes les régles ordinaires du droit civil, de la compé-
tence et de la procédure civiles s’appliquent, sans aucune
exception, au réglement des contestations relatives & des
rémunérations extra-notariales ().

La loi de 1891 a eu pour but de mettre un terme aux
vexations auxquelles les notaires étaient en butte dans les
questions d’honoraires. A cet effet, elle contient plusieurs
dispositions principales :

I. Elle autorise le gouvernement & tarifer tous les émolu-
ments des fonctions notariales. Art. 1°, al. 1. Toutefois
elle dispose que l'arrété-tarif ne pourra modifier les disposi-
tions de l'arrété du 18 juin 1853 (art. 15 et 22) sur les frais
de justice en matiére criminelle, ni celles qui imposent au
notaire la gratuité de certains actes (*). Art. 1°7, al. 3.

II. Elle frappe d’une nullité d’ordre public toute conven-
tion contraire au tarif. Art. 1, al. 4 (3). Cette nullité atteint
non seulement la convention par laquelle les parties ont
promis au notaire une somme supérieure au chiffre du
tarif, mais encore celle par laquelle le notaire a accepté une

la garde de ces derniers avant 'ordonnance de dépdt, & leur apport
au président du tribunal de premiére instance;

A la rédaction de déclarations de succession, de réversion, d’accrois-
sement, ou de cessation d'usufruit ;

Aux recettes. ,,

(') Anvers, 21 novembre 1894 (Moniteur, 1895, p. 85). Bruxelles,
20 mai 1895 (P. 1895, 3, 346). Lidge, 13 décembre 1895 (J. L. 1896,
p- 23).

(*) Parmi ces derniéres, les plus importantes sont : 1o l'art. 8 de
I'arrété du 7 mai 1815 sur les piéces nécessaires au mariage des indi-
gents; 20 les art. 8, 12 et 13 de la loi du 30 juillet 1889 sur 'assistance
judiciaire et la procédure gratuite; 8 I'art. 8, 40, de la loi du 23 juin
1894 sur les sociétés mutualistes.

(*) Sur la portée de cette disposition, voir Gand, 31 juillet 1895
(P. 1896, 2, 67).
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réduction de I’honoraire déterminé par le tarif (*). La créance
du chef d’honoraires participe ainsi du caractére de la
créance de 'Etat en recouvrement de 'imp6t. Le législateur
s'est proposé par la d'empécher le marchandage des hono-
raires par les clients, et de prévenir la concurrence au rabais
entre les notaires.

Il importe de restreindre la portée de cette disposition
exceptionnelle, dans les limites qui lui ont été nettement
assignées par les travaux préparatoires. La convention pro-
hibée est celle qui suppose un marchandage abusif ou une
concurrence déloyale, en un mot une atteinte a la dignité
des fonctions notariales. Le Ministre de la justice I'a reconnu
expressément au Sénat, le 13 juillet 1893 : ¢ Le bon sens dit
que le notaire qui, par un sentiment louable, sans compro-
mission, sans trafic, sans marchandage, sans aucune de ces
pratiques mauvaises auxquelles la loi de 1891 a voulu mettre
un terme, réduit ses honoraires ou y renonce méme, ne
commet pas une action coupable. ,,

TIT. Elle dispose que les émoluments non tarifés par le
gouvernement sont susceptibles d’étre réglés a l’amiable
entre le notaire et les parties, et que c'est seulement & défaut
de réglementamiable, qu'ils doivent étre réglés par 'autorité
judiciaire. Art. 2.

TV. Elle détermine minutieusement les diverses bases &
suivre par le magistrat taxateur dans l'appréciation des
honoraires non tarifés. Art. 4.

V. Elle abrége d’une maniére considérable le délai de la
prescription de toutes les actions relatives & des questions
d’honoraires et de déboursés, sans distinction “entre les
recouvrements poursuivis par le notaire et les restitutions
réclamées par les clients. Art. 7.

VI. Enfin, elle attribue un effet rétroactif & toutes les

('Y Comp. DUPONT, Discours an Sénat, supra p. 162, note 1.
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dispositions que l'on vient d’énumérer ('), Art. 8. La nécessité
de cette mesure était évidente pour atteindre le but pour-
suivi par le législateur.

L'art. 2, al. 2, de la loi de 1891 disposait comme suit :
“ L’arrété portant tarification par le gouvernement devra
étre pris avant l'expiration de la deuxidme année de la
publication de la présente loi; & partir de cette époque il
sera considéré comme définitif et ne pourra plus étre modifié
qu’en vertu d'une loi. ,,

L’arrété royal dua 18 mars 1892 fut pris en exécution de
cette prescription. Il donna lieu aux plaintes les plus vives;
il était aussi absurde qu’ 1n1que Ce fut pour donner satlshc-
tion a I'opinion publique qu’un arrété royal du 27 mars 1893
vint remplacer cet arrété-tarif et qu'une loi du 27 juillet 1893
fut faite tout exprés pour abroger l'art. 2, al. 2, de la loi de
1891; désormais le nouvean tarif ne saurait plu.s acquérir de
caractére definitif, sa revision par simple voie réglementaire
sera toujours possible, sans aucune condition d’époque.

CHAPITRE III. — DES HONORAIRES TARIFES.

SECTION 1re, — Régles générales du tarif de 1893.

Il faut distinguer d’abord entre les émoluments en général
et les simples déboursés.

Tous déboursés quelconques, si minimes qu'ils soient, sont
en dehors des taux du tarif. Art. 11, al. 1°~. Tels sont les frais
d’atfiches, d’insertions dans les Journaux, de plans, de

timbre, denreglstrement, de publicité par la voie du
Momtem, etc.

(") Sur la portée de cette disposition rétroactive, voir Cass.
17 janvier 1895 (P. 1895, 1, 80),
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Il faut distinguer ensuite entre les émoluments pour
voyage et séjour, et les honoraires proprement dits.

Le notaire qui se transporte pour dresser un acte instru-
mentaire de son ministére dans un lieu autre que le prétoire
d'une des justices de paix de son ressort, et distant de plus
de cing kilométres de la maison commune de sa résidence,
percoit, pour frais de voyage, de séjour ou de nowriture,
50 centimes par kilométre parcouru, & l'aller et au retour, &
compter de la maison commune. Art. 19, al. 1%,

L’art. 4 du tarif dispose surabondamment que les émolu-
ments ne sont pas dus au notaire si l'acte, la copie ou 'extrait
est nul par sa faute.

L'un des principes du tarif est I'égalité absolue des
notaires. 11 n’existe plus de classes de notaires au point de
vue du tanx des honoraires.

Le tarif distingue les honoraires des actes et les hono-
raires des copies. Ces honoraires sont indépendants les uns
des autres; la perception de I'honoraire de la passation de
P'acte n'empéche done pas la perception de 'honoraire de la
délivrance d'une copie. Art. 11, al. 1

Par exception, la premiére copie, grosse ou expédition, de
certains actes doit étre délivrée gratis. C'est le cas pour les
actes de bail, de prét et de vente. Art. 18, n** 15,71, 106 et 107.

Les honoraires des copies sont toujours tarifés d'aprés le
nombre des roles d’écriture; de la leur nom de droits de
rble. On entend par role un feuillet ou deux pages d’écri-
ture. Chaque role doit contenir 25 lignes ala page et 15 syl-
Jabes & la ligne. Le role se paie ordinairement 3 francs;
le rle commencé se paie en entier, s'il n'y en a qu'un seul;
g'il y en a plusieurs, ils se paient au prorata de la fraction.
T/honoraire est réduit amoitié pour la premiere copie, grosse
ou expédition, des actes soumis & honoraire proportionnel,
Art. 18, n° 39,
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En principe, le notaire n’a point le droit de contraindre
les parties & prendre copie de 'acte qu’elles ont passé devant
lui (supra, p. 138).

Le tarif divise les honoraires des actes en plusieurs caté-
gories :

L. Les honoraires fizes. On appelle ainsi, les honoraires
dont la quotité est invariablement d'une somme fixe pour
tous les actes de méme nature, sans qu'il ¥ ait jamais & con-
sidérer les valeurs. Les honoraires fixes ne sont d’ailleurs
uniformes que pour les actes de méme nature. Tels sont les
honoraires d'une procuration genérale, d'une procuration
spéciale (il faut distinguer si elle est en minute ou en brevet),
du récépissé d'un compte de tutelle, d’'une reconnaissance
d’enfant naturel. Art. 18, n°* 78, 83 et 84.

II. Les honoraires tarifés par vacations. On réserve ce nom
a ceux dont la quotité est toujours d’'une somme fixe par
chaque vacation de 3 heures employée a la confection de
l'acte. Tel est I'honoraire de I'inventaire. Art. 18, n" 63.

Quand I'honoraire est tarifé par vacations et qu'il n’est
pas spécialement fixé, il est alloud 9 francs par vacation
de trois heures. La premiére vacation commencée est due en
entier; les autres se paient au prorata du temps employé.
Art. 8.

Les actes tarifés par vacations doivent constater Iheure
du commencement, et celle de la fin des opérations, ainsi que
les interruptions. Art. 9, Comp. le décret du 10 brumaire
an XTV.

Le terme vacation a donc deux sems: tantot il désigne
Ihonoraire dont I'unique base est 'espace de temps que le
notaire a consacré Popération, c’est ainsi que lon dit
qu'une vacation est ordinairement de 9 francs; tantot il
désigne I'espace de temps qui est lui-méme la base de 1'ho-

noraire, c'est ainsi que l'on dit qu'une vacation est de 3
heures.
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Lorsque le notaire sort de la commune de sa residence
pour la confection d'un acte tarifé par vacations, le temps
consacré au voyage ne doif pas étre compté dans le calcul
des vacations. Art. 19, al. 2,

III. Les honoraires tarifés par role de minute. Ce sont les
honoraires dont la quotité est toujours d'une somme fixe de
10 franes, par chaque role consacré & l'écriture de l'acte. Le
role doit étre de 35 lignes & la page et de 20 syllabes & la
ligne. Art. 10, al. 1°. Tel est I'honoraire d'un état de lieux.
Art. 18, n° 59.

Le role commencé se paie en entier, s'il n'y en a qu'un
seul; s'il y en a plusieurs, ils se paient au prorata de la
fraction de role. Art. 10, al. 2,

IV. Les honoraires proportionnels. Il faut ranger sous
cette dénomination les honoraires dont la quotite est
de certains tantiémes pour cent en proportion de Limpor-
tance pécuniaire de l'acte. La quotité de I'honoraire
proportionnel ne varie pas seulement selon la nature des
actes qui y donnent ouverture; elle varie encore pour
chaque acte en particulier, selon les sommes ou valeurs qui
y sont stipulées; d'abord élevée sur les premiers milliers de
francs (trois, cing, dix, quinze, etc., selon les cas), elle va
en décroissant petit & petit sur les milliers suivants, pour
aboutir & zéro sur tout ce qui dépasse un certain chiffre.

Ce systéme est manifestement injuste, puisque ce sont
les grandes fortunes qui, en proportion, paient moins que
les petites. On a représenté I'honoraire tarifé comme un
impdt prélevé pour constituer le traitement du notaire,
fonctionnaire public; on peut ajouter aujourd’hui que
I’honoraire proportionnel est un impdt progressif & rebours!

Les art. 7 ot 14 tracent quelques régles de perception des
honoraires proportionnels :

1» Pour la perception de I'honoraire proportionnel, on suit
les sommes et valeurs de vingt en vingt francs, inclusive-
ment et sans fractions. Art, 7, al, 1,
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2" Le minimum de cet honoraire, quand il n’'est pas
spécialement fixé, est de dix francs par acte. Art. 7, al. 2.

3" Quand l'acte ne mentionne pas la valeur de I'immeuble
sur lequel il porte, ’honoraire se caleule surla valeur entiere
donnée par le multiplicateur officiel §'il s'agit de la pleine
propriété, et sur la moitié de la méme valeur s'il s'agit de
la nue propriété ou de I'usufruit.

Si la valeur de l'immeuble est représentée par des
annuités, I'honoraire sera caleulé sur un capital formé de
dix ou de vingt fois Pannuité, selon qu’il s’agit d’une rente
oupension viagére, ou d'une rente perpétuelle. Art. 14.

L’honoraire tarifé d’'un acte comprend, & l'exclusion de
tous les déboursés, 'émolument de tous les devoirs princi-
paux et accessoires du ministére des notaires auxquels cet
acte donne lieu, sauf les droits de role ou de copie, et les
frais de voyage et de séjour. Art. 11 (*).

L’art. 12 prévoit le cas ot un acte renferme diverses
dispositions :

“ L'honoraire de la disposition tarifée au taux le plus
élevé est seul pergu lorsqu'un acte contient des dispositions
qui dérivent ou dépendent les unes des autres au point
@®’impliquer, en droit ou en fait, une seule opération.

Lorsque cette connexité n’existe pas, I'honoraire de
chacune des dispositions est per¢u, sans cependant qu'une

méme valeur puisse subir plus d'une fois ’honoraire propor-
tionnel. .,

(*) Cet article développe le principe dans les termes snivants :
L’honoraire tarifé d’un acte comprend notamment, :

Les conférences, conseils, consultations, correspondances, examens
de dossiers, projets;

Les recherches préalables & la confection de I’acte ou # la déli-
vrance des copies;

La rédaction des affiches ou insertions;
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Cette disposition est notablement moins rigoureuse que
celle de I’art. 11 de la loi du 22 frimaire an VII, sur 'enre-
gistrement. A la différence de cette derniére, elle tient
compte de la dépendance simplement conventionnelle ou
connexité de fail, ot non pas seulement de la dépendance
légrale ou de droit. Tel acte qui, selon la loi fiscale, est pas-
sible de plusieurs impots, parce qu'il contient plusieurs
dispositions légalement indépendantes, peut donc ne donner
lieu qu'a un seul honoraire (le plus élevé), parce ses diverses
dispositions ne constituent en fait qu'une seule et méme
opération.

Comment distinguer les dispositions connexes, ne donnant
lieu qu’a un honoraire unique, des dispositions non connexes,
donnant ouverture au cumul des honoraives? Ce serait 1a
une question d'interprétation des actes qui serait bien sou-
vent d'une difficulté extréme, si I'art. 18 n'avait pris soin

La rédaction et la confection du cahier des charges, de l'acte
instrumentaire et de I'état des biens y annexé, des procés-verbaux,
notamment des procés-verbaux d'enchéres quand l'adjudication se
réalise;

['inseription au répertoire ;

L'apposition du scean:

L'apport & I'enregistrement :

La garde de la minute;

La communication, I'apport ou le dépot du projet ou de I'acte aux
administrations, au greffe ou au juge, quant la loi les impose au
1 otaire ;

Llavertissement légal donné anx bénéficiaives d'une libéralité;

La déliveance du certificat préva par article 74 de la loi du
15 aout 1854 ;

La délivrance de 'état de frais de 'acte et de la quittance détaillée
des sommes regues ;

T'attestation du nom, de U'état et de la demeure des parties non
connues du notaire, vxigée par Uarticle 11 de laloi du 25 ventose
an XI;

Toutes déclarations préalables & des ventes de meubles. ,,



de tracer un grand nombre d’applications du principe de
Part. 12. Quantité de numéros de cet art. 18 prévoient des
dispositions pour lesquelles ils n'allouent d’honoraire spécial
que si elles font Uobjet d'un acte séparé ; insérées dans un
acte avec d’autres, elles sont done réputées connexes de fait,
et ne donnent pas lieu & honoraire distinct. Telle est 1'affec-
tation hypothécaire consentie dans l'acte d’obligation soit
par le débiteur, soit par un tiers; tel est encore le cautionne-
ment consenti par un tiers dans l'acte d’obligation. Art. 18,
n* 8 et 20. D'un autre coté, plusieurs numéros de l'art. 18
citent des cas dans lesquels il y a lien au cumul des hono-
raires sur les diverses dispositions d’un méme acte; ces
derniéres sont donc réputées non connexes par le tarif lui-
méme. Tel est le cas du contrat de mariage avec donation;
tel est encore le cas de la vente dont le prix ou partie du
prix est fourni par un bailleur de fonds subrogé aux droits
du vendeur. Art. 18, n* 35, 106 et 107.

Deux des dispositions les plus importantes de l'arrété
concernent les actes de dépdt et I'abandon ou le partage
des honoraires :

“1° Le dépdt d'un acte sous seing privé au rang des
minutes, donne lieu, dans les cas o il rend authentique
I'acte déposé, & I’honoraire qui serait dit si Vacte avait été
dressé par le notaire.

Quand 'acte déposé an rang des minutes ne devient pas
authentique, il est d& un honoraire fixe de 15 francs.
Art. 13.

On remarquera que ce texte est rédigé dans un langage
que nous avons critiqué au titre de l'acte de dépdt (supra,
p- 128).

2" L’abandon ou le partage de I’honoraire n’est permis
qu'entre notaires. , Art. 17, al. 1°r.

Cette disposition ne subordonne pas la régularité de
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abandon ou du partage & la condition que le notaire en
faveur duquel il a lieu ait participé & la réception de l'acte.

Les régles des art. 13 et 17 ont été introduites I'une et
Vautre en haine des agents d’affaires. Certes l'art. 13 est
contraire au principe que le travail effectué et la responsa-
bilité encourue sont les éléments constitutifs de toute rému-
nération, mais on a considéré que c'était le seul moyen
pratique de défendre l'institution du notariat comprise
selon l'esprit du législateur de I'an XI; sans cette dispo-
sition, a-t-on dit, il va s'établiv partout dans les villes un
notariat libre qui réduira fatalement le notariat officiel & la
simple attribution de donner 'anthenticité & des actes tout
préparés. Quant  l'art. 17, al. 17, il a eu pour but de mettre
les notaires a I'abri de toute compromission avec les agents
d’affaires.

Lrart. 5 de 'arrété astreint les notaires & délivrer sponta-
nément quittance détaillée anx parties, lors du réglement
définitif des émoluments, de tout acte, voyage ou séjour fait
& raison de leur ministére. La quittance, dit cet article,
détaillera les sommes regues pour chaque acte, voyage ou
séjour, le nombre de kilométres parcourus, ainsi que le
nombre de vacations ou de roles quand I'honoraire sera
pergu par vacation ou par réle.

Aux termes de l'art. 2, les notaires doivent tenir exposes
dans la partie de leur étude accessible au public, la loi du
31 aofit 1891 et l'arrété-tarif, ainsi que les traductions
flamandes publiées par le Monatewr.

Toute infraction au présent arrété, dit l'art. 5, sera punie
des peines prévues par L'art. 1'* de la loi du 6 mars 1818 ("),

(1) Voir le texte de cette loi au complément des Codes belges, vis :
Réglements municipaua et administratifs.
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sans préjudice a 'application des peines disciplinaires.Cette
disposition institue ainsi, a c6té des peines disciplinaires
proprement dites ('), de véritables peines correctionnelles:
l'amende jusqu’a cent florins et l'emprisonnement jusqu’a
quatorze jours, pour assurer 'observation de simples devoirs
professionnels! C'est la une véritable énormité en droit
criminel.

Le texte de cette disposition est tout a fait général : toule
infraction aw présent arrélé; on en congoit done 'application
méme au simple défaut de délivrance de quittance détaillée,
a I'omission de l'affichage du tarif dans 'étude, ete. Mais il
est clair que les auteurs de ce texte l'ont surtout introduit
en vue d'ajouter une sanction pénale & la sanction civile
écrite & l'alinéa final de 'art. 1°° de la loi de 1891 : toute
convention contraire au tarif est nulle; on I'appliquera done
tout spécialement an notaire qui se sera rendu coupable de
concurrence déloyale, soit en traitant au rabais, soit en
accordant des remises aux agents d’affaires.

Le fait de percevoir dolewsement des honoraires supérieurs
a ceux alloués par le tarif constitue le délit de concussion
prévu par art. 243 du code pénal (2).

SECTION 20, — Reégles spéciales du tarif de 1893.

L’art. 4 bis du tarif est ainsi congu :

“ Les honoraires proportionnels qui dépassent le minimum,
les droits de role ou de copie et les frais de voyage, de s¢jour
ou de nourriture sont réduits de moitié :

1° Quand l'acte est fait ou que la copie ou l'extrait est
délivré & la requéte de I'Etat, des provinces, des communes
ou des établissements publics (hospices, bureaux de bienfai-

() Gand, 2 mars 1895 (Monitewr, 1896, p. 154).
(*) NYPELS. Code pénal interprété, t. 1, p. 728,
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sance, fabriques d'église, chapitres cathédraux, consis-
toires, grands séminaires, fondations de bourses, congré-
gations hospitaliéres légalement autorisées, ete.);

2" Quand l'acte ou sa copie est de ceux visés aux n® 15°

A 10360, 510, 520, 607, T1°, 750, 78", 79°, et 106" de Larticle 18
du pl&‘bellt mmtu et est fait en exécution des lois sur les
habitations ouvriéres. ,,

Ce sont li les seules réductions admises par le tarif.

La réduction admise en faveur de I'Etat, des provinces et
des communes est absolument injustifiable. “ De deux choses
P'une : oule service rendu mérite 'honoraire prévu, ou il ne
le mérite pas. Dans le premier cas, I'Etat doit payer ce que
paient les particuliers; 1l n'existe en sa faveur aucune
raison spéciale. Dans le second cas, pourquoi, seul, profite-
rait-il d'une réduction que justifierait l'exagération de
I'honoraire? La réduction se comprend pour les hospices et
les hureaux de bienfaisance, c'est-i-dire pour les pauvres;
mais ce qui parait injuste, c’est que I'Etat s'attribue un privi-
lége et enléve aux notaires une partie des honoraires
au\queln ils ont légitimement droit (*).

Les mineurs et les interdits ne jouissent d’aucune réduc-
tion. On sait cependant que les ventes de biens de mineurs
ou d'interdits doivent toujours se faire par adjudication
publique, en vertu de la loi du 12 juin 1816; il arrive ainsi,
les ventes publiques donnant lien & -un honoraire bien supé-
rieur & celui des ventes de gré a gré, que les incapables
paient trés chérement la protection que la loi leur accorde.
(Ya été d'aillenrs au mépris des promesses les plus formelles
du législateur de 1891 que les auteurs de l'arrété de 1893
n’ont établi aucune regle de faveur pour les mineurs et leg
interdits.

Lrart. 18, n" 35, laisse I'honoraire du contrat de mariage

(") DUuPONT, Discours au Sénat, supra p. 162, note 1.

T T
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sous I'empire du principe du réglement amiable ou judiciaire
dont il s’agit & D'art. 2 de la loi de 1891 ; il en fixe toutefois
le minimum et le maximum : 15 et 500 francs. Mais nous
avons déja observé que ce texte repousse toute connexité
entre les conventions matrimoniales proprement dites et les
donations contenues dans le contrat de mariage. Le n° 52,
auquel il renvoie, distingue entre les donations de biens
présents et les donations de biens & venir ou institutions
contractuelles.

Les donations de biens présents entrainent la perception
immédiate d’'un honoraire proportionnel dont la quotité,
@’ailleurs toujours décroissante, varie selon qu’il s’agit de
donations préciputaires ou de simples avancements d’hoirie.

Les donations de biens a venir ne donnent ouverture a
aucun honoraire particulier lors de la passation du contrat
de mariage; ce n’est qu'au décés de l'instituant que le droit
du notaire peut prendre naissance. Si & cette époque,
Pinstitution contractuelle vient & sortir ses effets, 'institué
doit au notaire un honoraire proportionnel, a taux décrois-
sant, établi sur le montant global du bénéfice net par lui
recueilli, an dela de sa part légale ab infestat, dans la
succession de l'institnant. Cet honoraire est du quart de
Ihonoraire fixé 4 charge des légataires institués par un
testament public. On a observé, avec raison,que la perception
de cet honoraire donnera lieu, le plus souvent, & des inves-
tigations extrémement vexatoires.

L'honoraire de 'acte constitutif de société est ou non fixé
par le tarif, selon que le capital social souscrit par les associés
est ou non exprimé dans l'acte. Art. 18, n° 36. Le capital
est-il énoncé, la quotité de I’honoraire proportionnel varie
selon qu'il s’agit d’'une société anonyme ou en commandite
par actions, ou bien de toute autre société; le capital n’est-il
pas exprimé dans l'acte, le tarif ne fixe qu'un minimum :
30 francs, et revient au principe du réglement amiable ou
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judiciaire. La responsabilité et le travail sont cependant les

mémes dans les deux cas!

Les liquidations et les partages, volontaires ou judiciaires,
donnent toujours ouverture & 'honoraire proportionnel. Les
n® 64, 63, 76 et 91 de l'art. 18 en contiennent la tarification
détaillée. Le taux de I'honoraire ne subit aucune réduction
pour les liquidations et partages judiciaires. La seule distinc-
tion & faire est celle des actes qui portent & la fois liqui-
dation et partage, et de ceux qui contiennent uniquement
I'une ou l'autre de ces opérations.

En général, 'honoraire des liquidations sans partage,
et celui des partages sans liquidation, sont fixés l'un et
lautre & la moitié de I'honoraire des liquidations avec
partage. Toutefois, le taux de I'honoraire des liquidations
de reprises matrimoniales aprés séparation de biens ou
renonciation & la communauté, ne répond pas tout & fait
cette moitie.

La liquidation sans partage est l'opération qui & unique-
ment pour objet de fixer en chiffres les droits respectifs
jusque la incertains de plusieurs personnes dans une masse
commune; elle suppose essentiellement des comptes & rendre,
des rapports & opérer, ou des prélévements & effectuer entre
les communistes. Ce n’est donc pas une liquidation que la
répartition d'un prix de vente entre les co-vendeurs, lorsque
les droits de chacun d'eux se trouvent actuellement établis
en un tantiéme net ou une somme fixe; aussi le n° 64, in fine,
décide-t-il que le notaire n’a droit, en cette hypothése, qu'a
'honoraire des quittances.

Le partage sans liquidation est l'opération qui a unigue-
ment pour objet de répartir les biens d'une masse commune
entre divers intéressés dont les droits respectifs sont déja
déterminés en chiffres. Les biens d’une succession, d'une
communauté, d'une société se partagent sans liquidation

DROIT NOTARIAL. 12
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préalable, lorsque les parties n’ont aucun compte a se rendre,
ni aucun rapport ou prélévement a effectuer.

En principe, 'honoraire se percoit sur l'actif brut de
la masse indivise. Toutefois, quand le passif absorbe la moitié
de I'actif] le taux de ’honoraire est réduit de moitié.

Il arrive souvent qu'un méme acte porte liquidation et
partage de plusieurs indivisions. En principe, un honoraire
distinet doit étre per¢u pour chaque opération. Art. 12,
Toutefois, notre n~ 64 dispose, avec raison, qu'une méme
valeur ne peut subir plus d'une fois I’honoraire. Cette
restriction est de nature a s'appliquer fréquemment dans
les liquidations de communauté conjugale et de succession
contfondues, quand des valeurs comprises d’abord dans la
communauté sont ensuite reportées dans la succession de
I'époux.

Les honoraires en matiére de testaments sont réglés par
art. 18, n* 48, 101, 102 et 103. Il faut distinguer, pour
chaque espéce de testament, entre les honoraires fixes ot les
honoraires proportionnels :

1. Honoraires fixes.

1° Testament olographe. Un honoraire pour 'acte de dépot
dressé en vertu de I'ordonnance du président du tribunal,
quel que soit le nombre de testaments du méme testateur.

2° Testament public. Un honoraire pour la réception du
testament.

3° T'estament mystique. Deux honoraires, 1'un pour lacte
de suscription, 'autre pour la présence du notaire & l'ouver-
ture du testament.

IL. Honoraires proportionnels.

1* Testament olographe. Un honoraire pour la garde dy
testament en vertu de I'ordonnance du président du tribunal;
il est des trois quarts inférieur & ’honoraire proportionnel
du testament public.
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2* Testament public. Un honoraire pour la responsabilité
de I'exécution du testament.

3" Testament mystique. En régle générale, un honoraire
égal & celui du testament public; par exception, un honoraire
des trois quarts inférieur, si le testament est écrit, daté et
signé de la main du testateur. Le testament mystiquen’a done
pas vraiment de tarification propre, il emprunte, selon les
cas, celle du testament public ou celle du testament olographe.

Quant aux honoraires proportionnels, il existe plusieurs
régles de perception applicables aux trois sortes de testa-
ments :

1° L’honoraire n’est di que dans la mesure ot le testament
vient & sortir ses effets. Il ne peut donc étre per¢u sur des
dispositions cadugques par quelque cause que ce soit.

2+ Tl n’est dd que dans la mesure ou le testament opére
une dévolution différente de la dévolution légale, ou supé-
rieure & celle-ci. La disposition ou la partie d'une disposition
portant sur la part légale du légataire ne donne donc pas
lieu & honoraire ().

3° Il n'est di que sur l'actit’ net. On doit donc toujours
déduire les dettes de l'actif avant d’opérer la liquidation de
I’honoraire.

4° 11 n’est pas dia sur chaque legs séparément, mais
seulement sur le montant global des dispositions contenues
dans le testament. Celles-ci seront donc additionnées, et
aprés déduction des dettes héréditaires et de la part légale
des légataires, le calcul s’établira sur le total; le montant de
I’honoraire se répartira ensuite entre chaque legs, propor-
tionnellement & l'importance de son excédant sur la part
légale. On remarquera que de la sorte le taux unitial de
I’honoraire n’est appliqué qu'une fois, au lieu de porter sur
chacun des legs.

(*) Il est fait exception & cette régle pour un cas trés rare, celui de
I’'adoption testamentaire.

D R T T T e
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Le systéme du tarif sur les honoraires des testaments et
des institutions contractuelles n'est simple et rationnel
qu’en apparence;ses difficultés et ses absurdités commencent
a étre apergues aujourd’hui par tous les praticiens (*).

La tarification des partages d’ascendants est faite par
I'art. 18, n™ 76 et 52. Il n'y a pas a distinguer, quant a la
quotité de ’honoraire, entre le partage par acte entre vifs
ou par testament; c’'est toujours 1’honoraire des donations
de biens présents qui doit étre percu, et sur tous les biens
compris dans la disposition, sans ancune déduction de la
part légale des descendants gratifiés. La seule différence &
établir, par rapport aux formes du partage d’ascendant, est
que l'honoraire du partage testamentaire n’est exigible qu’au
déces du disposant, dans la mesure ot le testament sort ses
effets. Cette tarification exagérée détournera évidemment
les péres de famille d’opérer le partage testamentaire de
leurs biens entre leurs enfants.

L’honoraire proportionnel des ventes est établi par I'art. 18,
n* 106 et 107. Il faut distinguer entre les ventes de gré a
gré et les ventes publiques. I'honoraire des ventes de gré a
gré est tarifé sans différence de taux entre les ventes
d'immeubles et celles de meubles (n° 106). Quant aux adjudi-
cations publiques, il faut sous-distinguer entre celles
d'immeubles et de droits incorporels, celles d’arbres et
autres produits des bois ou foréts, et celles de tous autres
biens meubles corporels (¥). L’honoraire des adjudications
publiques est tarifé sans aucune différence de taux entre les
ventes volontaires et les ventes judiciaires.

L’honoraire de toute vente doit se calculer sur le prix

() Belgique judiciaire, 1895, p. 49.
(*) Les honoraires des ventes de ces denx dernidres catégories,

la différence des autres, ne comprennent pas la délivrance d’une
copie. Comp. supra, p. 167. ;
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global et les charges qui en font partie. Cette expression:
charges qui en font partie, doit étre entendue selon les prin-
cipes généraux du droit civil, et non selon les principes
spéciaux qui peuvent se rencontrer dans le droit fiscal
(art. 14 et 15 de la loi du 22 frimaire an VII).

Lorsqu'un acte ou procés-verbal de vente comprend divers
lots vendus séparément, le caleul de 'honoraire ne doit pas
se faire autant de fois qu'il y a de lots distincts, mais une
fois seulement sur le total de tous les prix réunis; I'appli-
cation du taux initial ne se répéte done point, et 'honoraire
est ainsi moins élevé ; c'est ce que les n™ 106 et 107 ont voulu
exprimer par 'expression : le prix global. Cette régle tempére
ainsi la rigueur du systéme de l'art. 12, al. 2, sur les actes &
plusieurs dispositions non connexes (supra, p. 170).

D'an autre coté, on sait déja que, par application de
Part. 12, al. 2, les n™ 106 et 107 de l'art. 18 décident que
lorsque le prix ou partie du prix de la vente est fournie par
un bailleur de fonds subrogé aux droits du vendeur, I’hono-
raire de l'obligation doit étre per¢u indépendamment de
celui de la vente (supra, p. 172).

Par exception au principe de I'art. 7, al. 2, le minimum de
I'honoraire proportionnel est de 8 francs pour toutes les
ventes de gré a gré, et de 15 francs pour les adjudications
publiques d’immeubles ou de droits incorporels.

T’honoraire des ventes aux enchéres publiques de meubles
ne constitue que la rémunération des devoirs du ministére
notarial : rédaction du cahier des charges, déclaration préa-
lable, mise en adjudication, rédaction du proceés-verbal, et
recette des deniers (supra, p. 29, in fine). Si dans une vente
& crédit, le notaire garantit au vendeur le recouvrement des
prix d’adjudication, il agit alors en homme d’affaires, et rien
ne I'empéche de stipuler une indemnité pour les risques qu'il

consent a courir.
Le n° 79 de lart. 18 considéere, avec raison, la quittance du
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prix insérée dans lacte ou le procés-verbal de la vente
comme une disposition connexe ne donnant ouverture a
aucun honoraire particulier.

Le tarif des licitations est exactement le méme que celui
des ventes. Art. 18, n** 106 et 107. Il n’y a pas de restriction
a faire pour le cas ot 'acquéreur ou adjudicataire est un des
co-licitants; méme en ce cas ’honoraire du notaire doit étre
calculé sur tout le prix et les charges, sans distraction
aucune. Ce serait une erreur de vouloir introduire ici les
régles suivies pour la perception des droits d’enregis-

trement ().

CHAPITRE IV. — DES HONORAIRES NON TARIFES.

L’art. 2 de laloi de 1891 consacre le retour au principe de
I'art. 51 de la loi de ventdse pour la fixation des honoraires
non tarifés. Ce n'est donc qu’a défaut de réglement amiable

entre le notaire «t les parties que les tribunaux sont appelés
a intervenir.

L’art. 4 détermine ainsi les bases de la fixation en Justice :

“ Le réglement judiciaire et la taxe des actes non tarifés
se feront suivant la nature, la durée, I'importance et la diffi-
culté des actes, 'obligation de garder les minutes, la respon-
sabilité qu'ils entrainent et 'état de fortune des parties. .,

Le législateur a donc tranché la controverse qui était née
du laconisme extréme des art. 171 et 173 du décret de
1807 (*); dorénavant les magistrats auront & tenir compte de
Vimportance pécuniaire de I'acte, de la responsabilité civile
qu'il entraine, et de I’état de fortune des parties aussi bien

que de la nature propre de. l'acte, de sa durée et des diffi-
cultés que sa rédaction a pu présenter.

(') Cass., 27 février 1896 (Moniteur, 1896, p. 113).
(*) Liége, 25 juillet 1891 (J. L., 1891, p. 295).
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CHAPITRE V. — DU PARTAGE DES HONORAIRES
ENTRE NOTAIRES.

En principe, le concours de plus d’un notaire & un méme
acte n'en augmente pas I'honoraire. Par exception, les
honoraires tarifés par vacations sont dus & chacun des
notaires instrumentants. Art. 16 de Iarrété-tarif. Les frais
de voyage et séjour sont également dus & chacun des
notaires. Art. 19 du méme arréte.

11 appartient aux notaires qui ont concoura au méme acte
de fixer entre eux leur part respective dans I’honoraire.

A défaut de convention & cet égard, le partage se regle de
la maniére suivante : le notaire qui garde la minute a droit
aux deux tiers de I'’honoraire de l'acte, et 'autre au tiers
restant; quant & l'honoraire des copies, il se partage par
moitié, pour la premiére copie, grosse ou expédition; il
appartient exclusivement au notaire qui garde la minute,
pour les copies suivantes. Art. 17, al. 2 et 3, de larrété-tarif.

Le premier alinéa de cet art. 17 autorise l'abandon ou le
partage des honoraires entre notaires, et il n'ajoute pas & sa
finale le terme instrumentant. Le partage est donc permis
méme entre le notaire qui a instrumenté seul et le collogue
qui lui a procuré l'affaire, sans concourir & la passation de
'acte, empéché qu'il était par les limites de son ressort.

CHAPITRE VI. — DES DEBITEURS DES
HONORAIRES (1)

Deux questions principales se présentent iei: 1* qui doit
supporter définitivement la dette de 1'honoraire de l'acte;

(") Quant au reconvrement des débonrsés, voir le cours de droit
fiscal, n* 49.
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2° 4 qui le notaire peut-il s’adresser pour obtenir son
paiement ? Il faut les résoudre séparément pour les actes
entre vifs et les libéralités a4 cause de mort.

SECTION 1re, — Des actes entre vifs.

En dehors des art. 1248 et 1593 du code civil, on ne
trouve aucun texte qui régle la contribution des parties aux
honoraires des actes entre vifs. Dans le silence de la loi
civile, le plus sage est d’appliquer par analogie la disposition
de l'art. 31 de la loi du 22 frimaire an VII sur lenregistre-
ment ().

La jurisprudence reconnait au notaire une action soli-
daire contre chacune des parties qui ont eu recours & son
ministére (*). Elle se fonde pour cela sur la disposition de
I'art. 2002 du code civil.

Cette décision est juste, mais elle est mal motivée. Il ne se
forme, en effet, ancun contrat de mandat entre le notaire et
ses clients, la notion juridique du mandat comportant essen-
tiellement la mission donnée au mandataire de représenter
le mandant dans quelque opération juridique, comment
le notaire pourrait-il étre le mandataire de personnes qui
sont la, présentes devant lui, qui agissent elles-mémes dans
la passation de I’acte authentique ? I1 ne se forme méme
aucun contrat proprement dit entre le notaire et les parties,
car il ne saurait y avoir de contrat la ot le consentement de
I'un des prétendus contractants est forcé; en prétant son
ministére, le notaire agit uniquement en exécution d'une
obligation légale, il instrumente en la seule qualité d’officier

(1) Annecy, 21 juin 1883 (Monifenr, 1889, p. 164).
- (*) Bruxelles, 7 mai 1895 (Moniteur, 1895, p. 185). Cass. fr.,
9 novembre 1888 et 30 janvier 1889 (D. 1889, 1, 400 ct 404).
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public requis par les parties. Art. 17 et 3 de la loi organique
de 'an XTI ().

La vérité est que la réquisition du ministére notarial
constitue pour chacune des parties le fait générateur d'un
quasi-contrat, et que le notaire, en procédant & la réception
de l'acte, agit powr le tout dans I'intérét de chacun de ses
requérants. Cette considération admise, l'action solidaire
du notaire se trouve pleinement justifiée en droit civil ().

On comprend que le notaire ne soit pas lié par les stipu-
lations que l'acte qu'il regoit peut renfermer quant & la
charge définitive des frais et honoraires. Ces stipulations,
en effet, sont pour lui res inter alios acta ().

Le droit du notaire d'agir contre I'une ou l'autre des
parties, & son choix, ne subit d’autre déchéance que celle qui
résulte de l'accomplissement du délai de la prescription.
Rien ne l'oblige & poursuivre son paiement dans un temps
voisin de la passation de l'acte. La partie qu'il actionne
dans le délai légal ne saurait donc lui imputer a faute de
n’avoir pas agi avant que I'autre partie, débitrice définitive
de honoraire, fut devenue insolvable (*).

La théorie de Iaction solidaire du notaire contre toutes
les parties ne s'applique pas aux honoraires des actes
complexes. L/unité matérielle de laforme ne saurait prevaloir
sur lindépendance juridique des diverses dispositions du
fond. Ainsi, il est hors de doute que le eréancier du vendeur
qui n’intervient a l'acte de vente que pour accepter la délé-

(") Cass., 12 mai 1887 (Monitewr, 1887, p. 217).

() Liége. 21 décembre 1888 (J. L., 1889, p. 88). AUBRY et Rav,
t. IV, § 414, note 12. -

(* Anvers, 12 avril 1893 (Monitewr, 1893, p. 398). Bruxelles,
29 juillet 1895 (P. 1896, 3, 103).

() Bruxelles, 7 mai 1895 (Moniteur, 1895, p. 185). Cass, fr.,
29 octobre 1889 (Moniteur, 1890, p. 49).
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gation du prix n’est point tenu de I'honoraire afférent 4 la
vente (*).

SECTION 20. — Des libéralités & cause de mort.

Les deux questions de la contribution entre les légataires
ou institués, et de la débition vis-a-vis du notaire, sont treés
vivement, controversées. Il n'y a d’accord que sur un point :
Phonoraire fixe qui n'a pas été acquitté du vivant dn dispo-
sant, constitue une véritable dette de sa succession, qui
incombe & ses héritiers ou successeurs universels, selon les
régles ordinaires du droit civil. Mais quid quant & ’honoraire
proportionnel devenu exigible an décés du de cujus par
exécution du testament ou de 'institution contractuelle?

Selon l'opinion dominante en Belgique, il résulte de
Iéconnmie des dispositions du code civil (art. 1016 et 1024),
que le législateur n’a entendu soumettre les legs particuliers
& aucune charge autre que celle des droits de succession. La
dette de 'honoraire proportionnel constitue ainsi une charge
de I'universalité de la succession, analogue & celle du salaire
alloué 4 Vexécuteur testamentaire; c'est done & la personne
qui représente cette universalité 4 les supporter seule (),

SECTION 3¢, — De quelques questions accessoires.

Aucune loi n'accorde de privilége au notaire pour lui
garantir le paiement de ses honoraires.

(*) Cass. fr., 17 juin 1890 (Monitewr, 1891, p. 216). Chambéry,
11 janvier 1894 (Moniteur, 1894, p. 282). D’un autre coté, ce créancier
m'est tenu d'aucun honoraire sur la délégation par lni acceptde.
Art. 18, nos 3 o 45, du tarif. .

(*) Anvers, 9 juillet 1864 (Monitenr, 1864, p. 363). Arlon, 18 juillet
1888, et St-Quentin, 25 janvier 1881 (Moniteur, 1884, p. 211 et 324).

LAURENT, t. XIV, no 98, Contra Fontainebleau, 22 juin 1887 (S, 1888,
2, 174).
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Aucune loi ne lui accorde non plus de droit de rétention
sur les piéces qui lui ont été remises pour la rédaction de
I'acte ().

Le seul bénéfice qui soit établi en sa faveur est celui qui
ost éorit & I'art. 851 du code de procédure. Ce texte ne fait
Q'aillenrs aucune distinction entre les parties qui ont figuré
dans I'acte et les tiers intéressés (*).

[La remise volontaire, par le notaire, de la grosse de l'acte

passé devant lui, fait-elle présumer la libération du débiteur

de 'honoraire de cet acte?

Plusieurs auteurs enseignent Iaffirmative, en invoquant
Vart. 1283 du code civil. Leur erreur est évidente : ils étendent
cet article & une hypothése qui nest ni dans son texte, ni
dans son esprit, et ils méconnaissent ainsi le principe que les
présomptions légales sont de stricte interprétation (%).

Lart. 3 de la loi de 1891 dispose qu'a défaut de réglement
amiable, les notaires doivent demander au président du
tribunal de premiére instance de leur arrondissement la taxe
de leurs émoluments, tarifés au non, avant d'intenter une
ce chef, ow des qu'ils en sont requis par les
parties. Lie président, ajoute l'art. 4, al. 2, taxera sur les
renseignements qui lui seront fournis par les parties et les
notaires. L’art. 5 dispose, enfin, que les frais de la taxe sont

toujours & la charges des parties (')

action en justice de

(1) Comp. Liége, 26 juillet 1888 (Monifeur, 1889, p. 219). Amiens.
4 janvier 1893 (D. 1693, 2, 870).

(2) Périguenx, 11 aout 1894 (Moniteur, 1895, p. 45).

(3) Braxelles, 28 juin 1893 (Moniteur, 1893, p. 397). Alger, 30 mai
1888 (D. 1891, Q1)

(4) Ces frais se réduisent au cout du pa}?ier timbré sur lequel
I’état du notaire doit étre dressé, et aun droit d’enregistrement de
"état taxeé par le président. Décision, 15 octobre 1892 (Moniteyy,

1892, p. 349).
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Le président taxateur ne fait pas acte de juridiction
contentieuse, il remplitsimplement un office de conciliation;
son ministére n'est pas différent de celui du juge de paix
dans le cas des art. 48 et suiv. du code de procédure. La taxe
n'est donc qu'un réglement provisoire, qui n'oblige ni les
parties, ni le notaire. A défant d’acquiescement 4 la taxe, les
honoraires sont déterminés par le tribunal, suivant les dis-
positions du tarif ou les bases de l'art. 4 de la loi, selon qu'il
s’agit d’honoraires tarifés ou non tarifés.

Toute action en paiement d’un état non préalablement
taxé est non recevable; la taxe est d’ordre public ().

L’art. 3 de l'arrété du 12 septembre 1822 imposait aux
notaires instrumentant en conformité de la loi du 12 juin
1816, sur les ventes et partages de biens de mineurs, ’obli-
gation absolue de soumettre d’office leurs états de frais et
honoraires & la taxe du président du tribunal de premiére
instance, méme en Uabsence de toute réclamation des parties.
Cette disposition a été abrogée par un arrété du 17 mars
1896. Mais il faut observer que les tribunaux appelés
& autoriser une vente de biens de mineurs conservent tou-
Jours, en vertu de l'ars. 4, non abrogé, de 'arrété de 1822, le
droit de faire insérer dans le cahier des charges de la vente,
toutes les clauses qu'ils jugent propres & sauvegarder les
intéréts des mineurs et & assurer la bonne exécution de la
loi du 12 juin 1816. Cest en vertu de ce droit incontesté que
plusieurs tribunaux font porter dans tout cahier de charges
de vente de hiens de mineurs, une clause prescrivant an
notaire de faire taxer d’office, sans réquisition préalable des
parties, son état de frais et honoraires ()

(") Braxelles, 20 mai 1895 (P. 1895, 3, 846). Gand, 28 octobre
1891 (Moniteur, 1892, p. 82).

(*) Circalaire Justice, 28 mars 1896. Gand, 15 avril 1896 (Moniteur,
1896, p. 139),
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CHAPITRE VIL. — DE LA COMPETENCE ET DE
LA PROCEDURE CONTENTIEUSES EN MATIERE
D'HONORAIRES.

T.es tribunaux de premiére instance, & l'exclusion des

justices de paix, sont toujours seuls compétents a I'égard de

toutes les contestations en matiére d’honoraires. Cette
décision résulte en termes expres de l'art. 2 de la loi de 1891,
quant aux questions d’honoraires non tarifés; elle ne résulte
que de 'esprit de cette loi, en ce qui concerne les honoraires

tarifés ().

Aucun texte ne soustrait les jugements rendus en matiére
Q’honoraires aux régles du droit commun sur la recevabilite
de lappel. Il n’y a donc lieu & appel que lorsque le montant
du litige excéde 2,500 francs. Art. 16 de la loi du 25 mars

1876, sur la compétence civile.

L’art. 2 de la loi de 1891 rétablit la procédure spéciale de
Part. 51 de la loi de ventdse pour le reglement judiciaire des
honoraires non tarifés : 1° simples meémoires des parties,
sans ministére d’avoués et sans plaidoiries; 2° avis de la
chambre des notaires de l'arrondissement.

CHAPITRE VIII. — DE LA PRESCRIPTION EN
MATIERE D'HONORAIRES ET DE DEBOURSES.

Liart. 7 de la loi de 1891 dispose comme suit :

4 Seront prescrites par cing ans les actions en palement
ou en restitution des émoluments et déboursés dus ou payés
aux notaires pour les actes instrumentaires ou autres de

leur ministére (*).
() Liége, 23 décembre 1893 (P. 1894, 38, 79).

(*) Voir supra, p- 163 et 164. Termonde, 10 octobre 1891 (Monifeyy
1892, p. 121). Liége, 2 juin 1894 (J. L., 1894, p. 240). ;
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Pour les actes dont lexécution est subordonnée au
décés, tels que les testaments et donations entre époux
pendant le mariage, la prescription ne prendra cours que du
Jjour du décés de l'auteur de la disposition. ,,

Il résulte des travaux préparatoires de la loi :

1° Que la preseription, en notre matiére, est devenue une
prescription de courte durée, soumise aux dispositions des
art. 2274, 2275 et 2278 du code civil.

2" Que cette prescription ne s'applique pas aux contes-
tations qui peuvent naitre entre notaires au sujet du partage
des honoraires des actes (*).

Le point de départ de la prescription établie par Iart. 7
se détermine selon les principes généraux du droit civil, Le
second alinéa de cet article ne contient lui-méme qu'une
application de la régle de V'art. 2257 : Actioni non nate non
preescribitur. Aussicroyons-nous qu'ilne concerne pasl'action
en paiement de I'honoraire fixe auquel les testaments et les
institutions contractuelles entre époux durant le mariage
donnent ouverture dés le jour de leur passation (*).

CHAPITRE IX. — QUESTIONS TRANSITOIRES.

On s'est demandé comment doit étre réglé & présent
Phonoraire d’un acte qui a été passé a une époque ot le tarif
édicté en exécution de 'art. 1+ de la loi de 1891 n'était pas
encore en vigueur ?

Le principe est qu'on doit appliquer la législation qui
était établie au jour o l'acte qui donne droit & I'honoraire a
été passé, et non pas celle qui est en vigueur au jour ol
Phonoraire vient 4 étre réclamé. La loi de 1891, en effet, n'a
pas accordé le privildge de la rétroactivité au tarif qu’elle a

(1) Liége, 24 décembre 1895 (P. 1896, 8, 91).
(*) Contra Bruxelles, 6 avril 1895 (Moniteur, 1895, p. 114).
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autorisé le gouvernement & édicter. Arg. de I'art. 8 de cette
loi. Les honoraires des actes spécialement tarifés passés sous
I'empire du décret du 16 février 1807, ne peuvent donc étre
percus encore aujourd’hui que selon les dispositions de ce
décret (*).

Notre principe subit un tempérament en ce qui concerne
les honoraires des actes non spécialement tarifés par le décret
de 1807, ceux dont les art. 171 et 173 de ce décret abandon-
naient la taxe a l'autorité judiciaire. Sans doute, les hono-
raires des actes de cette catégorie passés avant la loi de
1891, ne doivent pas étre réglés aujourd’hui selon I'arrété-
tarif porté en exécution de cette loi, mais les magistrats
appelés a en faire la taxe et le réglement n’'ont plus seule-
ment & tenir compte des bases qui étaient établies par les
anciens art. 171 et 173, ils ont de plus & prendre en consi-
dération l'importance des actes, la responsabilité qu’ils
entrainent et I’état de fortune des parties. C’est que l'art. 4
de la loi de 1891 statue avec effet rétroactif, aux termes de
I'avt. 8 de cette méme loi; il constitue done ainsi une dispo-
sition interprétative des art. 171 et 178 de I'ancien décret
de 1807 (supra, p. 182).

On a soulevé quelque difficulté quant au réglement des
honoraires des testaments mystiques ou publics passés avant
le nouveau tarif, mais exécutés seulement depuis sa mise en
vigueur. La difficulté est venue de ce que la rémunération
du notaire consiste aujourd’hui en deux honoraires distinets:
1'un, 'honoraire fixe, qui est dit dés I'instant de la passation
de l'acte; 'autre, I'honoraire proportionnel, qui n'est da
qu'au déceés du testateur, et seulement dans la mesure ot 1o

(1) La différence entre les honoraires alloués pour un méme acte,
suivant qu’il est antérieur ou postérieur & des régles nouvelles de
perception, n'a rien d’injustla, ni d'étrange; elle est la simple consé-
quence de la non-rétroactivité du tarif nouveau.
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testament vient a sortir ses effets (supra, p. 178 et 179). Mais
on a observé, avec raison, que la loi de 1891 ne renferme
aucune disposition spéciale établissant la rétroactivité du
nouveau tarif a l'égard des testaments; elle a donc laissé
la fixation des honoraires de ces actes sous l'empire de
Tart. 173 du décret de 1807, interprété comme il a été dit
ci-dessus ().

Pour régler la perception des honoraires a 1'égard des
testaments olographes écrits sour le régime du décret de
1807, il faut faire une distinction : le dépot du testament,
conformément & 'art. 1007 du code civil, a-t-il été fait avant
le nouvel arrété-tarif, I'ancien art. 173 du décret de 1807,
interprété par l'art. 4 de la loi de 1891, reste applicable (%);
le dépot n’a-t-il été effectué que depuis la mise en vigueur
de l'arrété-tarif, la rémunération du notaire doit étre fixée
selon les nouvelles régles de cet arrété.

LT B 2] 'V

De la responsabilité civile ().

CHAPITRE I. — PRINCIPES GENERAUX.

1l faut bien distinguer deux situations différentes : d'une
part, la responsabilité professionnelle que le notaire encourt
a raison de l'exercice de ses fonctions en tant que notaire,
et, d’autre part, celle qui peut résulter d’'un contrat ou d'un

(') Conclusions de M. l'avocat-général VAN ISEGHEM. Moniteur,
1895, p. 360.

(*) Cass., 30 novembre 1893 (Moniteur, 1894, p. 25).

(*) ARNAULT et TART, cités ci-dessus p. 121, note 1. BAUBY. Traité
de ln responsabililé civile des notaires. Paris, 1894, MALLEIN. De la
responsalbilité des notaires, Liyon, 1892,
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quasi-contrat par lui fait en tant qu’homme d’affaires: ce
dernier cas est celni du mandat exprés ou tacite, du louage
de services, de la gestion d’affaires, etec.

1l arrive souvent que les devoirs contractuels ou quasi-
contractuels de 'homme d’affaires et les devoirs profession-
nels de l'officier public coexistent et se cumulent dans le
chef du notaive. C'est surtout en matiére de placements de
fonds que cette double question de responsabilité se présente
dans la pratique, avec un caractére de gravite consideé-
rable (").

Toutes les questions relatives & la responsabilité contrac-
tuelle ou quasi-contractuelle du notaire rentrent exclusi-
vement dans le domaine du droit civil. Il ne s'agit ici que de
la responsabilité légale du fonctionnaire public, comme iln’a
&té question dans le titre précédent que de la rémunération
du ministére notarial proprement dit (supra p. 163).

Quelle est 'étendue de la responsabilité professionnelle
du notaire ? i~

Toute responsabilité proprement dite suppose essentielle-
ment une faute. La faute est un manquemnent a une obliga-
tion préexistante. La notion de faute est en relation néces-
saire avec l'idée de devoir ou obligation. Le notaire ne peut
atre en faute s'il n’a manqué & aucun de ses devoirs. e

Les devoirs du motaire procédent tous de la loi, d’une
maniére expresse ou implicite; ils ne procédent jamais
d’une veritable convention avec les parties & I'acte de son
ministore. Méme au regard de ses clients, le notaire n'est ni
un mandataire, ni un locator operarunt; son unique caracteére

(1) Dissertation au Moniteur, 1893, p. 4. Gand, 12 mai 1891 (P. 1891,
2, 343). Liége, 6 janvier 1892 (J. L., 1892, p. 19). Bruxelles, 6 mai
1895 (P. 1895, 3, 382). Gand, 20 février 1897 (Moniteur, 1397,
p. 145). Grenoble, 2 avril 1895, et Besangon, 31 décembre 1894
(D. 1896, 2, 66 et 77).

DROIT NOTARIAL. 13
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est celui de fonciionnaire public, tenu comme tel de tous les
devoirs professionnels qui ont été analysés dans les diverses
parties du cours.
Ses devoirs procédant toujours et uniquement de la loi,
et non d'une convention, ce sont les art. 1382 et 1383 du
code civil, sanctions des obligations légales (') — et non
les art. 1134 et suiv., sanctions des obligations convention-
nelles, — qu'il faut lui appliquer. On sait d’aillenrs que
les art. 1382 et 1383 ne font aucune distinction entre les
fonctionnaires publics et les simples particuliers (2). ——

Selon les art. 1382 et 1383, la faute la plus légére entraine
Iobligation de réparer lintégralité du dommage causé.
Ce principe ne subit-il aucun tempérament en faveur du
notaire ?

Les cours de cassation de Belgique et de France s'ac-
cordent & décider: “ qu'il résulte de I'art. 68 de notre loi
que les notaires ne sont pas de plein droit, et d’'une maniére
absolue, responsables des nullités ayant pour cause les
omissions ou irrégularités qu'ils commettent lors de la
rédaction de leurs actes; que cet article ne les assujettit a
des dommages-intéréts que s'il y a liew; qu'en cette matiére,
les dommages-intéréts et leur quotité dépendent de la
nature et de la gravité de I'omission ou de Iirrégularité
reprochée au notaire, et sont subordonnés & appréciation
équitable des tribunaux; que les art. 1382 et 1383 du code

() Les art. 1382 et 1383 ne créent & proprement parler aucune
obligation particuliére pour qui que ce soit; ils se bornent & sanc-
tionner toutes celles que la loi établit, en ordonnant la réparation du
dolm.mnge CAtse. par leur violation. Notes de M. PLANIOL an DALLOZ,
1896, 2, 145 et 457,

(*) «Le notaire qui, dans 'exercice de son ministére, commet une
faute dommageable pour des tiers, est responsable, d’aprés les régles
du droit commun en matiére de faute aguilienne. » Cass., 15 getobre
1891 (Moniteur, 1892, p. 26).



el

— 195 —

civil n’ont point abrogé ce droit spécial au notariat.
La jurisprudence interpréte donc ces termes: sl y a liew,
de l'art. 68, comme signifiant : si le notaire doit, & raison de
lu gravité de sa faute, étre déclaré responsable (V).

Un de nos meilleurs éléves, M. Tarr (%), a parfaitement
démontré la fausseté de cette interprétation. Lart. 68 ne
pose par lui-méme aucun principe spécial sur la responsabi-
lité du notaire dans les divers cas de nullité des actes: il
constitue une simple référence aux régles du droit commun
sur la responsabilité en dehors des conventions. I'expres-
sion : §"il y a liew, qui se retrouve dans maintes dispositions
du code civil, art. 554, 555, 577, 1143, 1147, 1880, signifie,
dans notre article 68 comme dans tous ces textes: si les
conditions requises par le droit commun (faute et préju-
dice) pour la débition de dommages-intéréts se trouvent
réunies.

La question de savoir si le notaire s'est rendu coupable
d'impéritie ou de négligence grave, est une question de fait
que les juges du fond apprécient souverainement d’aprés les
circonstances de chaque espéce. On peut cependant décider
d’une maniére générale qu’il n’y a pas lien de prononcer la
condamnation du notaire qui, dans un acte de son ministére,
a commis une erreur sur un point de droit obscur ou contro-
versé dont la jurisprudence n’a pas encore donné la solution
définitive (*):

Lorsqu'un notaire n'instrumente qu'en remplacement,
d’un confrére empéché, c’est néanmoins & ce notaire, dit

(1) Cass., 20 mai 1853 (Moniteur, 1853, p. 248). Cass, fr., 19 mai
1885, ot 24 décembre 1888 (Moniteur, 1885, p. 290, et 1889, p. 821).
(*) Trois questions de responsabilité notariale (Monitewr, 1892,

p- B).
(®) Cass. fr., 24 juillet 1890 (Mondteur, 1891, p. 33).
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substituant,qu’'incombe 'accomplissement de tous les devoirs
professionnels auxquels la réception de l'acte peut donner
lieu (supra p. 124). Si le notaire substituant ne conserve pas
I'honoraire de 'acte, on ne doit voir la qu'une pure gracieu-
seté de sa part envers son confrére; cela n’empéche pas
qu’il ait été le seul et véritable notaire instrumentant. Le
cas échéant, c’est donc contre lui, et non contre le notaire
substitué, que devra étre dirigée l'action des parties en
responsabilité civile (*).

— En Belgique, la responsabilité du notaire en second, ne
differe point légalement de la responsabilité du notaire en
premier. La loi ne fait nulle part de distinction entre les
deux notaires qui concourent a la réception d'un acte. Ils
ont chacun les mémes devoirs professionnels & remplir,
puisqu’ils agissent I'un et l'autre en la méme qualité de
notaire. Art. 9. o

Il importe pen, d’ailleurs, que chacun des notaires ait été J
plus particulidrement investi de la confiance de I'une ou || \_..'«l/-
I'autre des parties, ou que ’honoraire 1’ait pas été exacte- '| bz
ment partagé entre eux (*). =3

Leur faute commune implique leur solidarité dans la’)
réparation du préjudice causé. Cette responsabilité intégrale |
qui pése sur chacun des notaires,n’est pas précisément celle
dont parlent les art. 1200 et suiv. du code civil; dans la N }‘ i
rigueur des principes, elle constitue plutét une dette in w'i”
solidum qu'un cas de solidarité.

Notre loi ne trace aucune régle particuliére sur la matiére
des preuves, ni sur celle de la prescription extinctive dans
les questions de responsabilité notariale. Le droit commun
améne ainsi a décider :

(') Braxelles, 25 junin 1884 (Moniteur, 1834, p. 265). Toulouse,
2 aout 1892 (Revue du notariat et de 'enregistrement, n® 9110)
(?) Bruxelles, 16 juin 1896 { Monitewr, 1896, p. 241).
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1» Que la preuve de la faute du notaire, et celle du
dommage causé, sont l'une et 'autre & la charge dudeman-
deur en dommages-intéréts ('). Art. 1315.

2° Que cette double preuve peut étre faite par toutes voies
de droit. Art. 1353.

3° Que l'action en dommages-intéréts ne se prescrit ordi-
nairement que par trenteans, etque c’est seulement & partir
du dommage éprouvé, et non & partir de la faute commise,
que court le délai de trente ans (*). Actioni non nate non
preescribitur. Art. 2257 et 2262.

Toutefois, 'action en dommages-intéréts se prescrit selon
les régles spéciales de la loi de procédure pénale du 17 avril
1878, lorsqu'elle a vraiment pour cause une infraction de
droit pénal.

On comprend, en présence desrégles précédentes, combien
il est important, pour les héritiers d'un notaire, de n’accepter
sa succession que sous bénéfice d'inventaire.

CHAPITRE II. — DE LA COMPETENCE DES TRIBU-
NAUX.

Selon plusieurs auteurs, I'art. 53 de notre loi établirait
plusieurs dérogations absolues aux principes généraux de la
compétence contentieuse : 1° I'action en responsabilité civile
serait toujours de la compétence des tribunaux civils de
premiére instance; 2° le jugement rendu serait toujours
susceptible d'appel; 3° le notaire devrait toujours étre
attrait devant le tribunal de premiére instance de sa rési-
art. 53 formerait donc un obstacle absolu a
régles des art. 2, 16 et 50 de la loi sur la

dence. Cet
Papplication des
(1) Dijon, ler avril 1874, et Chambéry, 8 février 1875 (D. 1875, 2,84).
() Comp. Nimes, 6 juillet 1888 (Monifeur, 1889, p. 315). Pan, 15 mars
1892 (Moniteur, 1898, p. 836). Lonvain, 1er février 1595 (Moniteur,
1895, p. 281).

-]
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compétence civile et de I'art. 181 ducode de procédure civile.!
La jurisprudence francaise décide au contraire, avec raison,
que l'art. 53 concerne uniquement I’action en responsabilité
civileintentée accessoirementa action disciplinaire oupénale
en- suspension, destitution ou condamnation d’amende (")
Les dommages-intéréts dont parle lart. 53 sont, en effet,
purement accessoires a la suspension, & la destitution et aux
amendes, puisqu’aprés ce dernier mot il n’y a pas de virgule
qui isole les dommages-intéréts et en fasse un chef distinct
et principal. Les régles du droit commun restent donc!
applicables 4 I'action en dommages-intéréts exercée par voie!
principale, en dehors de toute poursuite répressive.

T ERE XK

De la cessation des fonctions de notaire.
CHAPITRE I. — DES CAUSES DE CESSATION.

Aux termes des art. 4, 7, 33 et 52 de notre loi, les fonctions
de notaire cessent par la démission volontaire ou forcée,
l'acceptation de fonctions incompatibles, et la destitution
prononcée comme peine disciplinaire. Elles cessent encore
par la destitution et 'interdiction du droit de remplir des
fonctions publiques, peines proprement dites, établies par
les art. 19 et 31 & 34 du code pénal.

Al r . - . g r .
En cas de démission volontaire ou forcée, le notaire ne

perd sa qualité de fonetionnajre public que du jour on il
recolt notification de arrété royal qui accepte sa démission
ou qui la déclare. Art. 52, Jusqu'a ce moment il est encore

notaire et soumis, comme tel, & toutes les prescriptions des
lois notariales,

(') Cass.ir., 11 juillet 1893 (). 1893, 1, 563). Angers, 20 mai 1893
(D. 1894, 2, 77), Belyiqucjudicmiz‘c, 1854, p. 517.
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La notification d’un arrété de démission est une notifi-
cation purement administrative. La forme dans laquelle elle
doit étre faite n'est déterminée par aucune disposition
légale. Aussi faut-il décider qu'il n'est pas nécessaire qu’elle

soit écrite et accompagnée de la remise d’une copie certifiée

conforme du texte de l'arrété royal ().

Une fois la notification faite, le démissionné n’est plus
notaire ; il doit cesser complétement l'exercice des fonctions
notariales, alors méme que le (ouvernement n’aurait pas
encore pourvu asonremplacement. Ces expressionsdel’art.52:
remplacé et remplacement, sont manifestement impropres;
il n’est certes pas entré dans la pensée du législateur d'im-
poser au Gouvernement 'obligation de pourvoir au rempla-
cement du notaire par I’arrété méme de sa démission.

On entend par fonctions incompatibles, celles qu ne
peuvent appartenir en méme temps 4 la méme personne. Le
principe général sur les incompatibilités est éerit a art. 1°7,
titre 11, de la loi du 24 vendémiaire an 1IT : aucun citoyen
4 lexercice d'une autorité

ne peut exercer ni concourir
ou immédiate des

chargée de la surveillance médiate
fonctions qu'il exerce en une autre qualité.

Les fonctions de mnotaire sont incompatibles : 1° avec
toutes celles de l'ordre judiciaire, art. 175 de la loi du 18
celles de gouverneur, de député perma-
nent, de greffier provincial et de commissaire d’arrondisse-
ment, art. 140 de la loi du 30 avril 1836 et art. 235 de Iarrété
du 5 aofit 1881 ; 3° avec celles Q’avoué, d’huissier, de receveur
des impots et de commissaire de police, art. 7 de notre loi.

Il n’existe pas d’incompatibilité entre les fonctions de
notaire et celles de bourgmestre, de secrétaire communal et

de juge suppléant.
(1) Comp. Cass., 9 mars 1896 (P. 1896, 1, 123). Orthez, 2 décembre
1890 (Journal, n° 16226).
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I1 est de principe que I'incompatibilité agit de plein droit.
Le notaire perd sa qualité de notaire par cela seul qu'il
accepte des fonctions incompatibles. L'acceptation de fonc-
tions publiques s’opére toujours par la prestation du serment
politique déterminé par le décret du 20 juillet 1831.

Les fonctions de notaire cessent provisoirement par la
suspension prononcée comme peine disciplinaire. Art. 52,
al. 2.

Le notaire suspendu ou destitué par un jugement rendu en
premiére instance se trouve privé de ses attributions dés
que ce jugement lui est notifié, encore qu’il en interjette
appel. L7art. 53, al. 2, décide, en effet, que les jugements de
suspension ou de destitution sont exécutoires par provision.

Les régles sur la cessation des fonctions notariales sont
sanctionnées pénalement par 'art. 52 de notre loi et art. 262
du code pénal.

Dans la rigueur des principes, I'acte regu contrairement
a la prohibition faite par notre art. 52 devrait étre considéré
comme un acte notarié inexistant, et non pas simplement
comme un acte notarié frappé de nullité. Tel n’est pas
cependant le systéme de notre loi : si lart. 68 décide que
lacte fait en contravention anx dispositions de l'art. 52 est
nul, 1] lui accorde cependant encore une certaine force, celle
de l'acte sous seing privé, s'il est revétu de la signature de
toutes les parties contractantes. (Comp. supra p. 35 et 52.)

En Belgique ('), les fonetions notariales ne constituent
point un office transmissible soit entre vifs, 4 titre onéreux
ou gratuit, soit par déces.

“ Il est cependant notoire qu'il se fait aujourd’hui un trafic
des charges notariales. Les démissions s’achétent, on sait

(") Il en est autrement en France depuis la loi du 28 avril 1816
sur la vénalité des offices.
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méme quelles sont les études & vendre et le prix auquel elles
sont a acheter. , Ce passage, emprunté & une circulaire
ministérielle du 11 mai 1892 ('), est toujours vrai; le trafic
des places s’opére d’ordinaire sous le patronage des associa-
tions politiques ! Au point de vue du droit civil, la conven-
tion de cession d'une place de notaire est absolument
inexistante, faute d'un ohjet licite. Art. 1128 du code civil.

APPENDICE.

La profession d’avocat est légalement incompatible avec
les fonctions de notaire. Art. 18 du décret du 14 décembre

1810. Le notaire docteur en droit ne peut donc prendre dans

ses actes le titre de notaire-avocat.

Les fonetions de notaire sont disciplinairement incompa-
tibles avec la profession de commergant, c'est-a-dire que le
notaire qui se livre habituellement & des actes de commerce,
manque & la dignité de ses fonctions et devient alnsi pas-
sible de peines disciplinaires. Ce principe de I'incompatibilité
entre le négoce et les fonctions notariales ne s’oppose point

d’ailleurs & ce que le notaire puisse étre réputé commergant
ot déclaré en faillite selon les régles ordinaires du droit

commercial ().

CHAPITRE II. — DE LA MISE SOUS SCELLES ET
DU DEPOT PROVISOIRE DES MINUTES
ET REPERTOIRES.

Les archives notariales, ¢’est-a-dire les minutes et les
répertoires, ne sont point la propriété du notaire. Elles font
partie du domaine public de 'Etat ; le notaire n’en est que

(") Monitewr, 1892. p. 166.
{2) Amiens, 22 novembre 1890 (D. 1892, 2, 361). Cass, tr., 10 janvier

1895 (Monitewr, 1895, p. 161,
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le gardien officiel. Art. 1. Cela est vrai aussi bien des
minutes qui ont été dressées par le notaire Ini-méme, que de
celles qui lui ont été transmises par ses prédécesseurs. Ainsi
s'explique la régle de l'art. 61, qui prescrit I'apposition
immédiate des scellés sur les minutes et répertoires du
notaire décédé.

Cette disposition doit étre appliquée par analogie dans les
autres cas de cessation des fonctions notariales ('), et méme
aussi dans les cas ol un notaire en exercice se trouve dans
I'impossibilité légale ou physique de veiller lui-méme & la
conservation de ses archives (2). Le motif est toujours le
méme : les minutes et répertoires, propriété publique, ne
peuvent rester 4 I’abandon.

En cas d’apposition des scellés, les frais de gardiennat
incombent a I'Etat, sur le pied et suivant le mode fixés par
'art. 101 de I'arrété du 18 juin 1853 (tarif criminel) (7).

Il importe que chacun puisse toujours recourir sans em-
barras et sans frais aux minutes des actes dans lesquels il
est intéressé. De la, la faculté que I’art. 61, in fine, accorde au
président du tribunal de premiére instance de commettre un
notaire comme dépositaire provisoire des minutes et réper-
toires mis sous scellés. Cet article n’oblige pas le président
a désigner pour dépositaire provisoire le notaire proposé
par l'ex-titulaire ou ses héritiers (4); il ne limite pas non
plus son choix aux notaires de la méme résidence ou du

méme canton ; il lui confére un pouvoir pleinement discre-
tionnaire (1.

() Gand, 3 septembre 1855 (Moniteur. 18
1895 (D. 1896, 2. 2861,

*) Liége, 4 janvier 1892 (Moniteur, 1892, p. 82).

(°) Revue pratique du notariat, 1896, p. 706.

(%) Gand, 3 septembre 1855 (Moniteur, 1855, p. 343).

(%) Cette ordonnance est-elle susceptible d’appel ? Dijon, & juillet
1895 (D. 1896, 2, 256).

55, p. 343). Dijon, 6 juillet
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Lorsque les scellés sont levés en vertu de I'ordonnance du
président, on ne doit pas dresser un inventaire proprement
dit des minutes et répertoires confiés au notaire désigné
comme dépositaire provisoire. La confection d'un simple
état sommaire suffit pour faire le partage des responsabilités
entre l'ancien dépositaire et le nouveau. Arg. de l'art. 58.

Il est clair que le président du tribunal ne doit pas
attendre, pour commettre un dépositaire provisoire, que le

juge de paix ait mis les minutes et répertoires sous scellés.

D’un autre coté, 'apposition des scellés devient une mesure
inutile lorsque le président a déja rendu l'ordonnance dont
1l s’agit.

CHAPITRE IIT. — DE LA TRANSMISSION
DEFINITIVE DES MINUTES ET REPERTOIRES.

SecTION lre. — Du caractéere des dispositions des
art. 54 et suiv.

En principe, la remise des minutes et répertoires que la
loi impose & l'ex-notaire ou & ses héritiers, n'a pas d’autre
caractére que celui d'une obligation légale. On a déja dit, en
effet, que le notaire n’a auncun droit de disposition privée
sur ses archives. A défaut de régle particuliére dans la loi,
lex-notaire ou ses héritiers n’auraient donc de faculté

d’aucune sorte & exercer dans la transmission des minutes

et répertoires.
Par exception, la loi permet & I'ex-notaire ou & ses heri-

tiers, d’exiger un certain profit du nouvean dépositaire des
minutes. Avt. 59, al. 1°%, in fine. Cette faveur légale s'ex-
plique par la raison que le dépdt des mm'uteS va étre une
source d’honoraires de copies pour le notaire auquel il est
confié. .

Par exception encore, la loi accorde a l'ex-notaire on i ses
héritiers, la faculte de choisir, dans certaines conditions, le
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nouveau dépositaire des minutes. Art. 54 et 56. Cette faculté
leur est octroyée pour qu’ils puissent réaliser avantageuse-
ment le profit dont on vient de parler. C’est ainsi que la
transmission des minutes et répertoires prend toute I'appa-
rence d’une vente aux encheéres dans laquelle les notaires de
la commune ou du canton, selon les cas, sont les enchéris-
seurs. I’opération, dans nos provinces, s’appelle méme ordi-
nairement wvenfe du protocole (ce mot employé dans son
ancienne signification).

Ces deux faveurs, la loi les accorde a tout ex-notaire,
méme au notaire destitué.

Les dispositions précédentes étant exorbitantes du droit
commun, il faut décider qu'elles sont de stricte interpré-
tation. L'ex-notaire ou ses héritiers ne peuvent donc s'en
prévaloir qu’en observant exactement les conditions et les
délais qu’elles établissent (*).

En dehors des art. 54, 56 et 59, I'ex-notaire ou ses héri-
tiers ne trouvent aucun droit & exercer dans la transmission
des minutes et répertoires. Spécialement il n’y a pas de texte
qui les autorise & affecter cette transmission d’un terme
(ad diem) ou d'une condition résolutoire %)

Si les minutes d’un ex-notaire ne font pas partie de son
patrimoine, il nous parait cependant certain que le droit que
la loi lui accorde de les transmettre 4 1'un des notaires de
la commune ou du canton, moyennant finance, revét le carac-
tére d’'un droit patrimonial, de nature mobilidre. Aussi
croyons-nous devoir décider :

1 Que le droit de traiter des minutes et répertoires peut

étre exercé par le curateur & la faillite du notaire démis-
sionné ou destitué ();

{!) Liége. 5 avril 1871 (Moniteur, 1872, p- Al).
(*) Gand, 4 mars 1889 (Moniteur, 1889, p. 241). Revue dr drrni
belge, 1556-1890, p. 173,

(?) Contra Audenarde, 11 mai 1877 (Monitewr, 1878, p. 2b).
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2° Que ce droit appartient non aux héritiers du notaire
défunt, mais & son légataire universel ou & son légataire &
titre universel des meubles, selon les cas, lorsque le notaire
a fait des dispositions testamentaires universelles ou & titre
universel (').

SEcTION 2¢. — Des conditions fixées pour l'exercice
du droit de traiter des minutes et répertoires.

11 faut distinguer deux cas : celui ou la place de l'ex-
notaire est maintenue, et celui ot elle est supprimée.

1* cas. — La place est maintenue.

A. Limites du choiz. L'ex-notaire ou ses héritiers ne
peuvent traiter qu'avec I'un des notaires de la méme com-
mune. Toutefois ils peuvent traiter avec 'un des notaires
du canton, lorsque le remplacé était le seul notaire établi
dans la commune. Art. 54.

B. Délai du choiz. La faculté de traiter doit étre exercée
dans le mois qui suit la prestation de serment du notaire
successeur. Art. 55. Ce délai fatal commence toujours a
courir du jour de la prestation de serment du successeur, et
non pas seulement du jour olt cette prestation serait notifiée
a lex-notaire ou & ses héritiers. D'une part, en effet, le
texte de motre article est clair et précis; d’autre part, le
brocard : Paria sunt non esse et non significart, n'est qu'une
régle de procédure contentieuse, qui n'est donc pas appli-
cable ici (%).

Le délai expiré sans qu'il ait été fait de traité, les minutes
toires doivent étreremis au notairesuccesseur, comme

etréper _ :
aire désigné par la loi elle-méme. Art. 55.

nouveau déposit

(1) Contra Termonde, 28 mars 1891 (Belgique judiciaire, 1891,

p. 620).
(?) Liége, b avril 1871 (Moniteur, 1872, p. 51). Comp. Moniteur,

1878, p. 25.
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La loi ne contient aucune régle particuliére sur le
cas du notaire qui obtient un changement de résidence.
Pour lui comme pour tout autre, le délai d'un mois com-
mence donc a courir du jour de la prestation de serment de
son successeur; il n’y a pas a tenir compte du jour de sa
propre prestation de serment devant le tribunal de sa
nouvelle résidence (').

Le délai fixé par art. 55 est un délai fatal en ce sens
qu'on ne peut jamais le dépasser; mais il n’est point fatal
également en ce sens qu'il serait défendu de le prévenir.
L’ex-notaire ou ses héritiers peuvent done traiter avec 'un
des notaires de la commune ou du canton, selon les cas, dés
avant la nomination du notaire successeur (2).

2% cas. — La place est supprimdée.

A. Limites du choiz. L'art. 56 établit sur ce point un
systéme pareil & celui de art. 54. Ainsi, quand la suppres-
sion de la place ne laisse plus quun seul notariat dans la
commune, les intéressés ont la faculté de traiter avec 1'un
des notaires du canton. Sans doute, cette décision ne résulte
pas clairement du rapprochement des deux art. 54 et 56,
mais elle est commandée par Pesprit manifeste de la loi qui
est de laisser toujours un certain choir 4 ex-titulaire ou &
ses héritiers. Arg. de 'art. 57.

B. Délai du choiz. La faculté de traiter doit étre exercée
dans les deux mois qui suivent 'arrété de suppression de la
place. Art. 56. Ce délai est fatal; dés qu’il est expiré, c’est

au procureur du Roi quil appartient de désigner le nouveau
dépositaire. Art. 57, al, 1o,

Le traité de transmission des minutes et répertoires,
autorisé par nos art. 54 et suiv., n’est pas un simple contrat

(') Liége, 10 janvier 1880 (Jowrnal, no 14209).
(*) Moniteur, 1863, p. 132,
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consensuel; ¢’est un contrat réel, ¢'est-a-dire un contrat qui
ne se parfait que par la tradition ou livraison effective de la
cho:e objet du contrat, dans l'espéce, des archives notariales.
Cette tradition réelle doit étre effectuée dans les délais
légaux déterminés ci-dessus, & peine d’inexistence du
contrat. Arg. des mots : remis, remise effectuée, remeltre,
constamment employés dans les art. 54 & 56 (').

On s’est; demandé si le notaire qui obtient un changement
de résidence peut emporter ses minutes et répertoires. La
loi ne contient point de régle spéciale sur cette question. Il
faut donc la résoudre en appliquant purement et simple-
ment les dispositions des art. 54 et 56.

Lart. 57, al. 2, frappe d’une amende de cent francs,
par chaque mois de retard, l'ex-titulaire ou ses héritiers
constitués en demeure de remettre les minutes et répertoires
au notaire successeur, dans le cas de 'art. 55, ou au notaire
désigné par le procurenr du Roi, duns le cas des art. 56 et
57, al. 1°.

SECTION e, — De l'état sommaire des minutes remises.

I’état sommaire prescrit par 'art. 58 est un simple proces-
verbal de récolement sur les répertoires, suivi des observa-
tions auxquelles I’état matériel de certaines minutes peut
donner lieu.

Cette mesure a pour but d’opérer le partage des responsa-
bilités entre I'ancien et le nouveau dépositaire (?).

(') On ne peut isoler 'art. 57 de I'art. 56 qui le précéde et qui, lui,
preserit aux intéressés, non pas seulement de faire choiz d’'un nou-
veau dépositaire, mais de remet/re les minutes et répertoires dans les
deux mois & compter du jour de la suppression de la place. Revue
pratique du notariat. 1887, p. 193.

(3) Donai, 23 novembre 1874 (Moniteur, 1875, . 306).
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L’état sommaire est dressé sous seing privé par
I'ex-notaire ou ses héritiers, d'nne part, et le nouveaun
dépositaire, d’autre part. Il doit étre fait en double. L’art. 58
exige que l'un des doubles soit remis a la chambre de disci-
pline de arrondissement. La loi assure ainsi la publicité de
la transmission des minutes, dans l'intérét de tous ceux qui
peuvent avoir a les rechercher.

SECTION 4e. — Du prix de la cession des minutes.

Ce prix est fixé de gré a gré entre les parties, c’est-a-dire
entre I'ex-titulaire ou ses héritiers et le nouveau dépositaire.
Art. 59, al. 1°. Le méme art. 59, dans son second alinéa,
institue un arbitrage forcé pour le cas ou les parties ne
peuvent s’accorder.

Il est essentiel d’observer que le notaire successeur
auquel le dépot des minutes et répertoires est attribueé par
la loi elle-méme, dans le cas de l'art. 55, n'obtient pas ce
dépot sans devoir de finance 4 son prédécesseur. Les dispo-
sitions de lart. 59 concernent, en effet, 'hypothése de
I'art. 55 aussi bien que celles des art. 54 et 56.

SECTION He. — Du recouvrement des honoraires des
actes recus par l'ex-titulaire.

Parmi les minutes, objet de la transmission, il peut s’en
trouver dont les honoraires déja promeérités soient encore
dus par les parties; il peut s’en trouver également (testa-
ments et institutions contractuelles) dont les honoraires
proportionnels ne soient pas encore venus a échéance;
I'ex-titulaire ou ses héritiers sont-ils tenus de céder ces
créances actuelles ou éventuelles au nouveau dépositaire ?

Qu’on le remarque bien, il s'agit ici de purs droits civils
acquis & I'ex-titulaire, faisant vraiment partie de son patri-
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moine. Or, la disposition de I'art. 59, al. 1", n’est pas assez
explicite pour qu’on doive y voir une exception & ce grand
principe du code civil que le propriétaire dispose librement
de ses biens et ne peut en étre privé malgré lui. L’ex-titu-
Jaire ou ses héritiers peuvent donc se réserver le droit de
recouvrer eux-mémes les honoraires dont il s'agit.

Dans ce systéme d’interprétation de I'art. 59, 'arbitrage
forcé établi par le second alinéa de ce texte me s'applique
aux recouvrements & effectuer que lorsque I'ex-titulaire ou
ses héritiers les ont cédés volontairement, d'une maniére
expresse ou tacite, au nouveau dépositaire des minutes, sans
avoir arrété le prix de la cession, et quils ne peuvent
ensuite se mettre d’accord avec lui sur la fixation de ce
prix ().

(1) Bruxelles, 2 décembre 1861 (Moniteur, 1862. p. 349).

DROIT NOTARIAL. 14




ERRATA & ADDENDA.

Page 16, ligne 3, supprimer : Ixelles, (Loi du 6 juillet 1595,

Page 33, derniére ligne, ajouter : 4o par I'art. 6 dela loi du 2 juin
1596, qui porte comme disposition permanenie, que la juridiction des
notaires résidant dans les cantons de Grivegnée, Herstal et Saint-
Nicolas est étendue 4 chacun de ces cantons et aux deux cantons de
la ville de Liége.

Page 51, ligne 20, au lieu de : étrangers, lire : empruntés,

Page 53, note 1, an lien de : Cass. fr., 20 juillet 1863, lire : Cass, fr.,
29 juillet 1863.

Page 104, note 2, ajouter : Cette pratique a été adoptée par I'art, 4
dela loi du 30 avril 1896 sur l'acte respectuenx dressé par 'officier
de I'état civil & la requéte d’un indigent.

Page 121, note 1, au lieu de (Moniteuwr, 1895, p. 5), lire : (Moniteur,
1892, p. ).

Page 126, lignes 19 et 20, au lien de : les parties ont affranchi le
notaire de ses devoirs de conseil légal et ne lui ont demandé, lire -
les parties n’ont demandé au notaire.

Page 159, note 3, ajouter: VAN WAMBEKE. Lois et tarifs sur Jeg
honoraires des nolaires. Gand, 1896,

Page 160, ligne 15, au liei de : le droit d’en invoquer les disposi-
tions, lire : le droit de véclamer la taxe légale ou judiciaire.

Page 166, lignes 4 et 15, au lieu de : 'art. 2, al. 2, lire : I'art. ler,
al. 2.

Page 189, intercaler avant le chapitre VIIT :

M. VAN WAMBEKE, traité des honoraires, nos GO et suiv., interpréte
tout autrement que nous les art. 2, 8 et 4 de la loi nouvelle. Dlaprég
lui, le réglement judiciaire et ’action en paiement des honoraires yon
tarifés et non réglés & 'amiable seraient denx choses essenticllemen t
distinctes, et le recouvrement de ces honoraires comporterait la pro-
cédure suivante : 10 Avis de la chambre des notaires, provoqué pay
le notaire intéressé. 20 Fixation du chiffre de ’honoraire par le



—

AT e e

—rr—

-

— 211 —

tribunal de premiére instance ; une simple lettre du notaire suffit
pour saisir le tribunal ; le réglement peut étre demandé et obtenu a
Pinsu des parties; il n’est jamais susceptible d’appel. 30 Taxe de
I'état du notaire par le président du tribunal; ce magistrat doit
d’ailleurs se conformer au réglement fait par le tribunal. 40 Assigna-
tion des parties en paiement devant le juge de paix ou le tribunal de
premiére instance, selon toutes les régles ordinaires de la compétence
civile; la juridiction saisie connait de la demande uniquement pour
apprécier si I'honoraire est du ou s'il ne 1’est pas; les parties ne sont
point admises & débattre la question du taux de 'honoraire!

A nos yeux, la procédure que la loi a voulu instituer est tout
simplement celle-ci : 1° Taxe de I’état du notaire par le président du
tribunal, ce magistrat faisant office de conciliateur. 20 Assignatizn
des parties en justice, 4 défant de conciliation; le tribunal de
premiére instance de la résidence du notaire est exelusivement
compétent, quel que soit le montant de la demande et le domicile des
détendeurs; la chambre des notaires doit étre appelée & donner sop
avis; la procédure est écrite (sur simples mémoires) et sans ministére
d’avoués (sans frais); c’est une procédure semblable & celle qui se
trouvait instituée par I'art. 65 de la loi du 22 frimaire an VII pour Jes
matiéres d’enregistrement. 30 Appel possible, sil'affaire est d'une
importance supérieure & 2500 fr.; en appel, la procédure est égalemeny
écrite et sans ministére d’avoués.

11 suffit de lire attentivement les rapports i la Chambre et gy Sénat
et la discussion au Sénat pour se convaincre que le législatey, n’a
point songé & introduire la procédure monstrueuse que nous avong

résumée ci-dessus.
Page 189, note 1, ajouter : Gand, 8 avril 1896 et “Ouscron =
mars 1896 (Revue pratique du notariat, 1896, p. 460 et 724),
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