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_PLAN DE 'EXPOSE SE/@EFA
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1. Introduction ”"Jli’é‘éiuﬁ

Contexte

Définition des concepts

Base de données LOGIC
Descriptions des deux études
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2. Classification géométrique des espaces commergants wallons. Vers une objectivation
des caractéristiques morphologiques des nodules ?

Construction des variables

Analyse en composantes principales
Classification

Conclusions

VV VY

3. Typologie des nodules commerciaux wallons pour une aide a la décision en
aménagement du territoire

» Construction des variables
> ACP et classification
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_CONTEXTE SE/.@EFA

B A

o Transfert de compétence du Fédéral aux Régions U8

» La Région Wallonne peut acquérir des compétences en matiére d’'implantation
commerciale

» Nécessité de mieux connaitre le paysage commercial de la Région afin d'en
garantir le développement

» Création d’'un Schéma Régional de Développement Commercial
> Création d’un outil d’aide a la décision a l'intention des autorités communales

o Intervention du SEGEFA : LOGIC - Localisation et Gestion des Implantations
Commerciales

> Création d’une base de données sur l'offre commerciale wallonne

» Création de l'outil d’aide a la décision
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_DEFINITION DES CONCEPTS SE/-ﬁEFA

P A

o Définition du "Point de vente" : i UB
» Activité commerciale de détail, c'est-a-dire vente d'un produit ou prestation d'un
service a caractere commercial s'exercant dans un local caractérisé par une surface
de vente et localisé de maniéere précise (Jaspard, 2009)
o Caractéristiques d’un point de vente :
» Géométrie (point)
» Localisation (coordonnées et adresse)

» Surface de vente nette (m?)

» Nature commerciale (typologie en huit domaines)
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_DEFINITION DES CONCEPTS

o Définition du "Point de vente" :

2

Université ?,
de Liége v

» Activité commerciale de détail, c'est-a-dire vente d'un produit ou prestation d'un
service a caractere commercial s'exercant dans un local caractérisé par une surface

de vente et localisé de maniéere précise (Jaspard, 2009)

o Caractéristiques d’un point de vente :
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DEFINITION DES CONCEPTS SEEEFA

———————— /

Université ?,

o Définition du "Nodule commercial" : de Lizge

» Concentration spatiale de commerces. Un nodule peut prendre diverses formes
(noyau, axe, parc ...) et peut donc correspondre a une rue, un ensemble de rues
voire un quartier (Mérenne-Schoumaker, 2009)

o Conditions d’existence d’un nodule (appliquées a posteriori)

Criteres Nodule traditionnel Nodule récent

Moins de 5 rez-de-chaussée entre 2 Moins de 250 m entre 2 points de vente
points de vente successifs successifs

Source: Jaspard (2009)

Continuité
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DEFINITION DES CONCEPTS SEEEFA

e —— /

Université ?,

o Définition du "Nodule commercial" : de Litge s
» Concentration spatiale de commerces. Un nodule peut prendre diverses formes
(noyau, axe, parc ...) et peut donc correspondre a une rue, un ensemble de rues

voire un quartier (Mérenne-Schoumaker, 2009)

o Caractéristiques d’un nodule (définies a posteriori)

Nodule récent

Caractéristiques Nodule traditionnel

Forme Noyau - Axe Centre commercial - Zone commerciale

Axe - Parc commercial - Retail park -

- Galerie commerciale

Source: Jaspard (2009)
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BASE DE DONNEES LOGIC

=2 7

CHARLEROI LA LOUVIERE

Université
de Ligge

o 30000 points de vente

o Plus de 6 millions de m?

> 29 000 commerces

> 4 millions de m?

® Nodule commercial

Auteur : SEGEFA-ULg, 01/2012 ’& S@FA Q
delég

Source : SEGEFA-ULg, 2012
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BASE DE DONNEES LOGIC

=2

CHARLEROI LA LOUVIERE

Université
de Ligge

o Avantages ?

> Récente
> Exhaustive
> Précise

» Indépendante des
canevas administratifs

: SEGEFA-ULg, 01/2012 ’X S@FA i ”“Q

: SEGEFA-ULg, 2012 de Lizge
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_DESCRIPTION DES DEUX ETUDES SE/ﬁEFA

o Classification géométriques des espaces commergants wallons U8

» Recherche théorique

» Observations : Typologies de espaces commercants se basent sur une seule
caractéristique et/ou reposent sur des critéres peu objectivables (ex : ancienneté)
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DESCRIPTION DES DEUX ETUDES

DURBUY

Université

>

TREMEUSE [@4¥ %8 /LI FLERON

Source: SEGEFA (2012)
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_DESCRIPTION DES DEUX ETUDES SE/@EFA

P A

o Classification géométriques des espaces commergants wallons U8
» Recherche théorique

» Observations : Typologies de espaces commercants se basent sur une seule
caractéristique et/ou reposent sur des critéres peu objectivables (ex : ancienneté)

» Hypothese : Est-il possible d'objectiver, par des variables géométriques, les
variations de morphologie entre les nodules commerciaux ? La morphologie peut-
elle refléter une localisation particuliere ?

o Typologie des nodules commerciaux wallons

» Recherche appliquée

» Contexte : Nécessité de la Région Wallonne de réguler les nouvelles implantations
commerciales

o Méthodologie : Construction de variables a partir du relevé SEGEFA - ACP -
Classification a partir des facteurs synthétiques
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CLASSIFICATION GEOMETRIQUES DES ESPACES
COMMERCANTS WALLONS

Vers une objectivation des caractéristiques morphologiques des nodules ?




CONSTRUCTION DES VARIABLES SEEFFA
: /
8
o Les variables doivent objectiver les caractéristiques morphologiques des espaces U"‘m;ug
commerc¢ants par une valeur quantitative
» Permet une analyse totalement détachée des appréciations faites sur le terrain
» Une fois les données standardisées, permet de comparer les nodules entre eux

o Lesvariables peuvent correspondre a :

» Un aspect classique de classification (ex : |a taille exprimée en nombre de
commerces)

» Une nouvelle piste de définition des nodules
o Nécessité de déterminer |'apport de chaque variable !
» Comparaison avec la taille : coefficient de corrélation

» Comparaison ave l'ancienneté et |la forme : analyse graphique
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CONSTRUCTION DES VARIABLES

o Analyse graphique :

Université ?,
de Liége v
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' CONSTRUCTION DES VARIABLES SE/ﬁEFA

o Les indices sont tous obtenus grace a deux types d'informations fournies par le Um;uﬁ
relevé terrain du SEGEFA qui, pour chague point de vente, fourni :
» Lalocalisation
» La surface de vente nette

o Construction de huit variables géométriques a |I'échelle des nodules

» Variables d'importance : "Nombre de commerces" et "Surface de vente totale"
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CONSTRUCTION DES VARIABLES

o Corrélation de plus de 60 % entre les variables "Nombre de commerces" et de Litge

"'Surface de vente totale"

o Mais permet toutefois une certaine distinction sur I'ancienneté
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' CONSTRUCTION DES VARIABLES SE/@EFA

o Les indices sont tous obtenus grace a deux types d'informations fournies par le dLeuﬂ
relevé terrain du SEGEFA qui, pour chague point de vente, fourni :
» Lalocalisation
» La surface de vente nette
o Construction de huit variables géométriques

» Variables d'importance : "Nombre de commerces" et "Surface de vente totale"

» Variables de morphologie : "Surface de vente moyenne" et "Distance moyenne
entre les commerces"
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CONSTRUCTION DES VARIABLES

Université
de Ligge

Distance moyenne
entre les
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Source : Donnay (2007)

Source: SEGEFA (2012)
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' CONSTRUCTION DES VARIABLES SE/@EFA

o Les indices sont tous obtenus grace a deux types d'informations fournies par le dLeuﬂ
relevé terrain du SEGEFA qui, pour chague point de vente, fourni :
» Lalocalisation
» La surface de vente nette
o Construction de huit variables géométriques

» Variables d'importance : "Nombre de commerces" et "Surface de vente totale"

» \Variables de morphologie : "Surface de vente moyenne" et "Distance moyenne
entre les commerces"

» Variables d'homogénéité : "a de Zipf" et "Indice de primatie"
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_CONSTRUCTION DES VARIABLES
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S
Deux variables s'inspirant des ”"J:i’iz';:UE
études sur les systemes urbains

o de Zipf : Adaptation de

I'analyse de la loi Rang-Taille (Pumain
2009)

Log(F) = Log(K)—alog(R,)
Indice de primatie : Rapport des cing
plus grandes surfaces sur la surface de

vente totale

Deux variables sensibles au nombre
de points de vente ?

Deux variables corrélées ?

Apport aux aspects classiques ?
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' CONSTRUCTION DES VARIABLES SE/@EFA

o Les indices sont tous obtenus grace a deux types d'informations fournies par le dLeuﬂ
relevé terrain du SEGEFA qui, pour chague point de vente, fourni :
» Lalocalisation
» La surface de vente nette
o Construction de huit variables géométriques

» Variables d'importance : "Nombre de commerces" et "Surface de vente totale"

» \Variables de morphologie : "Surface de vente moyenne" et "Distance moyenne
entre les commerces"

» Variables d'homogénéité : "a de Zipf" et "Indice de primatie"

> Variables de forme : "Indice de forme" et "Extension"
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CONSTRUCTION DES VARIABLES S/lﬁE FA

51 | " 35 .
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Université
de Ligge
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dispersion
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totalement
indépendante de
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d'interprétation...
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Source: SEGEFA (2012)
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' ANALYSE EN COMPOSANTES PRINCIPALES SE/.ﬁEFA

o Non sélection des petits nodules car variables peu pertinentes pour eux U8

> ACP a 8 variables de 225 individus

» 89 % de la variance expliquée et résumée en trois facteurs

S ey e e

Nombre de points de vente -0,87 0,43

Surface de vente totale 0,10 0,97 0,07
Surface de vente moyenne 0,88 0,37 -0,09
Indice de forme -0,06 0,08 0,91
Extension 0,04 0,68 -0,66
Distance moyenne entre les points de vente 0,82 0,11 -0,43
a de Zipf 0,81 0,36 0,09
Indice de primatie 0,94 - 0,08 0,07

Variance expliquée par le facteur (%) mm

Source: Vazquez Parras (2010)
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ANALYSE EN COMPOSANTES PRINCIPALES

o Facteur 1 : Configuration
» Nette séparation des nodules en termes d'ancienneté

» Présence de quelques exceptions (ex : centres commerciaux isolés)

g

Université ?,
de Liége v

Evolution des nodules en fonction du facteur 1
Croissance des scores négatifs vers positifs

Concentré et homogene Diffus et hétérogéne

)
.o:o.o'. o : ..
025o0ss —> %50 —
() .... ® O . ®
®e%¢° )

® : Commerce (superficie = surface de vente)

Source: Vazquez Parras (2010)
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' ANALYSE EN COMPOSANTES PRINCIPALES SE/.ﬁEFA

o Non sélection des petits nodules car variables peu pertinentes pour eux U8

> ACP a 8 variables de 225 individus

» 89 % de la variance expliquée et résumée en trois facteurs

S ey e e

Nombre de points de vente -0,87 0,43

Surface de vente totale 0,10 0,97 0,07
Surface de vente moyenne 0,88 0,37 -0,09
Indice de forme -0,06 0,08 0,91
Extension 0,04 0,68 -0,66
Distance moyenne entre les points de vente 0,82 0,11 -0,43
Loi Rang-Taille 0,81 0,36 0,09
Indice de primatie 0,94 - 0,08 0,07

Variance expliquée par le facteur (%) mm

Source: Vazquez Parras (2010)
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_ANALYSE EN COMPOSANTES PRINCIPALES ?E/.ﬁEFA

Université

o Facteur 2 : Taille (importance et extension) de Likge

o Facteur 3: Forme

Evolution des nodules en fonction des facteurs 2 et 3
Croissance des scores négatifs vers positifs

Facteur 2 (a forme constante):
o - Q -

Petit Grand

Facteur 3 (a taille constante) :

©—>©—> O

Etiré Circulaire

O: Nodule (superficie = surface de vente totale et diameétre = extension)

Source: Vazquez Parras (2010)
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_CLASSIFICATION

o Création de 10 classes de nodules sur base d'une classification k-means des 225

individus sur les trois facteurs

> Indentification de classes relativement distinctes

Tracé des Moyennes par Classe

2,0
15¢
O 7
7 @)
- / ’
s
7

1,0t

0,5%

0,0 }
—0— Classe 1

005 - - Classe 2

el | o Classe 3
—=  Classe 4

10 —e Classe 5

-1, LT, e — - Classe 6
—— Classe 7

N -« - Classe 8
1,5 -+ Classe 9
FACTEU1 FACTEU2 FACTEU3
—+ Classe 10
Variables
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Source: Vazquez Parras (2010)

2

Université
de Ligge
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CLASSIFICATION

2

e 3

Université
de Ligge

o Création de 10 classes de nodules sur base d'une classification k-means des 225
individus sur les trois facteurs

> Indentification de classes relativement distinctes

Tilff St Vitth centre D“"b“." centre Mons centre
p s
)
/ Y ;
CLASSE 3 CLASSE 8 CLASSE 6 CLASSE 1
Gerpinnes Sud Tumet Garsefour Hognoul
CLASSE 7 CLASSE 9 CLASSE 2 & .

750

1.500
m
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_CLASSIFICATION SE/-CEFA

k|

o Création de 10 classes de nodules sur base d'une classification k-means des 225 U
individus sur les trois facteurs

. Grands nodules concentrés et . Centre des plus grandes villes
homogenes . Centre de quelques petites villes
. Nodules concentrés, intermédiaires et o Centre d'autres petites villes
étirés . Centre de communes d'agglomération
Nodules . Petits nodules concentrés, étiréset e Centre de communes de banlieue, de zones de migrants et de communes
concentrés homogenes non urbaines
: , . Centre des petites villes restantes
5 Autres petits nodules concentrés o
Centre des communes d'agglomération restantes
. Nodules concentrés et limités dans Centres commerciaux isolés (extérieur des grandes villes)
I'espace (taille variable) . Centre de communes (pas de types dominants mais aucune grande ville)
Grands ) Grands nodules laches et étirés Régions urbaines : bordure du noyau d'habitat (commune d'agglomération
nodules ou de banlieue), a proximité de la ceinture périphérique ou sur les
dispersés 10 Autres grands nodules laches pén.étrathes urPa!nes _ o _ _
° Petites villes : limite du noyau d'habitat, proximité d'une voie rapide
° Régions urbaines : toujours dans I'agglomération (position en bordure du
noyau d'habitat facultative), a proximité de la ceinture périphérique ou sur
4  Nodules diffus et étirés (taille variable) les pénétrantes urbaines
Autres ° Petites villes ou communes non urbaines : limite du noyau d'habitat,

nodules proximité d'une voie rapide
dispersés Autres nodules diffus . . o o :

9 . Régions urbaines : positionnement sur les pénétrantes urbaines et

taille variable

: ( = = ), = présence en bordure du noyau d'habitat (tous deux facultatifs)

Petits nodules laches, hétérogenes et . , ) L . .

7 - , ° Autres communes : limite du noyau d'habitat, proximité d'une voie rapide
limités dans l'espace
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CONCLUSIONS SEEFFA
o
8
o Premiére hypothése vérifiée : les nodules peuvent étre identifiés et classés U8
suivant leur géométrie
» Présence de deux groupes (concentrés vs dispersés)
» Mais plus une évolution continue qu’une réelle scission...

» Ne correspond pas totalement aux typologies classiques

o Seconde hypothése partiellement vérifiée : la localisation et certains aspects
morphologiques sont liés

» Configuration fortement liée a la densité de bati (quelques exceptions dans les
grandes villes et pour les nouvelles formes de commerces)

» Taille liée a la localisation dans une ville importante (ou son agglomération), mais
exceptions pour les centres touristiques et poles transfrontaliers

» Forme moins bien définie pour les nodules dispersés... lien avec d’autres facteurs ?
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' CONCLUSIONS SE/-ﬁEFA

.

o Apports de la recherche

> Elaboration d'une méthode permettant de classer des nodules commerciaux grace
a l'information géométrique extraite a partir d'une base de données

» Méthode d'analyse synthétisant un grand nombre de variables objectivant les
observations de terrain

» Mise en évidence de certains liens entre morphologie et localisation

o Perspectives

» Amélioration avec |'ajout d'autres variables (temporelles, structurelles,
environnementales...)

» Tests dans d'autres régions - Une différence de résultats peut traduire des
dynamiques et/ou des politiques différentes
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TYPOLOGIE DES NODULES COMMERCIAUX WALLONS
POUR AIDE A LA DECISION EN AMENAGEMENT DU
TERRITOIRE




' CONSTRUCTION DES VARIABLES SE/@EFA

P A

o Choix des variables influencé par le contexte de I'étude iU
o Abandon de certaines variables...
o Conservation de variables morphologiques
» "Concentration des points de vente" et "Surface de vente moyenne"
o Ajout de nouveaux types de variables sur base du relevé SEGEFA :

» \Variables de structure commerciale : Part de la surface des quatre grands
domaines commerciaux sur la surface de vente totale

» \Variables de dynamiques commerciales : Part des cellules vides et des grandes
enseignes dans le nombre total de points de vente

o Variables d'environnement urbain (sources : INS, 2010 et CPDT, 2005)
» Densité et volume de population des zones postales ou se localisent les nodules

> Accessibilité du nodule
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Ei EUCTION DES VARIABLES

$

MONS-BORINAGE

C UVIERE| ¢
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® Nodule commercial

Part modale des utilisateurs des TEC
pour les déplacements domicile-travail

B vax : 27 %
L Min:0,3%

0 15 30

Auteur : SEGEFA-ULg, 01/201KZm ’X SmFA
N o

Sources : CPDT, 2005 & SEGEFA-ULg, 2012
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Source: SEGEFA (2012)
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_ACP ET CLASSIFICATION

o ACP a 11 variables sur les 260 nodules

L il

Université ?,
de Liége v

» Quatre facteurs extraits et huit classes (dont deux scindées a posteriori) identifiées

Morphologie

Environnement urbain

Accessibilité

Structure

commerciale

Dynamisme

Centre principal d’agglomération

Centre secondaire d’agglomération
Nodule de soutien d’agglomération
Nodule alimentaire d’agglomération

Nodule de proximité d’agglomération
Centre de petite ville

Centre de tres petite ville

Nodule de soutien de (trés) petite ville

Nodule spécialisé en équipement léger

Nodule spécialisé en équipement lourd

Traditionnel

Traditionnel
Récent
Variable

Variable

Traditionnel

Traditionnel

Variable

Récent-
Planifié

Récent

Densité
urbaine

Tres élevée
Elevée
Elevée
Elevée
Elevée

Moyenne a
Faible

Faible

Tres faible

Variable

Variable
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TEC
Excellente
Bonne
Moyenne
Bonne

Bonne
Moyenne
Médiocre
Mauvaise

Variable

Médiocre a
mauvaise

Généraliste

Généraliste
Généraliste
Alimentaire

Proximité
Généraliste

Généraliste

Généraliste
Léger

Lourd

Fort a tres fort
(hypercentre)

Faible
Fort
Plutot fort

Pluto6t faible
Moyen a fort

Faible

Variable

Tres fort

Fort
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