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Jean-Marie Halleux a étudié la géographie a I’Université de Liege et a I’Université de Leeds. Il est actuellement
professeur a I’Université de Liege, ou il enseigne la géographie économique. Il a également été professeur invité
a I’Université de Lausanne, a |’Université de Rennes 2 et a |’Université Radboud de Nimegue. Ses recherches
portent sur les articulations entre les marchés immobiliers et le développement territorial. Sa these de doctorat a
porté sur la structure spatiale des marchés fonciers résidentiels et il a également mené différents travaux sur les
surcoits de I’étalement urbain, sur le renouvellement urbain et sur la comparaison internationale des systemes
d’aménagement. C'est dans ce cadre qu'il participe a la Conférence Permanente du Développement Territorial de la
Région wallonne (CPDT) et qu'il a été impliqué dans différents projets européens.



La ressource fonciére au coeur du changement

Nous ne rentrerons pas ici dans le détail des résultats, que le lecteur intéressé trouvera chez Halleux et al.
(2008 ; disponible sur : http://hdl.handle.net/2268/63390). Soulignons toutefois qu’en matiére de
réseaux d’infrastructures, les surcoits de I’étalement tiennent tant aux faibles densités (coits primaires
liés aux périmétres développés et directement dépendants de la superficie des parcelles) qu’a la
dispersion (coits secondaires générés en dehors des périmetres développés tels que I’extension d’une
station d’épuration ou la construction d’un chiteau d’eau). Soulignons également que les surcoits de
I’étalement sont fréquemment collectivisés. En Wallonie, I’assainissement est ainsi payé par une taxe sur
la consommation ne prenant pas en compte les formes urbaines. Cette collectivisation apparait d’auvtant
plus problématique et inéquitable qu’a la différence de la France, lu géographie sociale des villes belges
s'apparente davantage au modeéle anglo-saxon, ou I’on retrouve les populations aisées en périphérie et
les populations modestes dans les tissus centraux. Nous assistons donc¢ @ une « péri-subsidiation », ¢’est-a-
dire au financement collectif du bien-étre privé que les ménages périurbains retirent d'un environnement
résidentiel dédensifié et doté d'attributs ruraux.

Complémentairement aux recherches sur le probleme de la dépendance a I’automobile, nos travaux
conduisent a souligner I’inefficacité du modele belge en matiére de gestion de I'urbanisation. Dans cette
perspective, se pose la question d’un modeéle urbain alternatif a I’étalement, qui limiterait les surcoits
collectifs sans pour autant réprimer |'aspiration des familles pour des logements spacieux et dotés d’un
environnement résidentiel de qualité. En d’autres termes, d’un modéle urbain susceptible de satisfaire les
désirs individuels et les réves collectifs (Charmes et Souami, 2009). Se pose donc également la lancinante
question de la réforme fonciére préalable a la possible concrétisation et matérialisation de ce modeéle...
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